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MATRTCULA N 145885,- IMOVEL: lh8g88295ha de terras na FAZENDA "'SOBRAD tiIHO", lugar
denominado "PARANOAZINHO', Distrito Federal, com os seguintes limites e confrontagdes:
"Partindo do ponto 01 de coordenadas planas UTM E£: .198258.99 e N: 8262891.14; deste
ponto segue-se com azimute plano 15923'24" e distdnciz de 309,74m, até o ponto 02 de
coordenadas planas UTM E: 198341.19 e N: 8263189.77; deste ponto segue=~se com azimute
plano 328215'50" e distdncla de 745,18m, até o ponto 03 de coordenades plaras UTM E!
197949.22 e N: 8263823.53, !imitando do ponto | a este ponto com parte exproprlada de |
Hosanah Campos Guimardes; deste ponto segue-se até o ponto 06 de coordenadas planas UTM
E: 197689.54 e N: B263831,27; deste ponto segue-se até o ponto 03C de coordenadas planas
UTM E: 197473.05 e N: 8263959.32, localizado na confludncla de uma vertente do lado
direito do Corrego Capio Grande; por este abaixo ate o ponto 038 de coordenadas planas
UTM E: 197412.99 e N: B8264572.91, localizado na sua barra; limitando do ponto 3 a este
Maria Cassiano da Silva; por este acima, limitando com Fazenda "Paranocazinho'', ate o
ponto 19 de coordenadas planas UTM E: 196746.47 e N: 8264020.26, localizado na sua
margem direita; deste ponto segue~se com rumo 462L40'46"'SE e distincia de 45,84m, ate o
ponto 31 de coordenadas planas UTM E: 196779.82 e N: B8263988.81, localizado na encosta
de uma‘elevagéo; deste ponto segue-se pela mesma, atée o ponto 40 de coorden:zdas plaras
UTM E: 196831.92 e N: 8263640.38; deste ponto segue-se com azimute plano 281252'18"Y ¢
distancia de 286.12m, até o ponto 41 de coordenadas planas UTM E: 196551.92 e N:
8263699.24; deste ponto segue-se com azimute plano 209023'24” e distancia d= 412,49m,

- ate o ponto 42 do coordenadas planas UTM E: 196349,49 e M¢ 8263339.84, limitando do

ponto 19 a este com parte expropriada de Dr. Hosanah Campos Guimaraes; deste pontu
segue-se em arco, pela DF-440 e a 20m de seu eixo, com raio igual a 3712,00n e centro
interno, até o ponto 01, ponto finicial desta descrigao. Asy coordenadas planas UTH,
encontramsse no Datum Corrego Alegre e referidas ao meridiého central de 450 WGr",
PROPRIETARIO: CONDOHINIO RURAL RESIDENCIAL R.K., com sede nesta Capital, CGC/MF n2

00.140.373/0001-68. Registro anterior n2 3, matricula 145490, deste Cartoric. DOU FE,
TAGUATINGA, DF, em 14 de novembro de 1994. Alaide Rodrigues Miosso, Oficiala Substituta.
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R.1.145885.- Conforme escritura de DIVISAQ AMIGAVEL lavrada em 10.11.94, as fis, 0247029
do Livro 1739, do 12 Offcio de Notas do DF, firmada entre a COMPANHIA IMOBILIARIA [t
BRASTLIA - TERRACAP, empresa com sede nesta Capital, CGC/MF n2 00.359.877/0001-73;
CONDOMINIO RURAL RES!DENC[ﬁL R.K., com sede nesta Capital, CGC/MF n2 00,140,.373/0001-68;
CARLOS  VICTOR  MOREIRA ! BENATT!, brasileiro, solteiro, maior, empresé}io, Cl
M-129.816-SSP-MG, CPF 167.200.916-20, residente e domiciliado nesta Capital; e wAI:
CASSIANO DA SILVA, brasileira, divorciada, do comercio, Cl nQ 1.530.842-SSP-DF, CPF
858.295.796-34, residente e domiciliada nesta Capital, condominos da FAZENGA
""SOBRAD I NHO"', lugar denominado "'PARANOAZINHO', Distrito Federal, conforme registro n2 1
nas matrficulas 138253, 138291 e 139363, n%s 1, 2 e 3, na matricula 145490, procedeu-~se 3

extingao do estado de comunhdo ate entdo existente, ficando estabelecidos os limites
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acima descritos para a area de terras de propriedade de CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL Rowe

' VALOR: R$14.888,95 (quatorze mil, oitocentos e oitenta e oito reais e noventa e cinco cen

tavos). DCU FE. TAGUATINGA, DF,RSE[IQ de novembro de 1994, Alaide Rodrigues Miosso , '

0BS: Nao constam dos registros deste Servico, averbacdo da '"RESERVA LEGAL', prevista na
Lei n2 4771/65, artigo 16, paragrafos 22 e 32. DOU FE. TAGUATINGA (DF), 19 de fevereiro
de 2001, O OFfCIAL, ===c-ms oo mm oo e o oo e e e

Frotocoio: ¥481.275

CERTIFICE nao constar dos livros deste Cartorin
nenhua onus, hipoteca au quaisquer registrps re-
lativgs 3 existepcia de acoes reais e pesseais
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tonformidade com of B 10 do art. 19 Lei A.005 de
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. 072.002.411/87. Vigénuda: 50 anas a paitir da data da
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SECRETARIA DE TRANSPORTES
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CONTRATO N* 404400 - FZDF. PROCES
DE PETROLEC PIRANGA ORJETD: O : 8
quntro mil cerdo ® seszania & sote reals). PRAZO: At 31,5200, DATA DE ASSINATURA

Braslia-OF. S e R P

LTS

URBANOS DO DISTRITO FEDERAL
EXTRATO DE CONTRAT(t

" CONTRATCY: N0Z/9%. CONTRATANTES: Dy Mictrapol; e Traasp
MTOF x IFM Informdlica Lda, : PROCESSCY, 496 005.642/96, DATA 1A ASSINATURA, 270399, A pela

L %
: .
Urbanos do [Nstriln Fedor \1

3

"SECRETARIA DE CULTURA

hase Nt IF TR AR

(NTRATANTE, Adalberto Queitos de Raure ¢ Rony Terudl Saraiva, pela CUNTRATADA, Femandn José de Abmeida
infor, VIGENCIA E A NFICACIA: n vigincia ¢ a ¢ficdcla desie contrain ficam condicionadis 3 sua pablicagdo no Difinic
ficial &5 expensas do DM TU-DF, DIJIZTU. Presiagdo do servigos de il de li i dewso g de
1sdny & releaset do SUFTWARE ORACLE, incluindo apoio técnico com ferdneia de i & i a0
MTU-DF, mediante foegixihitidknde de lichaglo. com trse no “capul”™ do Art. 23 dr Lei 8.566/91, e allcragben postcriores;
ALOR CAXMAL T COMTRATO: RS 1.759 248,R (1104 milhdes, setecomos ¢ cinglicnta # move mil, dwzenios e quarcnly
il peals @ Dilenin © pove contavos), Surde RS 2310 0R7,9% {Unin mithdcs, quinhentos o der mi, nitenia ¢ scte roais ©
nema € nove cctrlaves) para o cacrclcin dé 1999 ¢ RS 1.24%. 160,50 {hum milhdo, duzentos & quarenls & nove mil, cento &
ceenla renis © novenla costavs) pam o excrcicio. de 2060, Unidade Creamentiria: 26200, Nalureza da Despesa: 345039,
egrzma de Trabalhe, 160910024 1471002, Frate de R H ; Mots de Bmpenho YENEO0ISY, Vakor da
oo e Empenbo: RS 113.819,24 (oento £ 1intn ¢ rés mit, oilrcentos & dezenove peals e vinte e guatro contayos); Unidade
rgarmentdrla: 26311, Nowrern da Despesa: 34907%, Trograma de Tratalho: 1609L0O57114710007. Forte: de Recoesos;

ARQUIVO PﬁBLlC_O DO DISTRITO FEDERAL

' AVISODELICITACAD
. CONVITE N 3199 ; .

Objeta: Prestaglio de servicos de manutengfo preventiva e cometiva de condiclonadores |

da ar, timars o suas respactivas chaves conlactora. s e
Grapo: 97 - Servigos T L B AR HIT R
Subgrupo: 43 - Reparos 8 manutengiio de aparelhos do tipa daméstice. '
Data # horfrio de 1 a ak dos en 07/06/99 As 10:00 horas.

r 0; Nots de Timpenhor S9NEGONNZ; Valor dy Nots de Empenbo: RS 1.748.825,26 (hum millso, ©
N 2 miln anid, oitacentos € vinte o cinco reais & vinte € sely Y, Unidade O Aein: 26203, da
upesa; JAXAP, Programa de Trabalho: 16DFL0024147 (0003, Fonte de Recuisos: Z20000000, Mofa de  Engenho:
INENGIGY, Valor & Nota de Emponho: [ 677 442 49 (sciscentos £ vinte e selo mil, quotrcenios & quarenia e s repis
\prarchta ¢ wove cenlavest THSTEMLINIAS: Paulo Reberio Francn, CF n® 136 369 - SSPAIF e CPV/MF n.* 074.881,571-
3 ¢ Mauzlcln Rodrignea Barbota, €I 1. 063.136 - S5PAF ¢ CPE/MF »." 00B.13%.161-33.

7

A Gomd Permznents da Licitagio Informa ¢ue o convite aclma, encontra-sa A
disposigha doa_ Inter dos no Arg
Lote “B” Bloco 41 -.NOVM:AP. telefone 361-1484.
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iy
244

AR

T

' SECRETARIA DE COMUNICACAQ SOCIALY 1" ¥
ﬁ ) * o oo L (= h) ; A i
FUNDACAO ZOOBULTANICA DO DISTRITO FEDERAL a S . o :
EXTRATOS DE DISTRUMENTOS COTH IRATUAIS - RESULm mﬂﬁmo -
SAMO ADITIVO W® 051/8R, Parias; Fundagho Zoobolénlea Do Distiiin Fedemal e ABEL PEREIRA DA SILVA O Presidente da C Ao de L 2o da daC 0 Social toma puiblic, & todos os

HO. Processo n® 073 005.988/M0. Vigéncly: da 22 novembro de 1085 a 22 de novembro de 2035. Dbjeto
Anquac o conlirto n° 16181, do lote n* 23 do Coldiia Agsicoln Nicleo Bandehante §, au dacrete o 19.248/96.
ZRMO ADITIVO N° 058/99. Parian; Fundsgfo Zoobotinlca Do Distrito Feders! o FERNANDO JORGE
FDROSA MAIA. Prmcesso n® 073.005771/82, Vigkncla: 50 anos a parfir da dela da pubficagio. Objelo
enovagio do contrain n” 194/90, do lota n* 65 do Mécteo Rural Tebatinga TERMO ADITIVO N* 058/88, Parles:
undagde Zoobothnica Do Distillo Fodeial 8 MELOUIADES PIRES SIQUEIRA. Processo n* 073.003.101/87.
indncia: de 23 da wgasto de 1689 a 23 de ayosto dn 20392. Objelo Adequar 0 conlrato n° 182/88, do lote n* 27 da
ofénin Agricals Govemador, ao decroin u* 10.248/08, TERMO ADITIVO N°08012. Pares: Fundacho
noholinica Do Distiitn Federal o SUMID MOTOSHIMA, Processo n* 073.002.103/7, Vigincla: de 23 da sgosio
n 1BBB n 23 de sposio do 2009, Objeto Aderquar o contralo n* 18509, do lols n* 328 da Coldnta Agrienls
ovemudur, ao decrain n® 16 24888, TERMO ADITIVO N° 08490, Partes: Fuiagio Zoobotdnloa De Disidte
rderal 8 GERMAM MEJIA RIQS. Processo &® 073.007.430/88, Vigéncia: de 08 de marga 4# 1980 a 05 de marg
# 2040, Objclo Adequar o conirato n° 091700, do kote n* 25/A da Calbnia Agricola Vereda da Cryz, Ap decreto n*
7 240/08. TERMO ADITIVO N° 082/89 Parles: Fundag3o Zoobol@nica Do Distrito Federnt 8 ANTGNIO HILARIO
ALVADOR. Procasso n° 073,001 260/8% Vighncle: da 25 de julho de 1589 a 235 de [utho de 2030. Obleto
dequar o conlrato n® 092489, dn lolo n* 201 dn Cetdnta Agricola Vicenla Pires, ao decrel of 10 248/88. TERMO
DITRG N* 063/08. Paries. Fundaghe Zacholdnica Do Distito Fedaral & JOSE MARQUES DE SOUZA RAMOS,
rrmnssg oF D73.004.12V65. Vighncle: da 24 do ngosio de 1988 @ 24 de agosic de 2038 Objeta Adenquar o
5 n® 340488, do lota n* A5 da Coldnia Agricala Amiquelrs, an dacrato a® 18.248/88. TERMG ADITIVO M
Pares: Fundagio ZoobotAnics Do Disiite Federl e EMILGE MACHADO COELHO DE ANDRADE.
[ocesso n 073,004 460/87. Vighnein; de 22 de janetro de 1990 a 22 de janeiro de 2040. Oljelo Adequar o
antralp n® 00B/P0. dn lote 1* 15 da Toldnla Agricols Samambala, 8o decreto n* 18.248/08. TERMO ADTIVO N*
A58, Pardes: Fundagle Zooboldnica Do Distile Fedoral e LAZARO DE OLIVEIRA. Processo n*
73 004.502/29. WVAneln: de 30 de [anelro de 1990 & 30 de laneim de 2040. Objelo Adenuar o capirete w
1690, do lnle n° 11 dn Coldnin Agritota Amiqueira, ao decrele n® 18 248/28, TERMU DE TRANSFERENCIA E
ENOVAGAC N* 013/99, Parles: Fundagln Zoobolfnica Do Olstyitn Faderal e JANIO ANTONIO COELHO.
rocessa n* §73.003 80T/R5. Vigtnola: 50 anoa a partir da data da Objeto T 8 + R gl
 contrato n® 11849 do lota n® 42 do Mocleo Ryral Rio Preto. TERMO DE TRANSFERENCIA N* 014/88, Partos;
undacio Znobmdnica Do Distito Federal e CLOVIS LEMES G VES. Procssso n* 073.002.672/97.
gnela: & pAnic da data da assingtura eté 30 de margo de 2040, Objeto Transterdrchs do contrato n® 12870, do
*a n" 20 do Nicleo Rural Sanlos Gunont, .

‘HMO ADITIVO N° (M8/99 Pmlsi“?uﬂdu;go Zoobotanlca Da Distrita Federal 8 DIMAS ALVES DE JESUS.
menasn [° 453 728/80, Vighncia: 50 ancs a padllr da dsta da publicagBe, Objoto Renpvagho do conirato :1‘

Intaressados, o resuliado do julgamento do convite em epigrmfa, coma sa sague:
1- Firmas desdassificadas, confonma Arl. 48 Inclso | da Lel 8.600/3; -« -, W
1.1- SMAFF Conoessiandria Chewrolel , por oferacer, velculo com nimero de cllindradas Infedlor ac
snlitado no anexo do presente Convita, : PR . . e e
1.2- Volkswagem do Brasil LTDA e Disbrave - Disiibuldora Brasiia de Valculos S/A, tando em vi-a
qua nfio epresentaram prospecta do velcdo @ propuperam prazo de entrega superior 4o eslpuiado. ..

2 - Fima vencadara: = . ’

- Brasal - Bras(lla Servigos Autr 5A .
' o A R A RS 4 O Ll R T LU e
i SR " @raslfia-DF, 28 de male de 1899 ° " ;
w8 BERVASIO FIRMIANG DE SOUSA
. Prpldents - L, e gy
. TR e
vef

ivo Piublico do Distrto Federal, slituado no SAP
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- SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, " 7*»,
CIENCIA E TECNOLOGIA

. N - R N B Boia
FUNDACAO DE APOIO A PESQUISA DO DISTRITO FEDERAL

' : EXTRATODO CONVENION wree Ir
R o

Pracesso: 193.000,187/99 — FAPDF; Eaxticipes: Fundaghio de Apoio 4 Pesquisa do Distsite Federal -
FAPDF ¢ a Centro de Selegio o de Promagiie de Eventos - CESPE, Objeto: Apoio financeing na execuglio
do evenlo "ili Simpdsio 1 iomal i~ Os Estados Americanus; Relagbes Continemaiy ¢

is, 500 Anos de Historia™, Vigincis: Data de assinatura até 19/06/39, Valor. RS 10.888,

1580, do lote n* OF da Colbnia Agrlcols Ska Pemardn. TERMO ADVTIVO H° 030109 Pares: dag
sabolfnlca De Distrito Fadarsl o VILESTE ALVES FERNANDES. Processo n* 073.003.495/03. Vigéncia: 50
105 B paitir da dnla ¥8 publicnglio. Objate Renovaghs do conlvate n* 107/84, do lote i* 71 dn Micleo Rural
-rdim. TERMO ADFTIVE N° D50/89. Partes: Fundnglin Zuobotdnica Do Oistrile Feders! o ANTONIO LEOPOLDO
EIRA, Procnzso n® 453,103/80. Vighnola; 50 anos @ pailir da data da peblicagfin. Objslo Renovagha do coniralo
170180, dn lote n® 02 da Caldatn Agicola SAo Demardo. TERMO ADITIVO N 051/88. Partes: Fundaghe
sobntlinlcs Do Distiie Fademl @ EMILIANO BATISTA DOS SANTOS. Frocasso n®* 003._256.'1’5'. Vighincla: 50
105 & paitir i doin da publicagio. Objeto Renovagho do contralo p* 158/81, dn fote n” 17 do Nucleo Rural Rio
‘otn. TERMO ADNTIVO N° 052/89 Panes: Fundagho Zoobotfnica Do Distilo Federal @ ALCEUY DIAS
INHEIRG. Processa n® 007 D174, Vighnda, de 1° de sotombra de 1992 B 1* dé selembro de 2042, Objeto
tequer @ contrpio n® NA1/G3, do lole 1° 01 dn Aren lsolnda Biviti Tiglo, Ao decrelo n* 14.248/98. TERMO
AITEG H* 053/BR. Partes, Fundaghe ZaabotAnles Dn Distilo Fedursl 8 CAMILG CARMO DE SOUZA NETO.
ncosse o° 073.002 812/85. Vigbndia® da 22 da ayosto de 1988 A 22 de egosio da 2038. Objeto Adequar t.l
wiirato n® 228788, do lota 1" 10 ou Catdnln Aqrfeola Bandelrante |, 8o decreta n* 10.245/08. TERMO ADITIVO N
54798, Pastes: Fundegho Zenboténica Do Distiio 073.002.406/88.
igéncla; de 29 do novembn do 1984 f 70 de novemiyo da 2039, Oblelo Adequar o contralo n* 420/88, do lole n®
1 dn Colénin Agrico'a Vicenlo Pires, ao drcrete n* 19 248/83 TERMO ADITIVO N* 05508, Partes; Fundaglo
nebotnica Do Distrito Federel & JOAO BENEDITO DA SILVA FILHO, Processo * 453881780, Vl_uéncln: 50
nns & parlr da dnla da publicegfie Otjeto Ranovagho do contreto n* 053/81, do lote #* 104 do Niclen Rural
wdim TERMO ADITIVO N* 059/08 Prries: FuntaAo ZoobotAnica Do Distiitn Fodertal 8 ARIOVALDO
OROOVAL DE BARROS. Processe n' 071.002.051/89. Vighncta: 50 anns 8 partls da dala da publicaghn, Objete
enovagAo dn cordrate w1808, do lole w* 25 do Mocles Rurad Riacho das Pedras TERMO DE
RANSFERENCIA E RENOVAGJ\O N* (12199, Paites” Fundagio Zaohaldnica Do Distriio F_eduml L) nR‘LIN‘DO
\RESPAN. Fiocasso n® 072003 496/84. Vigdncla: 50 snos A partyr da dsta da A Objale T Ho e
tenovaghio du conirato n° 539/66, do lole n* 21 do Mictoo Rural Monjoin, CONTRATO DE CONCESSAO CE
150 N° 002/99. Pailes. Fundagdo Zoohoifinics Do Distrito Federal 8 ANTOMIO TIMOTEO DA BILVA. Processe
publicaga. Objato Contrato de Concessio da Uso do

e n* 47 da Goldnia Agrivota Calelinho.

1

(Dez mil, citocentos & oitenta e oito Teais e Lrinta ), Nota de Empenho: n* D0I01/99; Dotag
Crgamentérin: Programa de Trabalho! 0301000572076/0002; Fonte o - 104, U.0L2120,
Elemenio: 34.90-20, Data de assinatura: 20/05/99, Despesas de Wb@ F; P/Concedente
Ortando de Lima Mnior, Diretor-Presidente; PConvencrter Romilda Guirfiss ini, Diretora
MCoordenadar: Albene Miriam F. Menczes. [ .

PR

- 47

. EDITAL DE NOTWFICAGAO N> 34

. e
A SECRETARIA DE ASSUNTOS FUNDMARIOS DO GOVERNO DO DISTRITG

FEDERAL, crisda com fim especifico de planej 1o, iclo e impl da Politica _
Fundibria, & com vistas & regularizaclo de Terras Urbanas o Rurais no Distrilo Federal, com ohservincit .
dn Lei Teders! n.* 6.766/79 o a8 alteraghes constantes da Lei n® 9.735, de 29 de janeiro de 1999 ¢ daa |
Leis n? 954/95, n.° 992/95, n® L477/97 e Lei Complementar n.* 017/97, natifica o PROFRIETARIO
011 REPRESENTANTE LEGAL D¥E CADA CONDOMINIO abaixe relacionado, para comparecer
no enderego: SRTV/Sul, Quadra 704, Bloco “K”, Térreo, Ed. Embassy Tawer (em frente a0 parque

L r W
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(03 SEGUNDA-FEIRA, 31 MAT 1999 DIARIO OFICIAL DO DISTRITO FEDERAL e PAGI
. (0 j&,
dn cidade), nos diay indicados, com a finalidade de promaver o a.ndnmcnln dm rewpcchms plocessm de ™15 Wilﬁﬁir—mﬂ & Tole + PFTE TG I o0 g
regularizagio, ecm observAncin das obrigagfes e dos prazos p nal & P Aumlor EPP . 30 dlas:
. . 11" [Momes Uimionad | Silica 5
A partir do dia 31 de maio de 1999 aik dia 07 de Junho de 1899, das 9:00 45 12:00 e das ° ; 7 4 o 30 dlas
14:00 &5 17:00 horas. ' 1o C"“"""‘ﬂmmﬂnﬂ' 1867 -
Jusicicas Lids Saralva. G- A refarma 30 diag
|13 [Moiges Limoni T B eCONMiD &
BRASILIA-RA - 1 Bt e
N | L] .Ii::rdaﬁa [T BlTTFsINL‘. T eanny. Red " i . 0 d
CONDOMINIO N.' PROCESSO __| 15 L,,,:,,?:—-—B,T-r g LeL.  Termaa 8 idéins, ov0: 2
e = . Cors! €36}, Conslncdo _da _ Fepabiica
[T GRANIAS DO TORTO 1 oseo00dliams | Juridjca Lid Fodemiiva do B e oy anoiuaea O oA T 30 dias
15 |Thigia _ EOR3e B e
o Lo ceisim DaminISiTativg, LED, 1000 o o 20T 3 dias
Juridicas Lida 199, e el comercial. 1. ed. % [ ap dias
SOBRADINHO RA - V T8-[Lieraria - T IR o T
5 iTurIdicas Liga ocesse clvil. Farense, 1988, | M des
feiatia  EdIGBes 3 3
TCORDOMINID N PROCESS0 Jundicas Lids | processo. Erasiia durdioe T s 18 %[ 30 dtas
ALYORECER DOS FASSARGS 030,002,475/94 7~ [Hofses Limionad —| CARVALHD FILHO, Jos& dof SAilos,  Manonl oFeic
RUNAL RESIDENGIAL RK 030.011.952/94 2T WS Tirora AR AL T it e el (8, e
'ALTQ DA DOA VISTA 130.017.242/92 ' om fnca dn Const.: i b ooy | 2 dias
s wr{vs 5 - gml 2, ed. feosciiia e ampl. Fomnss, tm
mm &, X
Lida. 0. Vastter, W dlos
Tmmm—gmﬁmmmﬁ\—k—mm 20 diay
. ‘ellegrinl, ' DINAMARCO, Clndide R, Teods gen
- SANTA MARIA RA - X101 o S orsciien. 14 ed . ualtetes, t3on. Teudd gernl o
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v - T T e a - i
: , ESCRETURA  PUBLICA nm:l.-hwm DE

DIREITOS, OBRLUGACOLES E |I'l'||.l7.(\(,'ml'
BE AREA RURAL EM CONDOMINLQ (DR 1) B
'RAS AVENGAS, na [orma abalxo;

1 ' -

SATBAM qhdulnﬂ egta pubtica escrltura dLL]ulﬂLDrl" de . direltos, nhrlgnqﬁua
[ ntl]izuunu de drea rual em conduminio ¢ outras avengasg, virem que, oy

’ﬁulu C 02°) 7 diay da pea die hanhoo Cdo. auid e hew w1, noveenntons!
e poveiitd g dolg, neota cldale de Brasl)fa, Capltal da Repiib! lea Fedurat 1-

Y va do Brasil, em Cartorlo, perante mlm. Tﬁrulcu Judlclﬁrln Autnrlzndu,—num
pureceu como OUTORGANTE I}L(.I.AI(ANIL, o sr. CARLOS VICTOR HORIEIRA BE HML. .

hrnaileiro. empresario, aoitelro, resldhnLL e domicillado na cldade dL Bao

Puu]o, Estado de Sao Paule, na Rua Sena Madurelira, of 1355, Vila Clement!-

1

'rnu; Sao laula-SP, portador da Gl n¢ M-129,816-550~HNi, expedida um ﬂh#Aﬁ.HH

¢ Ingerito no CPF/MF sob n? 167.200.916-20; os presentes reconliecidos,eomo

- - i B
‘as proprlog de que trato e dou Fé, e de cuja capacidade jurldlica, dou fe .
pra e venda, torpou-se lepliduwo proprietario de uma area de 72 (setenta

dolsg) alqueires na Fazenda Sobradinbo/Parancaz luho,situada dentro do peri-
}

¢

wetro do Diserlto Fudérnl.duvlﬁumuutu reglut rmfn (o Cartoria do leplnrro
de fmovets sob o n¢ 3.817; sendo que precemds neste ato cooal Italr o Condn
minio em apenas 30,80 alqueires, dentro dos limltes da area acima. L, dne
pretendendo allenar dita aren em fracoes fdeals de mals ou menos 500m2, vem

pela presente, constitulr o CONDOMIRIO RUKAL RESIDENCIAL R.K., Eugar Jdeno-

. wlnade RECANTO ROS ATURES "R.K.", a para, o Flu de normatizagao ¢ utlllzan -
ciio da drea pelos Futuros condominos, estabelece du piblico para todog o
efeltos legais que o uso, dlreltu e obrlgacoes, relallvos s Fracoes Lie -

! - .
~dla a serem ndquiridas por Futurus condomlnos, Fleam atravez do presenta

tas pelo ora declarante e pelas pegsoas (comdominoy) que o cla aderbrem .
CLAUSULA PRIMEIRA: B0 OBIETIVO: - E oubjeto desta Convencaa o COHDOREEIIG ]I
RAL RESIHENCIAL.R.K.. énmpoatu de 2 13 fracoes ldeaks, dividldas cm qua —:
.dras }a demorcadas e plquetadas, assim dlvididas, fragoes fdeals comercel -
als ‘41 unidades; representando 0, 334711 do empreendimento, fracoes [deals’

residenclals 2 025 unidades, representando 52,57462% do cmprecndimento, fra

coes ldeals de chacaras = 57 untdades, representando &, 360381 du cmpreend |

. L, pelo ora outorgant: declarante, me fol dlto que por tngtrumento dug;nm -
e

-—

instrumento vegulado pelos seguintes principlos e normag expressas, acei =
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representando 42,517 do tatal do Emprnnndlmbﬁtun ‘ﬂrvn
NTO E QUAI{F.N'I'A FE O170 MECTA -
NT1ARES). CLAUSULA SEGUNDA -~

TR T

rio e ireas verdes,
! total d¢ empreendlmento & de 148,8895 ha (CRE
RES; OITENTA E O1T0 ARES E NOVENTA L CINCO CE

pA DIVI3A0 DO CONDOMIRIO : - Que o presente condominlo se divide em ’
de prdprlv—

HER]

partea: a) uma primeira parte compreendendo ap Areas pUblicas,

dade coletiva e de uso comum dos condominos. As areans de uso cotium se des~

‘tinam as vias de acesso, recreacao e demals finalidades que venham atender

" ao iuterz2sse soclo ecomomlco da comunldade em connonancla a feplslacan vl-

1he, -
genteg 1) uma gegunda parte, composta por [racoes ideals, tambem Lndlasolu

velmente ligadas a area de uso comum, destinam-se ao uso privatlivo doag o

£~
depinos 4 de seus [amlliares. CLAUSULA TERCELRA — DA DEROMINAGAO F ENDERF-

Lo .
=C 0 é@?HDHINIO: ~ Para fins de locallzacno dos enderec¢ns %Uﬂ proprieta -
- B3 .

1 rkos eEﬁg@ywpétcnte replstro |unto a Empreda Brastlelra de Correlon o Te L

fica deade Ja convenclonado a de

‘: T B,
FinoggnagygzcoﬁDUHINIO RURAL RESIDENCLAL “R.K.", cada Tragao Lileal sord lden
CONDOMINLO RURAL RESIDENCIAL “I.KY-CON

.:: :m e g
g oay ‘Hegm como para outras Flnalildades,

el

WL RTSS
: ti%;cadn?ﬁTuiorme exemplo a segulr:
" ou CONJUNTO "CENTAURUS'™, QUADRA "A", fracan ldeal n? DR -
CLAUSULA QUARTA — DA DRCANIZAGAO E DO FIING TONA--

RS

e B =~

it
o
=

1

i

i W
A
]

12
=
(=]

HDOMINIO : - O condominio, gera admlulstrado por um alndico, um

Sub #Indi:o e um Consel“o Consultivo, composto por tres menbros e por  um

gecr.tarly, todos proprletﬁrinﬂ de fracao ideal, eleltos pelos condomlnos'

par um nwdato de 12 (doze) meses, podendo serem reeleltos por fgual pe -

riodo. As Assembléias Gerais ordinarias, orgao soberanu na dellberagao do

condomini 3, serao reallzados de sels (06) em sela (U6} meser. O Slndlco -

snvocari os condominos gerao realizadas

Je constrrao na pauta, local e data da sssembléla e serd assinada pelo sfh-
i
toipestdidas

dleo ou por seu eventunl substituto. Ambas as apsemhlélns setno!

*E.

medlante carta de cunYPFncﬁu,nu_

(ordinsrim e extraordinarias), serao presididas pelo Slndico e na, sua au ‘-

séncia pelo Sub Sindido, que por sua Vez, poderao ser substituldoes por

qualquer dos membros do Conselho Consultivo. As Assemblélas Gerais trdlni~-

rias ou Extraordinarias terac duas convocacoes, com praze de mefa hora, no

mlnimo entre a primelra e a segunda chamada. Competlra ao Secretario con -

gignar em ata os assuntos dellberados nas Assemblélas, cujas atas seran as

ginadas pelo Presldente e Secretarlo e registrada no Competente Cavtorlo

devendo os condfminos que participarem das reunloes, asalnar o llvro de

presenca, que flcara expogto na mesa e com o secretirlo. Os assuntos dell-

berados nas Assembléias, serno de obedléncia ohrigatarla a todos os couli-
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¢

minns, independente de seu compareclimento as reunioes do condomfulo, cubewmlo -

ao Sfndico cumpri-los e fazer cumprir. Cabendo, tambem, ao' Sfudlco represen-
a - . J
tar oa condominos em Juizo ou fora dele, allva ou passivanente, em assuntng

pertinentes ao condominio e de interesse. dos condominos, contralar ¢ dispoen-

sar Funclonirios, Flxar-lhes a remmerscao ¢ as (ungoes, superintender as a-

bras de melloramentos relacionadas uo cpudnmlnio. prestar contas aos proprie
tarios dos recursos arreca ados, manter sob sua guarda devidamente escritura

dos, vs llvros contabals d.» condomlnio, cobrar e receber dos condominos  as

taxas de condomlnlos e rtuxn: extras que vierem n ger estabeleclhdas, podendo

pura tonta em caso de nadluplencla, cousticuir advogmdos com podieres "'dn

Clausula "ad-Judicia", representar ¢ CondomInio junto a reparcigoes pubdlcas

Federals, Estadunls, Munlclpris e Autarquicas, assinar gufas, pagar lmppu -
tog, abrir e encerrar contas bancarfas e assinar em conjunto com « Sub uf”d[
no
In
co os cheques emitidos pelo Condominlo, asslnar contratos, eslfabelever o lau-

sulas e condlcoes, comunicar 1os condomluos as cltagoes que receher ¢ entre-

‘gur g0 sucessor todos os 1livris e :documentos de propriedade do Condowinfo. O-

sfiiico sera substituldo tempurarlamente pelo Sub Sladlco em scus Tnpedimen=-

“ros eventuals e em caso de varancia, até o término do mandato. 0 Sludico,ndo

¢ o unico responsavel pelas oGEigugﬁes Cinancelras contraldas em nome do Cop
domfnfo, sendo elas de responsabilldade de todos os Condomines; compete  ao
tonsello Consultlvo, que exercera suas fungoes gratultamente, [Mscallzar os
atas e as contas do STadleo; commlcar aos Condomlinos au lrrcuulnrldnduh par
ventura verifleadas, assinar os balancetes mensala e auxiltiar o slndlico na.
aduiplstracao do Condominlo. CLAUSULA (UINTA — DAS ﬂENFHL1ﬁRIAS - As beonlel-
torias eregidas nos Frugoes ldelas pertencegm aos Condominos e se dest Lnam an
usufruto deles ¢ de seus famlllares, £ vedado ao proprietiario construlr e
sua Fragao ldeal de terreno, hotel, murceariu,'pndnrln, oflelng mecanien, au
quilgquer outra atividade comercial que descaracterize agquele a yoe se desti-
na sua fragaso ldeal. CLAUSULA SEXTA : - DAS TRANSFERENCIAS — Os Condominos {

tem direito de transferir ou ceder suas fragoes ldeals bem como aus benlelto-

rias nela existentes, a tercelros, desde que 0 cedente tenha aderldo a  esnla

- convengao e [tie 0 nOvo pruprictﬁrlu adira a csta convencao, documento csse '

que sera devidamenté registrado no Cartorio competente e que [fcara em poder
do Condominio, indicando que o nove praoprietarfo se submetera as normas vl -

gentes e cxpllelitay desta Convencau., CLAUSULA SETIMA — DOS DIREITDS DOS CON--

DOMINOS: — 580 direltos dos condominos: a) usar, explorar, adminlstrar ¢ - ‘J



- T

T R
AT
*r

,‘c) examinor os llvros e arquivoa do condomi{nlo, solicitar caclareeimentos ao
~8indico; d) utilizar os servigos de portaria do Condominio, flcando prolblda
¥ | ytilizucﬁo dos Ffunclonarios do condominio, por parte dos condﬁmlunn. para
gervicos particulares, salvo se autorizados pelo S5indlco; e) comparecer ns
“assembleias para discutir, vufar e ser votado; F) comunicar ao Slndleo as lr
-regularidades por eles observadus; g) executar benfeltorias em sua aren pl-
vativn; h) fazer-se representar por procuracic, com direlto a voto, condowl-
.1ﬁu ou’ nao, nas agasembléals realizadas pelo condomlnio: e, 1) modiflcar esta
- cunvencno tdesde que seja pelo voto de dois tergos dos condominog. CLAUSULA'
DIIAVA -~ DOS DEVERES DOS LONDUH[NOS' - Sao deveres dos cnndnmlnuﬂ. a) puar -

ﬂnt 6‘ﬁec0rn e respelto uo ugo das parted comuns, 1du as utllfrnndn pra 1 s

-
-

Vermds ﬁ‘gue ge destinam; b) contribuir financelramente para com as despe-
4&3coﬁﬂ“ﬁinio, pelo nimero de fragoes ideais; ¢) nao permitlr a Instala-
dEJcagyzéﬁmercial. industrial, hotel. oficind mecanicn, entre outras, em

aagsrimﬂtivns destinadae a residencia; d) cumprlr e fazer cumprir as nor

G-
- ‘.ml
ﬁiﬁ%i&;t%ﬁS

explid}ﬁﬁﬂas nesta convencao; f) cumprir o que dispoe o reglmento inter-

(9

o !
du.nandbmiﬁio' G) 08 condomlnos alem dns posturas legais pertinentes,deve

M wad L

,b, i

%&qﬁ oyya abg a_de canals, quando eatas iniclativas Impoertarem em altera -

lsmaﬂ':'mw‘ A
I\..l l:g‘;’ 'rg:

QF
¥
?

as abaixo especifilcadae: I) Nao realizer obras de terraplana

gao dds tondicods ecologicas 1ocais.i}) Nao realizar atividades que possam '
constituir ameaca de extincao das espécies raras da blota reglonal; IEI) Nao
realizar atividades capazes de promover Uma acelerada erosgac das terras ou
um acentuado assoreamento das colegoes hidricas;1V) Promover a silvicultura'
com especles nativas, visando a protegcsao e recuperacao do ecoslstema, especl
almente as matgens dos cursgos d'agua; V) Guardar uma distincla mlnima de 50
(einquenta metros), na horlzontal, entre as fossas sépticas e os cursos  de
égda porventﬁra exlstentes, assim como manter aquela distincia destes, quals
quer edilicaches isoladag;VI) Nno promover ntivldndeq de sulnoculturn e avi-
cultura;VII) Observar como area NON AEDLFLCANDI previste no projeto da fra-
cao ideal - Area verde;VlII)As edificacoes deverao obmervar o Cadlpe de Edifl
cagtes para os Lagos Norte e Sul desta Capital, respeitando alnda, uma dis -
tancia de 50m (cinquenta metros) dos cursos d'dgua porventura existentes pn-
ra qualquer tipo de edificacao CLAUSULA NONA ~ DAS DESPESAS COMUNS DO CONDO-
MINIO : ~ Constituem despesas comuns do Condominio: a) as relatlvas i confer
vagdo, llmpezn, reparos e réconptrugﬁn das aprtes e coisas comuns, especial-
mente as ruas, pracas e areas cﬁmunitﬁrlus; b) as relativas a resldencia do

zelador e portaria; c¢) as relativas a remuneracao e encarpos soclais dos cm-

B i R L T - A ——
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fsa Sulk
Asa Norle:

1) Av, W Bul Quinden 504 Mnl"l\" luUr

Av, W-3 Notlu Quadra 703 Hl L..qmngg | !

T I -
prabndna, d) as rn!ntlvus ao Pro-labore do Sladico; ey l) pnpumunlu du-’ﬁcs—
pesas de wdminlscracao do (muimnfn!u, ||.ar.| s ¢|u.:£~: lmlm. as condambnos e 1
brigam a partlelpar com sua quota—parte. CLAUSULA DECIMA - DAY ]NMIIHI'I.FZ'N(:I—
AS: - Us condominos em atraso para com o pagamento das suas obripagoes 1qndﬂ
minials fixados em assemhléias, pagarao juros de mora de 1% (hum por uunlq)n.
m. od fracao de meés e milta de 10X (dez por cento) sobre o débito. Apos res
meses de ntruuu; o sindico podera cobrar judiclalmente o débito, com o neres
cimo de 20% (vinte por cento) ﬁu metta, mals juros de 1Z(hum por cento) n;m.
assunlndo alnda o condomine tnadlmplente, os Lbonorarloes advocat [elos. CLAEGH—
Lﬂ DECIMA PRIMEIRA - DO FORGO E DAS CONSIDERACOES FINALIS: Fica ulL[tu 0 Foro!

de Brasllia, Dilstrito Federal, para dirimle qualsquer dividas, acous
de (ragoes [~

u"_'Iil'nc.'u

dimentos fundados no conduminlo, ovbrigandv-se os proprietirlos

dealy, pur si, herdedros oun sueessaves ao [lel cumprimento de Todas s e ldu-

sulas e condigoes substanciadas na presente convencao. 0s casus omlssos se -

rac resolvidos pela sindico, ouvidos

que aplicara onde couber a Lel n¢ 4.591 de 16.12.1964, bem como

pertinente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ Flca estabelecido que o outurgante de-~

clarante, adminlstra o condominlo, [lcando por conta do mesmo o cantratagie,
- oo .
de mao de obra e empresas prestadoras de servigos pora a8 obras a serem crl-

gidas, no local, bem como digcuflndo clausulas e cand leoes dos canlratas, no-

meando sindico, sub slndlco, ¢ o conscelho cansnltivo, ate o térmlno das 0-

S e oy P 213

e
serem cerigldas, podendo ser prorrogada a adwinistracho ace fqultavaon

do salde devedor e suas [ragoes

bras a
~
total dos condomines para com o declacante,

ldeais, ficando, desta forma, o ora declarance,, autorizado a reccher ag ta -

xa8 condominfals, Fixadas em assembléins, efetuar os pagamentos devidos pelo

]

qﬁpudnmlnln. abrir e movimentar conta corrente em qualyuer lost Hiudcio banes -
3

rin desta Capltal, endossar cheques, Fazer retiradas, requerer talonarios |,

saldo bancario, emitlr 1.assinar cheques, constitulr advogado com 4 ¢lausu~

la ad-ludicla, para qualquer [nstancla o Lrilmnal, representar o condominlo,

Juate a qualqoer érgno pibllce  federal, estmduat, municipal ¢ avtargniceoe de

duesta

CLAUSU~

qualquer natureza, exercemdo desta [orme todos oy puderes constantes
convencao e atribuidos ao sIndlcu, sub sfnd[co efou cunhelhu f{qrul

LA DECIHA TERCEIRA - DOS LIMITES & (.(lNl'll()NIAL(lL DA AREA RURAL: - A arca ru-

ral de 30,8 alquelrus.un Fazenda Sobradinho, tem as sepulntes caracterist! -

cas e confrontacoes: lwovel locallzado dentro de uma arca mafor G Faeonda "

Sobradinho/Paranvaz tnhg, const Ltnldo de terrens e benletrortas, o hawdo de 1e

g]ﬁrrn nQ-J.'JI!? do i[Vl’d 3= do l:('”.'r.f;rlﬂ dJo Reelstro de lmdve e atata T b ..

o sub~slndico e o consello consulgive ,.

a leplslacao

)




L Mpartindo do ponto P-1, de coordenadas UTM planas FE = 198, 474,00 e N-B.767.
v 894,30, locallzado a 20 metros do elxo da DF-440 e a 150 metros da DF-3J0 3

deste pouto segue-se pela margem da DF-440, por uma distiincia janelar de
I'1985 ,08m, ate o ponto P-2, localizado a 20 metros da DF-440), no limlte com

'h”o condominio Impéerio do Nobres; deate ponto segue~se com nzlmute\blmx: 2902%!

';|¥[122"'e distancia de 412,50m, atée o ponto P-3; deste pontd segue-sge.com nzim
M ke planc 101252'18" e distdncia de 286;,12m, até o ponto 4; deste ponto se 4
£"’gue-ge com azimute plano 68243'25" e distancia de 21,88m, ate o ponta P-5 ;

3. deste ponto segue-se com azimute plano 35¢32' 39" e distancia de 41,32m, ate

]

Jho'pontu P-6; deste ponto segue-se com azlmute plano 323017° 019" e dlstancta’

"‘de‘}{G »y0lm, ate o ponto P-7; deste ponto segue-se com azlmnte plano 51217 '

[

u‘uaﬁtxn dlagancia de 50,01lm, ate o ponto P-8; deste ponto segue-se com azlmu-
'? nte mano--sz;som 15" e distdncia de 36,62m, até o ponto P-%9; deste ponto He-

9F,gue=§e ¢pﬁEZZimute plano 355214'44" e dlstancia de 34,82m ate o punto I'-10;
L

=y OO
:EDtJeste pdﬁﬁhasegue ge com azlmute plano 270900°'00" e dlstancla de 50,78m nre

égﬂe ﬁ§9|%1mm%nte o ponto P-12; deste ponto segue—se com azimute plano £1228'

a de 250,57m, ate o ponto P-13; deste ponto segue-se com azl-
mutqﬁylr: 37'20" e distancin‘dg.81,26m, até o ponto E:lﬁ;deste panto se
: wﬂEﬁefgﬁ com aXdhute plano 78246'48" e distdncia de 153,57m, até o ponto P-15:

deste ponto segue-gse com azimute planb 11B906'24" e distancia de 202,80m,n-
"té o ponto P-16; deste ponto segue-gse com azimute plano 205243'04" e dlis -
: ;3tﬁncin de 145,18m, até o ponto P-17; deste ponto segue-se com azimite plano
RN 190951'06" e distdncia de 62,04m, até o ponto P-18; deste pontd sepuc-se tom
o azimute plano 174215'31" e distancia de 81,37m, ate o ponto P—]é; deste pon

' to segue-se com azlmute plano 190235'00" e distancia de 57,39m ate o ponta'
P-20; deste ponto segue-se com azimute plano 2069255'35" e distancia de 117,
74m, ateé o ponte P-21; deste ponto ségue—se com azlmute plano 187920°21" =

" distancia de 32,17m, até o ponte P-22, deste ponto segue-ge com azimute pla

' nu ]67045 58" e distdncia de 53,75m, até o ponto P-23; deste ponto segue-re

com azimute plano 15105J 34" e distancia de 26,26m, nté o ponto I'=24; deste

" ponto segue~se com azimute plano 136200'14" e distancia de 25 Bﬂm, ate o
o

~ponto P-25; deste pouto segue-ge com azimute plano 118919’ ]91 e distoneia !

de 30,39m, até 'o ponto P-26; deste ponto segue-se com azfmute plano B2956

'UU“ n‘ﬂistﬁncln de 30,40m, ate o ponto P-27; deate ponro sepue-se com azlmu
te plano 6520B8'24" e distancla de 3,31m, ate o ponto I'-28; deste ponln se -

gue-se com azlmute plano 34217'11" e dlatancia de 51,43m, ate o ponto =295
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deste ponto segne-se com azimute planc 3221'14" e distancla de O, Lhm;' ate o

ponto P-30; deste ponto gegue~su com azbmate plano 79838 17" o dlatancla e
72,11m, até o ponto I'~31; deste ponto segue-se com azlmute plano 21958'01" ¢
distancia de 13,45m, até o ponto P-32; deste pontoe segue-se com azimale pla-
no 5024917 e distancla de 13,45m, ate o ponto P'~33; deste ponto sepone-se -
com azlwule plano 65214'48" e distancla de 248,52m, nté o puntu Pty dente!
ponto segue-se com azimute plano 77932'10" e distancia de 11,4%m, ate o pon=
to I'-15; deyte pnntu sebuc—se com azimute plano 89250'10" ¢ distincla te
41¥5,9Jm. até o ponto P-36; deste ponto sepue-se com azlumute plano Y4UHGTORY .
¢ distancia de Y5,54m, até o pouto I'-47; deste ponto segue-se com dzlmonte -

planoc 328916'00" e distanicla de 30,14m ate o ponto P=38; deste ponto segue-

se com azlmute plano BYYGB'OL" ¢ distancda de 25,8lm, até o pontu P393 dese
e ponto segue-se com azlmute plane 148215749" ¢ distancla de ?i’H (lm,:ull 0
ponto P-40; deste ponto sepue-se com azlmute plano 195821'24" ¢ dlstnﬁuln de
309,764m, até o ponto P-1, ponto Inlclal desta descrlgan, totallzando Jmﬁ a -

rea de 1.488,895,86m2 e perlunetro de 5.613,55m. As coordenadas phunu,QHrLLE
contram-se no Datum Corrego Alegre e referldas ao merldlano central d@a  45¢
Wer. Foleme apresentado e aquyl Flea arqulvado o memor!al descritlveo aclma i
tado, agsinada pelo topografo SERUIﬁ MANFRIN, CREA-DF 1514778, expedido cm
30.05.92, E, de como assim o didse, do que dou &, me pedlu Jhe lavragse Ca

presente, o gqual felta e lhe sendo Hida, a achou conforme,aveltod o asifna

s el . " . .
B X gette—y Maurleto Gomes de Lomos, Tabellan, a Pz

F,

— |
datilografar, 11 e e¢ncerro o presente ato, colhendo a assinaturn e subsicrd-

vo. By g Sy
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IF{WIGACAO SUB- SUPERFICIAL

Para. que possa ser aumentada a vi-
da util dos pogos absorventes ou,
Nos Casos em que o lengol sublerrd.
neo de dqua esteja provirmng 0a sy
gerticie do solp, & aconseibavel a
adogdo do sislema de irfigagio
sub-superficial como  dispasitivo
auxiliar para intiltragdo dos elluen.
tes no solo.

E 0 prOCesso mais convenienle pa-
ra a disposi¢do dos efiuenles do
tanque séptico, por diminuir o risco
de contaminagio das aguas subler-
rincas.

EMEADE
THSFLEAS

FOMSA SEPTL Cll:u DE

Cis HUBLICAD

CAMAS DEINSPEQAD o

8° Vara da Faz. Fiblica

Para a conslru¢de de um sistema
de irfigagdo sub-superticial podem
ser usados tubos de PVCrigido, cor-
rugados @ perfurados para drena-
gem, marca TIGRE. A bilola usual
dos tubos é de 100 mm.

As valas sdo aberlas com largura de
0,50 m e profundidade de 50 a
80cm, A declividade € a partir de
0,25%, e ndc maior do queup,s%.

CORTL TRANGYERSAL AR
VALEPL ADON f"‘ \‘-’ \ e
°|. ™yt _jlmu

o it
ot mi ;‘;\ Y asratnno
r e '.: o tuna

0. ZDm E:':‘.I‘-.a?.:. \'S

L5
A AT A8 s
0 %m I

0 afas enlo minimo :ecomenﬂa-
vel tre as valas é de 10me o
cormnprimento maximo das mesmas
ndo devera ser maior do que 30 me-
1os.

Os Wubos-dreno corrugados deverio
ser instalades no fundo das valas,
envolvidos por uma camada de cas-
calho, pedreguthe ocu pedra britada,
de didmetros de 0,5 a 5 em. Esse
material deverd se estender, no mi-
nimg, 10 cm abaixc dos tubos e
S5cm acima dos mesmos. Esse lgito
tem por linalidade faciiitar a absor-
¢do, lornande-a mais rapida.

Sobre a camada de pedra deve sor
colocado papeldo alcatroado (asfal-

{ico) ou similar, anles de ser efetua-
do o enchimento do restante da va-
ta com terra.

Um critdrio aproximado para dimen-
sionar um sistema de irrigagio sub-
super! icial quando ndo se dispde de
ensaio de Infiliragdo, é o de eslimar
a exlensdo daslinhas em tungdo do
nuamere de pessoas usudrias.
Nesso caso, procedemos do se-
quinte modo:

Com base no lipo de sclo do local a
ser instalado o sistema, e do nume-
1o tolal de pessoas a utilizaremn a
habitagdo considerada, determina-
mos ¢ comprimento tolal L das li-
nhas.

Exemplob para o solo tipo 2, tcmos
- o

-
— T oew ol i

L= 3Wx5 - o 50m
30

Fangy
. ASFALTICD
43 bes pata
.-.e

CCH'E lm- SwEiasy,
TARATLEADD:

s = -., CaSTAL RPN

Nesso caso consullamos a labela:

110 DE 50LO

' AVGILAS LOMPACTAS OF €OH DRANCA

* ANGILAS OF COA VERMELHA (U
AR W DIAHANMENTE COMPACTAS

ANGILA COME AREIA QU SILTE

ANFIA QU SILTE COM POUCA ANDILA
QU ARLIA SOW HUMUS QU TURFA

gl ]tsa fa[ﬁ

% | AHEIA SELECIONADA E LIMPA

Com o valor de C, tirado da {abela,
podemos calcular L

Lz ?%E {metros)

sendo N o ndmero de pessoas con-
ribuintes.

Nesse caso, poderemos construir o..

AL PO o) B B

Was d0i2d e
tros {= 30 my.
CAIXAS DL
WISPFGAQ
CAIXA DE
CISTRIDNCAD
\
YER DA

FO55A

TUgCQ £ped '
1LiSG, GRANCCY,

42

125 m

s m e A A

JLUYA CORRUGADA mirs
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de compra e  venda sobre
fracdo ideal de imovel nrral, de um lado o(a) Sr(a) NILZA
MARTINS BATISTA, brasileira, solteira, maior,
secretaria, portador(a) da cédula de identidade n’°
3.283.503 expedida pela SSP/BA, e, inscrito(a) no CPF

2 C 4 n° 635.052.071-87, residente ¢ domiciliado(a) nesta
s, Sé’zz;e\%pital sito no(a) SCLN 408, Bloco “D”, Loja 44, Brasilia-
, ’0 7, doravante denominado(a/s) VENDEDOR(A/ES), e,

2 Ve putro-lado o(a) Sr(a) ANTONIO DOMINGUES DA
rasileiro, solteiro, maior, porteiro, portador(a) da
ade n° 1.767.876 expedida pela SSP/DF,
"no CPF n.° 779.901.881-04, residente e
s Sl iy L o(a) nesta Capital sito na Quadra 06, CL. 20,
.a;,ose \S'é.r Loja 08 Sobradinho-DF, doravante denominado(a)

CLAUSULA PRIMEIRA: O(A/S) VENDEDOR(ES), e(sdio) senhor(a/es)
possuidor(a/es) e proprietdrio{a/s) de wuma Fragdo Ideal com area de
500,00m 2 (quinhentos metros quadrados), no conjunto ANTARES, da Quadra “ U ”,
Unidade 14 do empreendimento denominado CONDOMINIO RURAL E
RESIDENCIAL RXK:, sito na Rodovia DF-440, Km 02 Nicleo Rural de
Sobradinho, instituido por escritura pablica declaratéria lavrada as folhas 07/10, livro
1620, do Cartério do 1°. Oficio de Notas de Brasilia, e, sua area registrada no
Cartério do 3°. Oficio de Registro de Iméveis de Taguatinga - DF, sob o n°’. RL
145.885, por compra feita a CARLOS VICTOR MOREIRA BENATTI, o qual,
passa a fazer parte deste instrumento;

CLAUSULA SEGUNDA: Fica acertado entre as partes que o(a/s)
VENDEDOR(A/E/S) transfere(m) todos os direitos que detém sobre a Fragdo Ideal
supra mencionada, e as obrigagdes até a presente data, (4/ao/s)
COMPRADOR(A/E/S), pelo prego de R$ 15.000,00-(Quinze Mil Reais), pagos
neste ato, em moeda corrente do pais, pelo qual, assume o COMPRADOR(A/E/S),
todos os débitos de taxas ordinarias e extras de condominio;

CLAUSULA TERCEIRA: Ap6s assinatura do presente instrumento,  o(a/s)
COMPRADOR(A/E/S) sera(fio) imitido(a/s) na POSSE do imé6vel, e, a partir dai,
correm por conta exclusiva e direta do(a/s) COMPRADOR(A/E/S) todos impostos,
taxas, e demais dnus que incidam ou venham incidir sobre a fragdo ideal e respectivas
benfeitorias, assim como, as despesas com outorga de escrituras, tnbutos de
transmissdo, emolumentos de cartérios, registros e averbagdes ainda que langados em
nome do proprietario antecessor, taxas convencionais € extras de condominio, mesmo
que niio esteja ainda na posse do imével;

— >
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As partes, elegem o foruw
com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
dividas e/ou omissdes oriundas do presente contrato;

E, por estarem justos e avengados, assinam o
presente contrato em 03-(trés) vias de igual teor e forma, comprometendo-se a
cumprirem todas as clausulas e condigdes deste instrumento que € redigido em
consondncia com o artigo 135 CC, assinando-o, também, 02-(duas) testemunhas
abaixo qualificadas.

Brasilia - DF, aos 03 de Setembro de 1999

@-"3‘@

Y
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NILZA MARTINS BATISTA
- (VENDEDOR -
( (Q@S)
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Testemunhas:
Genivaldo Esteves Freire Maria Claudia Souz
Ident. n°. M-6.466.406 SSP/MG Ident. n°. 1.680.470 - SSP/DF

C.P.Fn°817.970.791-15 CP.F.n°841.380.411-68
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CLAUSULA QUARTA: Por sua vez o(a/s) VENDEDOR(A/E/S) respondera(io),
nos termos da lei, pelos riscos de evicgdo, a partir da celebragio desta avenga,
comprometendo-se através de CARLOS VITOR MOREIRA BENATTI outorgar a

escritura definitiva tdo logo esteja o loteamento e/ou parcelamento regularizado junto a
Secretaria de Obras do Distrito Federal e a Administragdo Regional de sua Jurisdigéo;

Fl.

CLAUSULA QUINTA: O(A/S) COMPRADOR(A/E/S) declara(m), neste ato, ter
plena consciéncia da pendéncia de regularizagio e regulamentagdio especifica para os
Condominios Rurais no Distrito Federal, inclusive estando ciente de que a
regularizagiio definitiva somente se fard apés a promulgagdo do Plano Diretor do
Distrito Federal e/ou com Leis especificas que possibilitem a referida regularizagao.
Portanto, fica ciente o(a/s) COMPRADOR(A/E/S) que o Condominio estd irregular
perante o G.D.F., se comprometendo a contribuir e auxiliar na wiabilizagdo da
regulariza¢do definitiva do Condominio em referéncia;

CLAUSULA SEXTA: O(A/S) COMPRADOR(A/E/S) declara(m) estar ciente(s) e
concorda(m) que a fragdo ideal, constante da cldusula primeira, destina-se finica ¢
exclusivamente ao uso residencial;

CLAUSULA SETIMA: O(A/S) COMPRADOR(A/E/S) concorda(m) que todas as
melhorias e benfeitorias a serem edificadas no Condominio, ou, ainda por concluir,
serdo de unica e exclusiva responsabilidade dos condominos, €, que a divisdo da cota
parte individual de cada conddmino sera em conformidade com a convengéio em vigor;

CLAUSULA OITAVA: Fica ainda pactuado que o(a/'sy COMPRADOR(A/E/S)
respeitari(ano) todas as normas estabelecidas na convengio do Condomimio, no
regimento interno e nas normas de edificagtes, acatando o que for determinado em ata
de assembléia em todos os seus termos;

CLAUSULA NONA: Em caso de sinistro com o aludido imével e/ou de falecimento
do{a/s) VENDEDOR(A/E/S), o(a/s) COMPRADOR(A/E/S), fica(m) desde ja,
autorizado(s) a se habilitar(em) no inventario de seus bens, requerendo do competente
Juizo a Carta de Adjudicag@o em seu favor ou a quem indicar;

CLAUSULA DECIMA: Declara(m) o(a/s) COMPRADOR(AE/S), neste ato, que
tomou{aram) ciéncia das cliusulas e condigGes deste contrato, com antecedéncia,
conforme determina o artigo 46 da Lei n° 8.078 de 11 de Setembro de 1990.
Declarando, ainda, que esti(do) totalmente de acordo com todas as clausulas e
condi¢Bes expressas neste instriumento;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O paS m M_Mhmm caréter
irrevogavel e irretratavel, respondendo poa;é o ' H:'-ﬁ g '--M—-‘-; Rigguined, e,
comprometem-se a fazerem a presente transagigy iy 5oV Qe ﬁH -' e R Qf todo
tempo; Eol ddie

£-o3kdh, 13 NOV. u,.' /.
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APELAGAO CIVEL N° 42.477/9

APELANTE: MINISTERIO PUBLIC‘
TERRITORIOS .

APELADOS: CARLOS VICTOR MOREIRA BENETTI,CONDOMINIO
RURAL RK,REPRESENTADO POR RIVALDO GOMES
LEITE E OUTROS E'MARIA CASSIANO DA SILVA

RELATOR : DESEMBARGADOR CAMPOS AMARAL

REVISOR : DESEMBARGADOR mwo GONGALVES

H EMENTA: Processual civil. Medida cautelar
de antecipagéo de provas requerida pelo Ministério Publico.
Pericia grafotécnica em Livros de Tabelionatos e Registros
de Iméveis de Comarca .situada em outro Estado da
Federagdo e no Distrito Federal. Prova destinada a instruir
futura acgao civil publica. 1. . Preliminares: a) O Ministério
Publico do Distrito Federal possun legitimidade para propor
a acdo civil publica (art. 129, ll, CF) para anular titulos
constituidos no Estado de Goias, que servem de elo de
outro registrado no DF, se a agdo objetiva recuperagéo de
terras situadas no DF. b) Competente é o juizo da Vara da
Fazenda Publica para julgar agado relativa a terras situadas
no Distrito Federal e proposta com o objetivo de retorna-las
ao dominio deste (art. 95,CPC). c) A medida cautelar de
antecipacdo de provas esta regulada no ordenamento
juridico (arts. 846 e segs. CPC). Impossibilidade juridica do
pedido afastada. Preliminares rejeitadas. 2. Mérito: a) A

pericia_grafotécnica _em livros de Cartérios situados em

O(DISTRITO FEDERAL E

Wda Federagao deve ser reallzada no Juizo da
§Q5_a\9ao dos Cartorlos mediante precatorla nos proprios
Tabelionatos e Registro de Imdveis. llegalidade da busca e

P s T i P

apreens&o_dos Livios e 0 seu_ transporte para _ o Dlstnto
Federal Ofensa ao art. 46 e parag. unico da Lei n° 8. .935,
de 18.11.94. b) Busca e apreensdo dos livros por longo
tempo e restituicdo sem a realizacdo da pericia. Auséncia
do pressuposto de urgéncia e de receio de dano a justificar
a antecipagdo de prova (art. 848,CPC). Doutrina e

jurisprudéncia. Apelagdo desprovida.

ACORDADO

Acordam os Desembargadores da TERCEIRA
TURMA CIVEL, do Tribunal de Justica do Distrito Federal e



F4.S lOUBZ,,
Territorios (Des CAMPO% RAL ‘ Presndente e Relator, Des.
NiviO GONCALVES Revusor e Desa SANDRA DE SANTIS) em
CONHECER E DESPROVER A APELAGAQ. UNANIME, de acordo

com a ata de julgamento e nptas taqulgraflgas.

Brasilia, 19 de maio de 1997.

- =

Desembargador CAMPOS AMARAL

Presidente e Relator
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Adoto como Relatério o do barecer ministerial de fis.

636/648, que transcrevo:

“Trata-se de apelagdo interposta pelo MINISTERIO
PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS contra
sentenga do MM.. Juiz da 2° Vara de Fazenda Publica do
Distrito Federal, que julgou o autor carecedor da agéo, pela
perda superveniente do seu objeto, declarando extinto o
processo com base no artigo 267, inciso VI, do CPC.

Aduz o Apelante, em sintese, que a pretensao
deduzida, quando do ajuizamento da medida cautelar, era a
realizagao def prova pericial. Alega que o objeto da agdo é a
prova pericial, sendo os livros cartorarios objetos da pericia.
Afirma, portanto, néo ser possivel a confusdo entre o objeto da

acéo - a pericia - e o objeto da pericia - os livros cartorarios.

Argui, ainda, que mesmo se a agdo tivesse por |
objeto os livros cartorarios, estes estariam a disposicdo da
Justica nos respectivos cartérios. Dessa forma, néo ha que se
falar em perda do objeto, tese defendida na sentenca

recorrida.

Finaliza, requerendo que seja cassada a r. decisao

recorrida a fim de se estabelecer a dignidade da Justica.

Os Apelados CONDOMINIO RURAL RK e MARIA
CASSIANO DA SILVA contra-arrazoaram as fls. 553/574,

=
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aduzindo, em sintese, que gsrrazbes que fundamentaram a
sentenca sao irrepreensiveis.

Alegam, preliminarmente, a ilegitimidade do
Apelante para promover a apuragdo de fatos ocorridos no
Estado de Goias e a incompeténcia do Juizo para determinar
0s exames periciais requeridos.

Ainda em preliminar, argiem a falta de condigbes da
acdo. Ressaltam a inviabilidade da pretensdo do apelante,
visto que o artigo 23 da Lei n°® 6.015 dispde qhe as diligéncias
que exigirem a apresentagéo de qualquer livro efetuar-se-ao
no proprio cartério. Portanto, estaria configurada a

impossibilidade juridica do pedido.

Finalmente, aduzem a ilicitude da prova que
porventura viesse a ser obtida nos cartorios de outra Comarca,
e requereram a manutengdo da decisdo recorrida, para que
sejam realizados os ideais da Justica.

As fls. 590/598 o Apelado CARLOS VICTOR

MOREIRA BENATTI contra-arrazoou, aduzindo, em sintese, a
impossibilidade juridica do pedido e a ilegitimidade ativa.”

Acrescento que o Ministério Publico opinou pelo

conhecimento e provimento do recurso.

E o Relatério.
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O Senhor Desembargador CAMPOS AMARAL -
Presidente e Relator - Presentes os pressupostos de admissibilidade,

conhego da apelagéo.

Examino as preliminares arguidas nas contra-
razbes, que sdo de ilegitimidade ativa do Ministério Publico do Distrito Federal,
de incompeténcia do Juizo da 22 Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal

e de impossibilidade juridica do pedido.

A respeito destas matérias adoto como razées de
decidir os fundamentos do parecer ministerial da lavra da ilustre Procuradora

de Justica, Doutora Francisca Soares da Silva, que transcrevo, expressis

verbis:
“1. ILEGITIMIDADE ATIVA

Alegam os Apelados a ilegitimidade ativa do
Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios, tendo em
vista que a presente medida cautelar tem por finalidade o
posterior ajuizamento de agdo civil publica, visando a anulagéo
de atos juridicos, supostamente ilegitimos, realizados no

Estado de Goias. [I
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Primeiramente, regsalta-se que a legitimidade do
Ministério Publico para propor a Acao Civil Publica encontra-se

respaldada no artigo 129, inciso Il da Constitui¢do Federal:

“Art. 129. Sao fungdes institucionais do Ministério
Publico:

............................................................

Ill - promover o inquérito civil e a agao civil publica,
para a prote¢do do patriménio publico e social, do meio
ambiente e de outros interesses difusos e coletivos;”

Assim, sendo parte legitima para propor a agao
principal, o Ministério Publico também possui legitimidade para
propor a agdo cautelar preparatoria.

Cabe analisar, ainda, a legitimidade ativa do
Ministério Puablico do Distrito Federal e Territorios para propor
acdo visando a anulagdo de atos juridicos realizados ho
Estado de Goias.

Argiem os Apelados que a discusséo visa a
anulagdo de atos juridicos e, consequentemente, estaria
fundada exclusivamente em direito pessoal. Assim, a
legitimidade para propor a agdo seria do Ministério Publico de
Goias.

Importante salientar que a presente Medida Cautelar
visa resguardar ao MPDFT a possibilidade de recuperar parte
do patrimonio publico do Distrito Federal, consistente em terras
localizadas no Nucleo Rural | - Sobradinho/DF, matriculadas
sob o numero 145.490, no Cartério do 3° Oficio do Registro de
Imoveis do Distrito Federal.

N
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Destarte, %qui?ocada a alegagdo dos Apelados. A
acdo principal a ser interposta objetivara a desconstituicdo do
titulo de propriedade dos Apelados, visando recuperar 0
dominio sobre o imoével, restabelecendo assim o patriménio
publico do Distrito Federal.

Dessa forma, a presente agao trata de interesse que
envolve direito real, baseando-se no principio do forum rei
sitae, sendo a competéncia determinada pelo artigo 95 do

Codigo de Processo Civil que dispée:

“Art. 95. Nas acgbes fundadas em direito real sobre
iméveis é competente o foro da situagdo da coisa. Pode o
autor, entretanto, optar pelo foro do domicilio ou de eleigao,
n&o recaindo o litigio sobre direito de propriedade, vizinhanga,
servidao, posse, divisdo e demarcagdo de terras e nunciagao
de obra nova”.

Ao analisar as agbes de natureza real imobiliaria,
Moacyr Amaral Santos assim discorreu:

“A determinacdo da competéncia em razdo da
situacéo da coisa, ou mais precisamente, em razéo da situacao
do imdvel, cria o chamado forum rei sitae, heranga romana,
da época imperial. Justifica-se pela evidente conveniéncia do
andamento do processo no foro da situagdo do imovel sobre
que versar a lide, e que se manifesta na diminuicdo de
despesas e de tempo na pratica de certos atos e por
possibilitar ao Juizo da causa o exame direto das coisas sobre
que incidir a sua decis&o”. (in Direito Processual Civil, vol. 1,
3%ed, pag. 272).

Confirmando esse entendimento doutrinario, a

jurisprudéncia se unificou no seguinte sentido: (J\

T R e
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‘Competéncia. Aglo. de nulidade de contrato de :
compra e venda de imovél:- Situacdo do imodvel. Direito | I
Pessoal. Direito Real. Cédigo de Processo Civil, artigos 94 e
95. Agdo imobiliaria. Competéncia é a da situagéo do imovel,
pela predominancia do carater real de pretensédo sobre o - 3
direito pessoal a ele vinculado. Aplicagdo do art. 95, do Cddigo t
de Processo Civil. Precedentes do Supremo Tribunal Federal™
(RE n° 84.698, do Piaui , in Jurisprudéncia Brasileira, pag.
124, vol. 19).

As agdes imobilidrias, sejam reais ou pessoais, uma
vez relativas a imoveis, tém por foro o da situacéo deste” (RTJ
55/62).

Portanto, versando a presente acdo sobre direitos
reais, competente é o foro da situagio do imovel. Dessa forma,
infundada a preliminar alegada posto ser o Ministério Publico

do Distrito Federal parte legitima para propor a agao.
2. INCOMPETENCIA DO JUIiZO

Aduzem os Apelados a incompeténcia do Juizo da
23 Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal para julgar a
acdo principal porventura interposta, e, por conseguinte,

também incompetente para julgar a presente medida cautelar.

Da analise da preliminar de ilegitimidade ativa do
MPDFT, restou também demonstrada a competéncia do Juizo
do Distrito Federal para processar e julgar a presente medida
cautelar, pdsto que a lide versa sobre direito real, ficando a

competéncia estabelecida em razdo da localizacéo do imével.

Saliente-se que a competéncia no caso em tela e
absoluta e inderrogavel, em virtude da acao versar sobre
direito real de propriedade . \“\
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Oportuno acrescentar, ainda, a decisdo da 4°
Camara Civil do TJBA, exarada no Al 92/85:

"Ao estabelecer o foro rei sitae para as agbes
fundadas em direito real sobre imdveis, o legisiador teve em
conta, sobretudo, o fato de que € na Comarca onde se localiza
o bem litigioso que se devem produzir as provas necessérias a
elucidagdo do estado de fato da lide, possibilitando-se portanto
o pleno exercicio, pelo Magistrado, do seu poder instrutorio.
(...) (RTJE 38/219).

Assim, incabivel a alegacao de incompeténcia do

Juizo da Vara de Fazenda Publica do Distrito Federal.
3. IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO
Finalmente, ainda em preliminar, arguem o0s
Apelados a falta de condigbes da agdo, devido a

impossibilidade juridica do pedido.

Verifica-se, através de uma breve leitura da pega
inicial, que o MPDFT ao delinear o objeto da tutela cautelar

antecipatoéria (fls. 13/14) asseverou:

“Dai a necessidade de uma pronta atuagdo do
Estado, através da tutela cautelar de produgéo antecipada de
provas, realizando-se exame pericial nos documentos que
serdo indicados (...)" (grifamos).

Ademais, transcrevendo-se o proprio pedido contido
na exordial (fls. 23), oberva-se claramente o objeto da presente

medida cautelar: N
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“1) Seja concedida a tutela cautelar. antecipatoria de
producdo de prova pericial, nos termos dos artigos 848 a 851
do Cédigo de Processo Civil® (grifamos).

PRI

Assim, constata-se que a pretensdo deduzida na
presente medida cautelar é a realizag&o de prova pericial.

E certo que a prova pericial incidira sobre os livros
cartorarios. Porém, ndo se pode confundir o objeto da agao - a

pericia - com o objeto da pericia - os livros cartorarios.

Estes documentos encontram-se em  seus
respectivos cartérios, podendo perfeitamente ser realizada a
pericia.

Destarte, resulta infundada a alegagdo de
impossibilidade juridica do pedido.”

Acrescento, apenas, em relagdo a preliminar de
incompeténcia do Juizo, que, segundo a inicial, o objetivo da agao civil publica i’
a ser proposta seria a anulagéo de escritura publica e, naturalmente, do seu t
registro , de terras situadas no Distrito Federal (fl. 22). Tratar-se-ia, portanto,
de litigio sobre direito de propriedade, que determina a competéncia do foro da

situagdo da coisa, nos termos do art. 95 do CP Civil.

Rejeito, destarte, todas as preliminares.\l
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No mérito do rgctlrﬁo anoto gue se cuida de medide

cautelar de produgdo antecipada de provas consistente em pericias
grafotécnicas em livros de Tabelionatos e Registros de Imoveis da Comarca de
Planaltina de Goias, Estado de Goias e no Cartério do 3° Oficio de Registro de
Iméveis do Distrito Federal (fl. 23). Alega-se como um dos fundamentos do
pedido que os responsaveis ou beneficiarios das provaveis falsificagoes nos
livros cartorarios “estavam fortemente rhotivados a destruir tais Livros, isto é, a
subtrair a prova da materialidade dos delitos praticados, tendo tal atitude o
desdobramento de dificultar, ou mesmo impossibilitar o cancelamento do
Registro feito no Oficio de Iméveis” (fl. 6). E, ainda, que demonstrada restou “a
urgéncia da tutela cautelar antecipatdria, necessidade esta que cresce a cada
dia, dado o acirramento dos trabalhos investigatérios da Comisséo
Parlamentar de Inquérito, bem como o crescimento de volume de matérias
jornalisticas abordando o assunto, e indicando que a cifra monetaria
envolvendo a questdo de condominios irregulares passa da casa dos bilhdes

de reais’ (fl. 22).

O ilustre Juiz de Direito da 22 Vara da Fazenda
Publica deferiu a liminar em 26.5.95, expedindo Carta Precatoria para o Juiz
de Direito da Comarca de Planaitina de Goias com a determinagao de busca €
apreensdo de livros dos Cartérios indicados, o que foi cumprido no dia
30.5.95, ficando os livros em poder dos Promotores de Justica nominados no
Termo de Colocacdo de Lacre e de Deposito, trazidos que foram para o

Distrito Federal. Em 11.9.95 os Livros foram restituidos aos Cartorios de

e i sl
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Planaltina de Goias (fI 531) sem que ger@a tivesse sido realizada. D% &)9

que a medida cautelar foi proposta em 24.5.95 (fl. 02)

O ilustre Juiz ao proferir sentenga declarando o
autor carecedor da agéo, pela perda superveniente do seu objeto, externou,
entre outros, o seguinte fundamento: “Sucede, entretanto, que os livros
cartorarios que haviam sido apreehdidos para esse fim especifico foram
devolvidos ao Juizo de origem, conforme faz_ certo o termo de entrega que se
pode ver as fls. 531. Essa circunstancia, a toda evidéncia, inviabiliza o pedido
inaugural, que, por forga de questdo superveniente - a devolugao dos livros
apreendidos - se transforma, com rigor técnico-formal, em pedido impossivel.

Em resumo: a presente agdo perdeu o seu objeto” (fl. 533).

E preciso considerar que a causa petendi e os
pedidos que defluem da inicial sdo complexos e se constituem da urgéncia da

medida, que hoje se torna superada dado o longo tempo decorrido, da

possibilidade de destruicdo ou desaparecimento dos livros cartorarios, néo

havendo prova de que tenha ocorrido apés a sua restituicdo aos respectivos
Cartorios, embora dois anos tenham transcorridos desde a propositura da
medida cautelar , e a necessidade de que a pericia fosse realizada no Distrito

Federal, por possuir recursos materiais muito mais avantajados do que o0

Estado de Goias (fl. 18). }\
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A ‘meu ;entir %o&vae‘Z ilegalidade no procedimento

adotado, pois, em se tratando de pericia a ser procedida em Livros de

Cartérios situados em outra Unidade da Federagdo, deveria ser realizada na

Comarca a qual pertencem oé; -inbiqs, Extrajudiciais, conforme o disposto no

art. 46 e seu paragrafo unico'da Lei n° 8.935, de 18.11.94, que rezam:

“Art. 46. Os livros, fichas, documentos, papéis,
microfilmes e sistemas de computagdo deverdo permanecer
sempre sob a guarda e responsabilidade do titular de servigo
notarial ou de registro, que zelara por sua ordem, seguranca e

conservagao.

“Paragrafo unico. Se houver necessidade de serem
periciados, o exame devera ocorrer na propria sede do servico,
em dia e hora adrede designados, com ciéncia do titular e

autorizagéo do juizo competente” .

Por isso é que Humberto Theodoro Junior, no
topico do seu Curso citado no Parecer da Douta Procuradoria de Justica (fl.
647), ensina que a pericia, quando deva se realizar em outra Comarca,
procede-se mediante carta precatoria: “Mas a autoridade do juiz, pelas regras
de competéncia, se restringem aos limites de sua circunscricdo territorial.
Assim, quando o ato tiver de ser praticado em territorio de outra comarca o juiz
da causa ndo podera ordena-lo diretamente aos serventuarios do juizo; tera,

entdo. de requisita-lo por carta & autoridade judiciaria competente (art. 200)".

(TS S
pes
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LACERDA, em comentarios ao art. 849 domCP Civil, ilustra-os com
jurisprudéncia de acordo com a qual ndo tem cabida é cautelar de antecipagao
de provas para exame grafotécnico em livros arquivados em cartério ou em
processo administrativo, pois na espécie ausente o requiéito de risco para a

seguranga da prova:

“Se o0 interessado ndo exerce pretensdo a
seguranga da prova, mas quer apenas, talvez por comodidade,
munir-se de provas que poderia fa;;ilmente obter no curso do
processo principal, ndo esta configurada a incidéncia do art.
849 e a providéncia cautelar ndo tem cabimento. (omissis). “E
apresenta-se inadmissivel a produgdo de pericia grafotécnica
em procuragéo que se encontra arquivada em cartorio, a falta
de fundado receio de dano (TJGO, 3 Cam. Civ. , 11.10.83,
apud Arruda Alvim, Jurisprudéncia do C.P.C. , R. T. Séo
Paulo, 1985, Xlil/306). Se os elementos materiais da prova
futura encontram-se em processo administrativo, sem a
possibilidade presumida de destruicdo, deterioragdo ou
extravio, a medida mostra-se supérflua, por ndo configurado o
art. 849 (TJSP, 22 Cam. Civ. , 28.5.85, R.T. 601/82).

“O receio de dano, além disso, ha de ser fundado,
portanto simples desconfianga , ndo fundamentada, de que
eventual lesdo (incerta e futura) possa vir a ser praticada néao
autoriza a providéncia (2°, TA-Civ., SP, 8 Cam. , 13.12.83,
R.T. 583/178)" (Comentarios, Forense, 12 ed., Vol. VIIl, Tomo

Il, p. 354).
\N
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Anote-se, ainda, éusi_‘embora a in

T

agravado fosse de realizagdo da pericia pelos técnicos do Instituto de

Criminalistica do Distrito Federal (fl. 18), o MM. Juiz nomeou peritof

grafotécnico o Doutor José Céandido Neto (fl. 184), o qual, como qualquef
outro, poderia ser nomeado pelo Juizo Deprecado, caso a pericia tivesse sido

requerida corretamente através de carta precatoria.

Dispde o art. 848 do CP Civil que trata da produgao

antecipada de prova:

“Art. 848. O requerente justificara sumariamente a
necessidade de antecipacdo e mencionara com precisao 0s

fatos sobre que ha de recair a prova’.

A justificativa, como visto, desapareceu, pois a
urgéncia esta superada pelo lapso de tempo de dois anos, durante o qual nao
houve prova de que os livros tivessem desaparecido. A realizagéo de pericia
no Distrito Federal encontra o dbice do paragrafo unico do art. 46 da Lei n°

8.935/94.

Convém assinalar que a produgdo antecipada de
prova tem os seus pressupostos especificos, 0s quais, pelo que se viu, nao
estao satisfeitos na espécie. A pericia pode perfeitamente ser produzida nos

autos da acdo principal - agéo civil publica - que, até o momento, ndo se tem

- -._‘.-ﬁ
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noticia de que tenha 'sido proposta, embgréjg dois anos se passaram desde o

cumprimento da liminar.

Com razdo o MM. Juiz ao considerar que a agao
perdeu o seu objeto. E claro que o objeto da ag&o ¢ a realizagéo da pericia e
esta pode ser feita a qualquer tempo, conforme acentuado na pega opinativa
do Ministério Publico. Contudo, ndao pode mais ser feita de acordo com os
pedidos, isto é, no Distrito Federal, mediante apreensao de livros
pertencentes a cartérios de outro Estado da Federagao e seu transporte
para o Juizo da cautelar , e muito menos com urgéncia, desde que esta

e e ]

e e T T e

foi suplantada pelo longo decorrer do tempo.

e e e =,

Nas peculiaridades da espécie, estou em que o MM.
Juiz acertadamente decidiu que a medida cautelar de antecipagao de provas
perdeu o seu objeto, motivo pelo qual deve ser mantida, ressalvando ao |)

apelante o direito de realizar a pericia na ag&o principal que vier a propor.

Por estes fundamentos, nego provimento a

apelacéo.

E como voto.

N

—_— -

A 1. _— " et



Revisor - Conheco. da apelagdo porque presentes os pressupostos de sua

admissibilidade.

Trés preliminares foram arguidas: i|egitimidéde ativa
do Ministério Publico do Distrito Federal, incompeténcia do Juizo da Segunda
Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal e impossibilidade juridica do
pedido.

A legitimdade do Ministério Publico para ajuizar
ac3o civil publica é patente, pois prevista no art. 129, inciso |l da Constituigao

da Republica, nos seguintes termos:

“Art. 129. S&o fungbes institucionais do Ministério
Publico:

| - omissis.

I - omissis.

Il - promover o inquérito civil e a agdo civil publica,
para protegdo do patriménio publico e social, do meio ambiente

e de outros interesses difusos e coletivos”.

Ademais, o art. 5° da Lei n° 7.347/85 empresta
legitimidade ativa ao Ministério Publico para propor agao civil publica nas
condicdes especificadas no art. 1°, com o acréscimo do inciso IV, feito pela Lei

n° 8.078/90, para proteger danos causados ao meio ambiente, ao consumidor,
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a bens e direitos de valor artistico, estéticg, eigjérico, turistico e paisagisfico, e
i~

qualquer outro interesse difuso ou coletivo.

Assim, podendo ocupar o pdlo ativo da agédo

principal, & légico que também podera ajuizar a agdo cautelar.

Ademais, ndo esta o Ministério Publico do Distrito
Federal usurpando legitimidade do Ministério Publico do Estado de Goiés,.
porque a cautelar tem o objetivo de colher prova, a fim de recuperar parte do
patrimdnio publico do Distrito Federal, consistente em terras situadas no

Nucleo Rural |, de Sobradinho, Distrito Federal.

A agdo principal da desconstituigdo do titulo de
propriedade, devidamente registrado no Cartério do 3° Oficio do Registro de
Imoveis desta Capital da Republica, sob o n® 145.490, deve ser ajuizada em

Brasilia (art. 95 do CPC).

Ao estabelecer o foro rei sitae para as agles
fundadas em direito real sobre iméveis, o legislador teve em conta, sobretudo,
o fato de que é no local onde se localiza o bem litigioso que devem produzir as
provas necessarias a elucidagdo do estado de fato da lide, possibilitando-se,

portanto, o pleno exercicio, pelo julgador, do seu poder instrutorio. \k
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O principio cg &LE induz da disposigao do art. 95 do

CPC, conquanto territorial, € da competéncia absoluta (12 parte) do foro da

situagdo da coisa, fundando-se o pedido em direito real sobre imovel.

A doutrina e a jurisprudéncia sdo harmonicas,
conforme ATHOS GUSMAO CARNEIRO, in Jurisdigdo e Competéncia, pags.

59 e seguintes.

Com esses fundamentos, rejeito as preliminares de
ilegitimidade do Ministério Publico do Distrito Federal e de incompeténcia do

Juizo da 22 Vara qa Fazenda Publica do Distrito Federal.
Impossibilidade juridica do pedido.

Da inicial ficou claro tratar de tutela cautelar
antecipada de produgdo de prova pericial, com a finalidade de resguardar a
possibilidade de se recuperar, via agdo civil publica, valiosa parte do

patriménio publico do Distrito Federal.

A urgéncia estaria no fato de os beneficiarios das
falsificagbes nos livros cartorarios estarem desejando destruir os livros,
desaparecendo com a prova do delito praticado, dificultando ou

impossibilitando o cancelamento do registro efetivado no Oficio de Imoveis.
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O Codigo.dg Processo Civil disciplina a produgdo
SCE

antecipada de prova em seus arts. 846 e seguintes, dispondo o art. 848 que “o
requerente justificara sumariamente a necessidade da antecipacdo e

mencionara, com preciséo, os fatos sobre que hé de recair a prova.”

A cautelar obedeceu os dispositivos, inclusive

esclarecendo que a pericia sera feita nos livros cartorarios.

O pedido é pois, juridicamente possivel.

Rejeito, também, a preliminar.

Mérito.

Néo obstante o pedido ser juridicamente possivel,
creio com inteira razéo o ilustre Juiz monocratico ao dizer que a tutela perdeu
0 seu objeto. Creio que a urgéncia ndao se impde. Os livros cartorarios foram

apreendidos para a pericia e devolvidos ao Juizo de origem (fl. 531).

A produgdo antecipada de provas, como medida
- cautelar preparatoéria, exige justificacdo sumaria da antecipacdo (art. 848 do
CPC), sendo que em relacdo ao exame pericial os pressupostos de sua
admissibilidade s&o ainda mais rigorosos: impossibilidade ou extrema

dificuldade na verificagdo dos fatos que o requerente tem de provar na

pendéncia da agdo (art. 849). \k
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Como observa HUMBERTO THEODORO JUNIOR,

“a acdo antecipatdria € genuinamente cautelar, quando movida em carater
preparatorio, pois satisfaz a necessidade emergencial de evitar ou superar o
perigo de se tornar impossivel ou deficiente a produgdo da prova se tiver de
aguardar a propositura da agdo principal e a chegada da fase probatéria

normal” (Processo Cautelar, 42 ed., pag. 304).

Ora, os elementos materiais que o autor pretende
constatar através de exame pericial, encontram-se em livros cartorarios, sem a

possibilidade presumida de destruigdo, deteriorag@o ou extravio.

Mencionada pericia pode se concretizar no
processo principal, principalmente apoés quase dois anos do ajuizamento da

cautelar.

Ndo pode o julgador mostrar-se liberal na
apreciacdo de pedido cautelar, transformando-o em produgdo de prova, mais
rapido e mais econdmico do que a propositura da ag&o principal, cujos riscos,
inerentes ao proprio processo, acarretam onus mais pesados na hipotese de

sucumbimento.

GALENO DE LACERDA ensina que “Se ndo houver

risco, por exemplo, de perda da prova, se esta puder realizar-se normalmente,

o
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sem dano para o intergsaaéo na agdo principal, ndo ha por que deferir-se

vistoria preventiva. Falta-lhe o requisito do interesse legitimo, caracterizaﬁctg‘,?,g I
MMWMM o

pelo elemento fundamental do periculum in mora” (Comentarios ao Caodigo de

e e S

e i

Processo Civil, vol. VIII, pag. 311, tomo |, 22 edigao).

No mesmo sentido & a jurisprudéncia: RT 601/82,

579/155 e 495/71.

Diante do exposto, nego provimento ao recurso.

E o voto.

A Senhora Desembargadora SANTIS DE SANTIS

- Com a Turma.

DECISAO

Conhecida e desprovida. Unanime.
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DO EGREGIO TRIBUNALA".DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL S E
E TERRITORIOS
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O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL
E TERRITORIOS, nos autos da Apelagio Civel n° 42.477/96, com
fundamento no art. 105, III, “a”, da‘Constinﬁgﬁo Federal ¢ 542 do C.P.C,

vem interpor o presente
RECURSO ESPECIAL

por ndo se conformar com o v. ac6rddo de fls. 655/676, o qual nega vigéncia
aos arts. 848, 849 e 267, VI,.do Cédigo dé I;rocesso Civil. Requer seja o
presente recurso recebido e, 'apés' 0 dgvi@g pgocedimento legal, admitido,
com a subsegiiente remessa dos/‘auto‘s ao IEgrégio Superior Tribunal de
Justiga, onde espera o recorrente Ver reformadd o v. acorddo impugnado, na

conformidade das razdes em anexo.

P. Deferimento.

Brasilia, 8 de outubro de §,997. A
(s &f@ ANV«
AUDIA RIA DE F. GAS ROMEU GONZAGA NEIV
Geral

Promotora de Justica - Assessora da PGJ Vice-Procurador- ustica
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RECURSO ESPECIAL NA APELACAO CIVEL
N° 42.477/96
3* Turma Civel

I1- RESUMO DA CAUSA

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO
FEDRAL E TERRITORIOS, com fundamento nos arts. 798, 804, 848,
849, 850 ¢ 851 do Codigo de Processo Civil, propds medida cautelar de
produgdo antecipada de provas em" face de OSVALDO RIBEIRO MOURA,
CARLOS VITOR MOREIRA BENATTI, CONDOMINIO RURAL
RESIDENCIAL R K. e MARIA CASSIANO DA SILVA.

Sustentaram os autores, em sintese, que a medida cautelar
visa resguardar a possibilidade do Ministério Pablico recuperar, por meio de
a¢do civil piblica, valiosa parte do patriménio publico do Distrito Federal,

consistente em propriedade fundiaria situada no Nucleo Rural I, em
Sobradinho - DF, hoje matriculada no Cartério do 3° Oficio do Registro de

Imoveis do Distrito Federal. Figuram os réus como atuais proprietarios do

A Rubii ." 3

4

3




e
extravio dos livros cartorarios onde foram lavradas as escrituras, requereu o

Ministério Publico: 1) a concessﬁo .da tutela cautelar antecipatoria de

W

produgdo de prova pericial, 1oS termoé dos4ags 848 a 851 do Codigo de

Processo Civil; 2) o defenmento de)vhmmar maudzta altera pars, de acordo °
com 0 que prescreve o art. 804 da lei adJeuva civil; 3) a expedigdo de carta

precatéria ao Juizo da Comarcah_de P_lanaltlha de Goids para que a i.
autoridade determine a apreensﬁo dos hvros indicados € 0 seu envio ao
Distrito Federal, ficando os mesmos dep051tados no Juizo; 5) a nomeagdo de
dois peritos do Instituto de Cnmmahstlc do Distrito Federal, sendo ambos
auxiliados pelo perito que se enqontra é&gposmao do MPDFT, para que se
proceda ao exame especificado; 6) a reahzagﬁo de pericia, respondendo os
experts a todos os quesitos formulados 7. a ‘abertura de oportunidade ao
Ministério Publico, por suas Promotorias de Justlg:a de Defesa do Patrim6nio
Piblico e do Meio Ambiente, bem como da Promotoria de Justiga de
Registros Piblicos, em audiéncia publica, de sohmtar esclarecimentos aos

senhores peritos, caso haja dividas; 8) seja dada a oportunidade de se

requisitarem outros livros cartorarios caso necessdrio para a realizagdo da



4

requisitos necessarios a mstrug:ao auteln_

s
«. FEE

determinar a busca e apreensao dos livros: refendos que, apds lacrados e

assinados pelo julgador, devenam ﬁcar deposxtados em poder do requerente

e ﬁ& LA

Nomeou o perito e determinou a mtagﬁo dos demandados para acompanhar a

produ¢do da prova pericial, cnenuﬁcando-os de que poderiam indicar

il
k]

assistentes técnicos e formular ques1tos‘,em;‘.cmco dias. Estabeleceu que so6
apos o exaurimento de tal prazo é que abnndo-se 0s hvros em Juizo, seria

inciada a produgdo da prova tecmca Permltm,ramda a apreensdo de outros

livros, caso ficasse comprovada a sua concreta necess1dade

. ?y L

Em 30.5.95, na sala de audlenclas do Juizo da 2* Vara da
Fazenda Publica os livros apreendldos foram lacrados e rubricados, ficando
os Promotores de Justi¢a Alessandra Ehas Quelroga e Roberto Carlos Batista

como fieis depositarios dos mesmos (ﬂ 190)..

Asfls. 2211222 o Ministério Pablico requereu a apreensdo
de outros livros cartorarios, imprescindiveis ‘ai)'ferrn’cia. O pedido foi deferido e

expedida nova carta precatoria.
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Publico.

Silva apresentaram 1mpugna<;ao‘

i ‘{i“ dl pu;.

ilegitimidade do Ministério Publlco a 1mposs1b1hdade Jund10a do pedido ¢ a

iliceidade da prova eventualmente pl'OdUZlda

....

. 4 -5
£y kR ';\

Apesar da hmmar ter. s1do defenda em 26 de maio € os

livros apreendidos em 30 de malo de &1995, até o més de agosto do mesmo

ano ainda ndo se havia logrado cltar' todos 0s demandados e,
conseqiientemente, designado data paraa reahzagao da prova técnica. Devido
R

a tal morosidade, o Tabelido t1tular do Oﬁ%o‘Cartorano de Planaltina-GO,

solicitou a devolugdo dos livros ate que fosse «marcada a data da pericia, o

que foi deferido pelo MM. Juiz deprecado o qual esclareceu que os

documentos estariam dlspomvels. ‘ ';;“

O Ministério Pubhco tendo em vista tal fato, e
considerando o extenso lapso tempora! m que o material apreendido se
encontrava fora dos oficios cartorarios, bem domo a nova legislagdo que rege
as diligéncias judiciais e extrajudlclals requereu a restitui¢do dos livros até a

Ty

designacio, pelo MM. Juiz, de data para o exame pericial (fls. 465/466).

A 1. sentenga de fls. 532/534, entretanto, declarou o autor

carecedor da agdo, pela perda superveniente do seu objeto, extinguindo o
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civil publlca Concluiu que a devolugﬁok:;g;gs hvros ao Juizo de origem

gheetd k

inviabilizou o pedido inaugural, que se tomou 1mposs1ve1 A agdo, assim, teria

perdido seu objeto.

Inconformado, 40 Mlmsté 'o Pubhco do Distrito Federal e
Territorios interpds recurso de apelagﬁo as ﬂs 541/550 Afirmou, em sintese,

=g

que o objeto da agdo € a pencm ¢ 0, fatd,dos livros estarem em poder do

Ministério Piblico ou a disposigdo no carténo em nada altera a realizagdo da
prova pericial, pois 0s mesmos alnda emstem ' ‘O objeto da prova pericial, que
sdo os livros, nio se confunde, "vass1m,( gom?o objeto do pedido, que é

juridicamente possivel, porque previsto no, ordenamento juridico. Nédo ha,

portanto, fundamento legal paraa extmgﬁo do processo

Por fim, narrou o ap‘elyantem que apds a devolugdo dos
livros, os quais permaneceram no. Distrito Federal lacrados, aguardando a
pericia, ja pode ser constatada pelo MM Ju1z de Planaltina - GO que
justamente a escritura ongmal que se pretendla demonstrar ter sido
falsificada, foi praticamente apagada. Tal fato é de extrema gravidade e
demonstra de forma inequivoca a disposigdo dos envolvidos em destruir as

provas dos crimes praticados.

Contra-razdes as fls. 553/574 e 590/598.
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rde ﬁlﬁlga as fls. 636/64§' 1:0

Parecer das

manifestando-se pelo provimén

A E. Terceira urma %gyel do Tribunal de Justica do
nanimidade, conheceu e negou

ado (fls. 655/676):

Dlstnto Federal e dos Temténgg |
UV A

provimento a apelagéo em aresto ass1m emen

“EMENTA Processual Civil. Medida cautelar de
antecipagdo de p(ovag,reguerzda pelo Ministério Publico.
Pericia grafotécmqta‘ ;%g%ﬁ’bvros de Tabelionatos e
Registros de. gwmﬁgvg@,;&: _«Comarca situada em outro
Estado da Federag:daf eino Distrito Federal. Prova

destinada a ‘instruirfutura acdo civil publica. 1.

AV

Preliminares: a) oMmtstérto Publico do Distrito Federal

possui legmmldade para propor a agdo civil publica (art.
129, 11, CF) para anular titulos constituidos no Estado de
Goids, que servem de elo de outro registrado no DF. b)
Competente é 0, Juizo da Vara da Fazenda Publica para
Jjulgar agdo relatlva a terras sxtuadas no Distrito Federal
e proposta com 0 objetzvo ‘de retornd-las ao dominio
deste (art. 95, CEC)..-C) A medida cautelar de
antecipagdo de: provm std regulada no ordenamento
Jjuridico (arts. 846 e segs..CPC). Impossibilidade juridica
do pedido afastada Preliminares rejeitadas. 2. Mérito: a)
A pericia grafotécnica realtzada em livros de Cartorios
situados em outro Estado da Federagdo deve ser
realizada no Juizo da situagdo dos Cartorios, mediante
precatéria, nos proprios Tabelionatos e Registro de
Iméveis. Ilegalidade da busca e apreensdo dos Livros e
seu transporte para o Distrito Federal. Ofensa ao art. 46
e pardg. tunico da Lei n® 8.935, de 18.11.94. b) Busca e
apreensdo dos livros por longo tempo e restitui¢do sem a
realizacdo da pericia. Auséncia do pressuposto de
urgéncia e de receio de dano a justificar a antecipa¢do
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II - DA TEMPESTIVIDADE E ADMISSIBILIDADE DO RECURSO
ESPECIAL

0] mesténoﬁPubhco fgl‘}
10.9.97 (quana-felra) encerrando—se 0. prazo legal em 10.10.97 (sexta-feira).

A matéria em questﬁo ob,leto da presente impugnagéo, €
exclusivamente juridica e foi amplamente apreclada pelo Tribunal a quo,

estando, portanto, expressamente prequesnomd?.
F R

Entende o E. Tribunal de Justica que a devolugdo dos
livros € o decurso do tempo causaram a perda do objeto da agdo e que a

pericia ndo pode mais ser feita de acordo com o pedido.
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O interesse do recorrente ¢ a utilidade da impugnagdo séo
inegaveis, pois a r. decisdo, negando vigéncia a dispositivos de lei federal,

impediu a produgdo antec1pada de provas < Ja_ mtegndade estd em risco € s30

PR Sk
wS\f;‘-“?

de extrema importincia na luta contrai ;(il_esenﬁeada dilapida¢do do

patriménio do Distrito Federal.

I1I - DO CABIMENTO DO RECURSO ESPECIAL CF, art. 105, inc.
111, alinea “a”

- Negativa de vigéncia dos arts. 848 849)' e 267, VI, do Cédigo de
Processo Civil.

O E. TIDFT, apés reje}itarﬁag_prelimjnares de ilegitimidade
ativa do Ministério Publico, incompeténcia do Juizo e impossibilidade

juridica do pedido, negou provimento ao recurso.

Sustentou o v. aresto recorrido que o art. 348 do CPC

determina que o requerente justifique sumariamente a necessidade de

-
Jo
;-
*

Int4

.
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Assmalou, amda, que a. pencm, conforme o disposto no |

art. 46 e paragrafo tunico, da Lel 8 935/94 devena ser realizada na Comarca

i

Concluiu o declsum ass1m, ter razdio o MM. Juiz ao

n%'

considerar que a agdo perdeu seu ob_]eto !Anotou ser claro “que o objeto da

acdo é a realizagdo da pericia e ‘esta pode ser feita a qualquer tempo,

conforme acentuado na peca opmatlva do %steno Publico. Contudo, ndo

pode mais ser feita de acordo com. os,pggdldos isto é, no Distrito Federal,
iy u,zsx

mediante apreensdo de livros pertencentes a. cartonos de outro Estado da

Federagdo e seu transporte para. o szo da cautelar € muito menos com

Lhity” u ‘:s- A
¥ X

urgéncia, desde que esta foi suplantada pelo longo decorrer do tempo.

Em que pese o bnlhantlsmo Sle, seus prolatores, o v. aresto
merece reforma, pois estd em desacordo com a legislagdo em vigor ¢ a

melhor orientagio doutrinaria e jurisprudencial.

O Codigo de Processo Civil, dentre os procedimentos
cautelares especificos, regulamenta, nos arts. 846 a 851, a produgdo

antecipada de provas.

10 .
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11, p. 483:
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“Conggu . -aquela espécie de tutela
preventiva que, Camelutti denomma processo cautelar
antec:paténo,f 10. ual encem, também, o arresto e
- porém, nestas ultimas

medidas : a an eclpagio ,se refere a atos executivos, nas
prowdenclas do art. 846 refere-se a atos instrutorios.
A agiio anteclpatdna é genumamente cautelar,
quando movnda em cariter preparatorio, pois satisfaz
a necessxdade \emexjgenclal de evitar ou superar o

produgdo da wprova se ‘se tiver de aguardar a
proposntura da acéo prmcnpal e a chegada da fase

composi¢io do lltiglo e esta s6 é satisfeita mediante a
descoberta da verdade, a medida que vise a tutelar a
comprovagio . anteclpada da verdade serve
mdubltavelmente mais ao processo que propriamente
a0 interesse ou ao direito subjetivo da parte. Essa
medida fica, pois, precoordenada a melhor e mais util
atuag¢io do processo, como instrumento da justa
composi¢iio da lide, seja a solugio final favoravel ao
que pede a medida cautelar, ou seja contriria a sua
pretensido.”

O art. 848 do estatuto processual civil dispde que o

requerente deve justificar sumariamente a necessidade da antecipagdo e
mencionar com precisdo os fatos sobre que ha de recair a prova. O art. 849

do mesmo diploma legal, por sua vez, admite o exame pericial, havendo

i1
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e demonstrando, com prec1sﬁo ‘0 fumus ani juri

de agdo civil publica, patnmomo do DlSﬁltO Federal consistente em terras

-ﬁ§~ ﬁ"nu &\4 },’.

particular mediante a apresentag:ao para (regiétro publico, de escrituras de -

},‘,) 3

compra ¢ venda falsificadas, mduzmdo em €Iro a TERRACAP, que lavrou

escritura de divisdo amigavel enlre os pretensos condommos

Esclareceu a exordlal que a falsxﬁcagao dos documentos

que atribuiram a particulares a- domlmahdade da gleba de terras foi ato

calculado a fim de imprimir alto valoxf éomerclal as fragdes ideais do

loteamento. No desenrolar das mvestlgagoes relaclonadas com a nnplantagﬁo _

irregular do Condominio Rural Res1denc1al RK, comegaram a surgir receios
de que as provas da falsidade documental podenam ser destruidas, de que os
responsaveis ou beneficiarios das falsxﬁcagﬁes pretendlam subtrair a prova da

materialidade dos delitos pratlcados.

Ha fortes mdlle de qu tals terras passaram ao dominio ¢




MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO

MINISTERIO Pl'JBLICODODISTRI}TO J STJ

O Ministéri rgl
do Distrito Federal e a Comissi ar Imﬁ&ﬁ instaurada pela
Camara Legislativa do Distri al na apuragdo da questdo dos

condominios irregulares no DlS' 0. Fec eral, %nstataram que grande parte

dos empreendimentos n'regulares im

i%:“"m‘ by *,EN’..

utilizaram-se de documentaqéo falsa .d :%ropnedade levando a erro os

lantados sobre terras publicas

A Sl
adquirentes. Na maioria dos casos, as;fals ‘fcagoes foram realizadas em

Oficios Cartorarios situados fora desta umdade, da Federagdo, especialmente .

em cidades de Goias e Minas Germs s1tuadas em locans mais proximos.

O tema teve ampla~ 'dlvulgagao na imprensa, envolve

elevado montante financeiro e é pnonténo,;_e de" extrema relevancia, pois 0

patriménio do Distrito Federal em: sendo%ramdamente dilapidado por

criminosos que vém usando quase sempre o mesmo modus operandi.

A neces51dade da tutela cautelar assim, foi plenamente
demonstrada, nos termos dos axts 848 .e, 849 do C.P.C., bem como da

jurisprudéncia referente ao tema:

- “Suficientemente demonstrado o
receio de se tomar dnﬁcll ‘a produgdo de provas, no
curso do processo - de conheclmento, admite-se a
medida cautelar de sua antecipaciio” (STJ, 3* Turma,
Resp 9.070-SP, Rel. Min. Dias Trindade, DJ 10.6.91,
p. 7847).

13
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oy

Lamentavelmente, o MM. Julz mdefenu .0 glelto neste ponto, determmando

« ,,< Irf"

S sena designada a data para a

pretensdo do parquet consegmram,
)% Aiﬂ“ ‘;:? %

assim, o inicio da prova técnica._é Ora na,

& 'b!,\ z'r

nio se deveu, por nenhum mstante ao Mlmstéﬁo Pablico que, ao contrario,

pretendia sua realizag@o com a mmor urgencxa possxvel

Os livros permaneceram }:no Distrito Federal, sob a

responsabilidade dos Promotores de Justlgamrequerentes lacrados e s6 foram

devolvidos porque o Cartério assim 0 requereu ;

O MM. Juiz T1tular da Comarca de Planaltina - GO,
determinou o retorno dos hvros mas esclareceu que estariam estes a
disposi¢do, para a realizagdo d.ew exame pe;gclal, em Cartorio. Apos a
devolugdo do material, que ndo chegou a _serﬂ examinado e, repita-se, foi

lacrado, aquele i. magistrado constatou qu’e' um dos livros foi adulterado.

14



as decisoes do Poder Jud1c1ano.

Incabivel, ﬁ
fundamento no art. 267, VI, do C P. C uma‘ vez que foram fartamente

.mgﬁo do processo com

demonstradas as condigdes da agdo.

O proéprio E. Tnbungl localﬁw ao afastar as preliminares,

’VVPJ‘

‘reconheceu a legitimidade do Ministério Pubhco para propor a medida, bem
como a possibilidade juridica do pedxdo Apés tal conclusdo, entretanto, no

gl A

exame do mérito, contradltonamenge, afirmou a551st1r razio ao MM. Juiz, o

15
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qual considerou que a agdo

A leg1t1m1dade para'aglr eque é a titularidade do interesse

Mg %’g;,,,

em conflito, foi suﬁclentemente demonstxada nos autos e, em nenhum

momento, negada pela r. decisdo monocrétlca ou pelor. acorddo.

deﬁmqao de Moacyr Amaral

Santos, ¢ a necessidade de reclam%ar a gtmdade Junsdlmonal do Estado, para
oy g g r'.;;xf,f:'

O interesse de aglr, :na

que este tutele o interesse pnmano ;Kqug de F%)ﬁl}tg forma n3o sena protegido”

(“Primeiras Linhas de Direito Proacressrpal 1v1£’, Edi¢do Saraiva, 1981, 1°
volume, p.172). Também ndo resta du;nda 1de 'ue ‘0 Ministério Publico, para

5} g t;éj-«‘.

viabilizar o sucesso de futura a9a0 91v11:
R ;

.;

ubhca, precisa resguardar a

integridade das provas, por melo de reMéﬁb de pericia antecipada. Ndo ha
outro meio de verificar a veracldade ou. fa1s1dade das escrituras e impedir o

desaparecimento ou detenoraqao da prova.

2

e
£

Quanto & possibilidadt;.; ' juridica do pedido, ensina

Humberto Theodoro Jimior que consiste na’ “ex1gencla de que deve existir,

abstratamente, dentro do ordenamento Jurldlco um tipo de providéncia como
a que se pede através da agdo”. Acrescenta, amda, o renomado autor que a
possibilidade juridica “deve ser locahzada no pedido imediato, isto ¢, na

permissdo, ou ndo, do direito positivo a que se instaure a relagdo processual

16
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"-"‘S-w

a 851 do C.P.C. permitem a prggosm%’g&def

provas antempadamente havendo‘,} fundad,o.

principal.

analisar uma das condigdes «(“ia"wz}gﬁo,

Pkn

qué ¢ simples requisito de

admissibilidade da mstauragao da relaq.ﬁo procesSual Ha, no direito positivo,

wwwww

possibilidade Jundlca do pedldo. :

'daw pelo; autor, 0 que evidencia a

Por fim, sahente-se que a 1mposs1b111dade de realizagdo
do exame pericial no Dlstnto Federal de modo algum torna o pedido
impossivel. O objeto do pedido é a reahzaqao da prova técnica com urgéncia.
Os demais pedidos acessorios, como da buscia s apreensdo dos livros e seu
envio ao Distrito Federal, podem ser mdet:er;dos sem que seja afetado o
principal. Os livros ainda existem e estdo 4 disposigdo para serem

examinados, sendo, portanto, possivel o deferimento da pericia.
Do exame detido de toda a legislagdo, doutrina e

|
jurisprudéncia pertinentes 4 matéria, conclui-se que o v. acérddo contém
conclusdo equivocada, que, confirmando a r. decisio monocratica, |
[
|

17
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descabidas, que s6 t€m como ob]e vo‘ 1mped1r a apuracdo e punig¢do de seus

crimes e garantir a fruigdo do mcomensurével lucro obtido ilicitamente, as

custas da comunidade local.

IV - DO PEDIDO

Por todo o exposto, comprovada a negativa de vigéncia
aos referidos dispositivos legais, merece o presente recurso especial
conhecimento e provimento, para que essa Colenda Corte, reformando o v.
acorddo recorrido, determine a imediata realizagdo de pericia nos livros
indicados na petigdo inicial.

P. deferimento.~ .. -,Q. |

Brasilia, 8 de outubro de 1997.

M"ﬁ*&ﬁ%ﬁ‘ﬁ%@n@é{%

Promgtora de ¢a - Assessora da

ANEIVA
Vice- de Justica
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RECURSO ESPECIAL NA APELAGAO CIVEL}
RECORRENTE: MINISTERIO PUBLICO
ADVOGADO: ROMEU GONZAGANEIVA
RECORRIDOS: CARLOS VICTOR MORE|

ADVOGADOS: ROQUE TELLES |

Cuida-se de recurso especial,
Constituicio Federal, contra acérddo
ementa guarda o seguinte teor: %

*Processual Civil. “Medi lelar;.de antecipagBo de provas requerida pel

Ministério Publico. Pericia grafotécnlca -em Livros de Tabelionatos e Registros de Iméveis

de Comarca situada em outro Estado da: Federagao e no Distrito Federal. Prova destinadd

a instruir futura agdo civil -publica. - 1’§arellm|nares a) O Ministério Publico do Distritf

Federal possui legitimidade para propor a agéo civil publica (art. 129, Il, CF) para propor g 3

acdo civil pablica (art. 129, Il, CF) para anular titulos constituidos no Estado de Goias, qu

servem de elo de outro reglstrado no DF, se a agéo objetiva recuperagio de terras sutuada

no DF. b) Competente é o juizo da.Vara da Fazenda Publica para julgar agdo relativa g

terras situadas no Distrito Federal e proposta com o objetivo de retorna-las ao domini

deste (art. 95, CPC). ¢) A medida cautelar de antecipacdo de provas esta regulada i‘

ordenamento juridico (arts. 846 e segs. CPC) Impossibilidade juridica do pedido afastads

Preliminares rejeitadas. 2. Mérito: a) A pericia grafotécnica em livros de Cartérios sutuad

em outro Estado da Federagfio.deve.ser. realizada no Juizo da situagio dos Canono |

mediante precatona nos préprios Tabelionatos e Registro de Iméveis. liegalidade da busc

e apreensao dos Livros e 0 seu transporte para o Distrito Federal. Ofensa ao art. 46

parag. Unico da Lei n. 8.935, de 18.11.94. Busca e apreenséo dos livros por longo tempo

restituicio sem a realizacfio - da pericia, Auséncia do pressuposto de urgéncia e de receig
de dano a justificar a antecipagéo iprova (art. 848, CPC). Doutrina e junsprudenm

Apelagéo desprovida.” (fl. 655) ‘ £

Sustenta o 6rgédo do Parquet que 0. decisum violou os artigos 848, 849 e 267, VI,
Cadigo de Processo Civil, uma vez que descabe o entendimento da turma julgadora a propdsito da perd ;
do objeto do pedido, pois a produgdo antecipada de provas que se visa, cuja integridade esta em risco, |
de extrema importancia na luta contra a dilapidagéo do patrimdnio do Distrito Federal. i

Contra-razdes nas fls. 698/699, 701/705, 706/710.

Cabivel e tempestlvo passo ac exame dos demais requisitos de admissibilidade.

O recurso ndo redane condigdes de admissibilidade, sendo vejamos:

O recomrente insiste na assertiva de que a produgdo antecipada da prova pericial se faz
urgente e necessaria para a defesa do interesse publico, na espécie, o patriménio do Distrito Federal.

Em _que pesem 0s argumentos do llustre membro do Ministério Publico, a verificagdo dp
pressuposto de urgéncia e de receio de dano autorizador da produgéo antecipada de prova culminaria elf
uma alteragdo da moldura fatica do acérddo, o0 que néo é pemutldo pela via eleita, esbarrando no 6bice ¢
sumula n. 7 do STJ. ‘
Ademais, cabe ressaltar que a busca e apreensao dos livros, efetivada pelo recorrentg,
sem a realizagdo da pericia evidencia auséncia de fumus boni iuris e periculum in mora a justifi car
antecipagado probatdria, ora pleiteada.

Por fim, destaco que as terras, objeto dos regisirns cartorarios questnonados que sena
alvo da pericia antecipada, integram patriménio exclusivarnerte particular conforme certifica a cadejp
dominial respectiva, o que afasta a alegagio do Orgdo ministerial da existéncia de eventual vicio
documentagio cuja conseqiiéncia culminaria no retorno das respectivas terras para o dominio publico.

Do expostd ihdefiro o processamento do recurso.

Publique-4
rgador CARLOS AUGUSTO M2 DO FARIA

Presidente do

=

FPA/abs
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP,
Empresa Publica Integrante do Complexo Administrativo do Distrito Federal,
inscrita no CGC/MF sob o n? 00.359.877/0001-73, como sede no SAM Bloco
“F", Ed. Terracap, neste ato representada pelo seu Presidente, Dr. Alexandre
Gongalves, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado nesta Capital
da Republica, respeitosamente vem a presenca de Vossa Exceléncia para,
inicialmente cumprimenta-lo e, atendendo a r. Intimagdo exarada através do
Oficio n? 325/200-CCE, prestar as devidas -

* INFORMAGCOES *

passando, para tanto, a expor e relatar o seguinte:

1. Fincada em noticidrio veiculado pelo Jornal “CORREIO
BRASILIENSE”, nos dias 28 e 29 de maio do corrente ano — e alimentada por
ilustre Deputado Distrital politicamente coligado e vinculado ao seu ilustre
firmatario, a Representacdo de fls. 06/09 ofereceu ao llustrissimo Senhor
Procurador Geral da Republica denuncias contra o Excelentissimo Senhor
Governador do Distrito Federal, acusando-o de relacionamento ilicito com um
cidadao residente na Capital da Republica.

2. Tal denuncia versa sobre possiveis irregularidades que
estariam sendo praticadas com e em terras do dominio publico no Distrito
Federal, terras estas pertencentes a Informante, com enormes prejuizos a ela,

ao mesmo Distrito Federal e a toda a sua populacgéo.
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3 O veiculo de informagdes repassador, ao publico, dos fatos

duvidosamente verdadeiros, apesar de ser s ug,rértratado no documento
iniciante da Noticia Crime, como “imprensa”, no“sentido generalizado, bem
como as duas publicagdes, em dias seguidos, sdo ali tratadas como de
«.grande insisténcia e de forma reiterada..”, em que pese terem sido

anexados exemplares comprobatorios de atos isolados e sem reiteragao.

4, No que se refere a Informante, tanto a denuncia como a
noticia pré-alimentada, que lhe serve de esteio, sdo confusas, infundadas, sem
nexo, propositadamente omissivas e sem qualquer fundamento juridico.

5. Diz a denuncia:

“A imprensa destaca prejuizo da Terracap de 72 alqueires,
revertidos em beneficio dos irmdos Passos. Também faz
referéncia a Decreto baixado pelo Governador, autorizando
desapropriacdo, visando favorecimento econémico dos
irmdos Passos.” (fls. 08).

6. Dai a representacdo do d. Ministério Pdbico Federal,
transformada em Noticia Crime, onde, apds transcrever os trechos do
documento em exame, requer, concemente 4 matéria de que se tratara
adiante:

“b) — seja oficiado a Terracap, na pessoa de seu
Presidente, para que informe acerca do alegado prejuizo
que sofreu, decorrente da desapropriagio de 72
alqueires, acostando a documentagdo pertinente;” (nao ha
destaque no original).

7. Nessa esteira, sem modificar o conteudo da interpretagao
dada pela i. membro do d. MPF, a determinagdo de vossa Exceléncia, exarada,
verbis:

« .Defiro os pedidos formulados pelo Ministério
Publico.

Determino, em consequéncia: (...)

(...) b) — expedicdo de oficio a Terracap, na pessoa
de seu Presidente, para que informe, no prazo de 10 (dez)
dias, acerca do alegado prejuizo que sofreu o mencionado
drgdo, especialmente, no referente a desapropriagao de 72

8. Vara da raz. Pubtica |
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alqueires do bem ldentlflcado nos autos, anexando ‘toda a
documentagéo sobre o agtetg

8. Ocorre que é impossivel atender ao determinado, pois
simplesmente nunca houve a desapropriacao referida na Noticia Crime!

9. Toda a denuncia relativa aos 72 (setenta e dois) alqueires
que integram os trechos acima transcritos fundamenta-se em uma das
“reportagens” do mencionado CORREIO BRAZILIENSE, veiculada na sua
edicdo do dia 28 de maio passado (fls. 14).

Inicia ela com escandalosa chamada, na pagina 10 do
Caderno “Brasil”, afirmando, irresponsaveimente, que o Excelentissimo Senhor
Governador do Distrito Federal ajuda grileiros, ou seja, apropriadores indébitos
de terras de propriedade alheia, entre elas e aqui, as pertencentes a ora
informante.

10. No subtitulo “Era publica, ndo é mais” a fantasiosa
“reportagem” conta uma estéria cujos dados foram obtidos, segundo ela,
através de uma Comissdo Parlamentar de Inquérito criada na Camara Distrital
do Distrito Federal, no Governo passado, e que ficou conhecida do publico
como “CPI da Grilagem”.

11. A estéria noticia, em suma, que em 1941, OSVALDO
RIBEIRO DE MOURA comprara 72 (setenta e dois) alqueires de terras na
regido de Sobradinho, hoje Distrito Federal.

Sem explicar como, por quem nem porque, a narrativa da
conta de que a aquisicdo foi registrada em um Cartério de Planaltina e depois
esse registro teria sido “apagado” (sic). Embora dé o nome do titular da
Serventia Extrajudiciaria, o jornalista responsavel pela matéria ndo informa em
que época foi promovida a “supressao”.

Continua o documento, informando que em 1994 o
adquirente “..resolveu ‘vender'...” os mesmos 72 (setenta e dois) alqueires
para CARLOS VICTOR MOREIRA BENATTI Esse novo adquirente seria
« ..concunhado de um dos irmdos Passos...

_ Afirma ter sido essa nova aquisicdo registrada em Cartdrio
da Comarca de Agua Fria, no Estado de Goias.

Em seguida é produzido o seguinte trecho:

A
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“.Em que drea exatamente ficavam os 72
alqueires?-. -

Ninguém sabia ﬁopqge, na verdade, grande parte
das terras pertencia a Terracap e uma pequena gleba era
fracionada entre vdrios proprietirios..” (ndo ha
destaques no original).

Segundo, ainda, a ‘“reportagem”, CARLOS VICTOR
MOREIRA BENATTI, “..Mesmo assim...” vendeu uma parte dessas terras para
o Condominio RK e outra para MARIA CASSIANO DE SOUZA. Esta ultima
seria “..velha conhecida dos irmdos Passos...”, jA que, sempre segundo o
Jornal, “...explorava cantinas em obras de uma empresa dos Passos...”

A “reportagem” é finalizada com a seguinte afirmativa:

‘Em seguida a esse troca-troca, o Condominio RK
deu inicio ao que deveria ter sido uma maratona ingloria:
legalizar o empreendimento. Mas foi um trabalho
surpreendentemente facil, so interrompido por dois fatores:
a vitoria de Cristovam Buarque nas eleigoes e a criagdo da
CPl da Grilagem, em 1995. Foi uma interrupgdo
passageira. Depois de encerrada a CPl da Grilagem e
depois da posse do governador (sic) Joaquim Roriz, o

Condominio RK voltou a carga e conseguiu o que queria.”
(72?21

12. Mesmo fantasiosa, panfletaria, engajada politicamente e
maniqueista — tendo por finalidade dnica, ao final, apresentar o Governador
anterior como o her6i que impede regularizacao de parcelamentos em terras
“griladas” do Poder Publico e o atual como o vildo que se alia aos “grileiros” -,
mesmo assim, a matéria ndo noticiou, em momento algum, o que a
representagdo do d. Ministério Publico Federal quer saber da ora informante:
prejuizos decorrentes da DESAPROPRIACAO dos 72 (setenta e dois)
alqueires.

13. E verdade que duas outras noticias, uma acostada as fls.
16 e outra as fls. 17, ddo conta de decretos de desapropria¢cdo. No entanto
ambas informam tratar-se de terras particulares.

14. Nunca houve desapropriagao. Nunca a informante adquiriu
esses 72 (setenta e dois) alqueires.

15. E, portanto, impossivel, atender a r. determinagdo dessa
Colenda Corte Superior, acerca do alegado prejuizo decorrente de um ato
expropriatorio, porque o mesmo é absolutamente inexistente.
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16. Na verdade e para que figuem bem claras a lisura e a
procedéncia de todos os atos praticados, quer pelos dirigentes da Informante, a
época, quer pelo Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal,
passa-se a narrar o que realmente sucedeu.

17. Como é publico e notdrio, de hd muito vem a Informante
sofrendo invasbes, apropriacoes indevidas, utilizagdes reprovaveis do seu
patriménio, tudo em razao da confusdo nascida a partir do momento em que as
terras desapropriadas, para que aqui se instalasse a Capital da Republica,
permaneceram em estado de comunhao com particulares.

18. Iniciadas as expropria¢cdes, ainda no longinquo ano de
1956, em razdo do Decreto n® 480/55, do Estado de Goias, decorreram elas, no
inicio, de forma amigavel (mas sempre sob a égide do Poder de Império do
Estado, 0 que espanca por completo e esdrtixula tese de que essa modalidade
forcada de aquisicdo se traduz em mera compra e venda, tese essa levantada
por aqueles que, precipitadamente, confundem forma com contetddo).

Tal modalidade de desapropriagao, no entanto, nao péde
se completar, no seu todo, em razao de varios fatores, que vao desde a
impossibilidade de se identificar o real proprietario ou conseguir seu paradeiro,
até as divergéncias sobre o quantum indenizatério. Iniciou-se, entdo a
propositura de agoes judiciais, para dar prosseguimento as aquisigoes.

Iniciadas pelo Estado de Goias, prosseguidas pela Uniao e,
posteriormente, pela Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil —
NOVACAP e o Distrito Federal, no momento em que se tornaram litigiosas
ditas desapropriagbes, deparou-se com o obstaculo gerador de toda a
barafunda: a tese impropria e danosa de que nao havia a necessidade de se
expropriar porque as terras, por aqui, j& eram da Unido por forga do Artigo 32
da Constituicdo de 1891, o qual declarava ficar pertencendo ao Pode Publico
um quadrilatero de 14.400 Km? (quatorze mil e quatrocentos metros quadrados)
no Planalto Central do Pais.

Tal assertiva — que se fosse verdadeira colocaria o Brasil &
frente do México e da Unido Soviética, NagGes que s6 vieram a extinguir 0
patriménio privado, constitucionaimente, varios anos apds — foi espancada de
morte pelo Colendo Supremo Tribunal Federal, o qual imp6s a exegese de
tratar-se o referido artigo 3? de mera declaragdo de reserva.

Como a infeliz tese ja& havia encontrado asilo junto ao
nascente Egrégio Tribunal de Justiga do Distrito Federal, centenas de
processos judiciais de desapropriagdo foram arquivados e nunca mais
desarquivados, quando da licdo ministrada pela Colenda Suprema Corte.

19. Dai o estado de comunhao entre terras publicas e privadas,
ora em uma fazenda como um todo, ora em alguns de seus quinhdes, tornados
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novamente comuns pelas sucessivas _s__ucessées cays rpprtis ou inter vivus.
Isso sem contar as confusdes lindeiras'entre um imevel & outro, em razao do
perecimento de marcos e pontos de amarragao.

20. O aflitivo e inflamado problema vinha de ha anos; e sempre
mais robustecido pela valorizagdo das terras, a medida em que a Capital se
consolidava e suas Satélites cresciam.

21. Percebendo a convulsdo social iminente e desenfreada,
Sua Exceléncia do Senhor Governador Joaquim Roriz resolveu, como projeto
de Governo, por termo aquela situacdo, determinando, as divisdes e
demarcagdes necessdrias a separagdo das terras publicas das particulares,
uma vez que, morto, de ha muito, o Decreto goiano e tendo crescido e se
transformado por completo, tanto o Distrito Federal como sua populagao, nao
mais se justificava, além de ser por demais onerosa, a retomada das
desapropriag¢oes.

Ressalte-se, porém, que as divisbes e demarcacOes
transcorreram dentro do mais escorreito principio de isonomia tendo por
escopo a protecdo do bem publico sem se direcionar, jamais, para resolugdes
de problemas fundiarios de pessoas ou grupos privados.

22. Dentre os inUmeros processos administrativos que se
formaram, surgiu o de numero 030-012005/94, sede da tomada de
providéncias para a divisdo de parte das terras na Fazenda Paranoazinho,
onde, entre inimeras outras, a Informante tem propriedade, evitando-se, assim
onerosa e morosa communi dividundo que os comunheiros CARLOS VICTOR
MOREIRA BENATTI, MARIA CASSIANO DA SILVA e CONDOMINIO RK (doc.
n% 01), por certo ajuizariam no caso de negativa, sem suporte, por parte de
uma Empresa Publica, de faze-la amigavelmente.

23. Ressalte-se, desde logo, que as pessoas mencionadas,
conforme se pode aferir pelos documentos anexados, comprovaram pelo meio
mais idoneo e aceitavel, serem os reais proprietarios das terras em comum,
apresentando, ja, desde o inicio do processo, seus titulos de dominio
devidamente registrados na serventia competente (docs. n°s 02 a 05).

24. Ressalte-se, ainda, que a decisdo de dividir amigavelmente
nao foi feita com agodamento ou atrabiliariamente, sendo ouvindo-se, antes, 0
setor de engenharia e agrimensura da Empresa que, apos tecer consideragoes
e fazer um historico de toda a cadeia dominial da gleba em comum, e concluir
serem os interessados os proprietarios, indicou o plano de partilha (docs. n
06 a 15).

25. Assim, tomadas todas as providéncias e precaugoes,
impostas pela responsabilidade de quem decidia, foi autorizado pelo Senhor
Governador — este sempre se louvando nas informagoes recebidas — a divisao

8" Varads tazé’i‘njﬁﬁ@ii 3 K
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26. S6 depois, bem depois, quando ja registrada a divisao (doc.
n? 20 e 21), foi aposta, na chamada CPI da Grilagem, ddvida sobre a origem
dos titulos dos comunheiros.

No entanto ha que se notar que nunca, em momento
algum, tais titulos foram anulados.

27. E bem verdade que a administragdo pretérita da Informante
chegou a ajuizar agdo visando a anulagdo da divisdo amigavel. Também um
certo ALACIEL GONGCALVES NETO e um certo SEBASTIAO GERALDO DE
SOUZA E SILVA propuseram ag¢des visando a anulagdo dos titulos dos
comunheiros e, por via de consequéncia da propria divisdo amigavel. Ambos se
dizendo, também, proprietarios na gleba dividida.

28. . Da mesma forma, o d. Ministério Publico do Distrito
Federal, r. Orgdo integrante do Ministério Piblico da Unido, a teor do art. 24 da
Lei Complementar n? 75/93, ajuizou Medida Cautelar Preparatodria, visando feito
ordinario anulatério (doc. n® 22).

O curioso, neste caso é que o Egrégio Tribunal de Justica
do Distrito Federal, confirmando r. sentenga de Primeiro Grau, julgou o d.
MP/DE carecedor do direito a cautelar, por entender serem as terras divididas
de natureza privada.

Mais curioso, ainda, é constatar que o llustre Relator
denuncia, no seu r. voto, ter o Autor da Cautelar conseguido Medida Liminar
para apreender livros de escrituragdo e registro no Estado de Goias (?771!1), a
fim de pericid-los, e ndo providenciou o ingresso da Anulatdria no prazo de 30
(trinta) dias estabelecidos no Cédigo de Processo Civil (docs. n%s 23 e 24).

E o mais surpreendente é verificar ter o v. Acdrdao
daquela Cautelar assegurado ao d. MP/DF a produgao da prova pericial no
proprio feito ordinario, quando de sua instrugéo, e ele, d. MP/DF, ter preferido
a via tortuosa da reforma do v. decisum, através de interposicéo, junto a esta
Colenda Corte, de Recurso Especial de cabimento duvidoso (docs. n°s 25 e
26).

29. Quando se lé a reportagem e a denuncia do flustre
Deputado e se coteja ambas com os documentos ora acostados, verifica-se,
facilmente e com uma clareza impar, a inconsisténcia, a incoeréncia e a fluidez
de ambas.

Em nenhum momento ha nos requerimentos € documentos
firmados qualquer pessoa com sobrenome Passos.

A
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Foram eles assinados pelas pessoas fisicas ja citadas e
pelos sindico e sub-sindico do CONDOMINIO RK (goesEn‘-’s 27 e 28 — v. th.
doc. n? 01). 7 :

30. E verdade que a reportagem informa que CARLOS
VICTOR MOREIRA BENATTI é “..concunhado de um dos irmdo Passos.”

Em outro texto, acostado as fls. 15, ao seu final, do lado
direito, fica-se sabendo que os irmdos Passos sdo 4 (quatro): Pedro, Marcio,
Eustachio e Alaor.

31. Como, porém, a reportagem em tela ndo diz de quem
CARLOS VICTOR é concunhado e como ndo é provavel que ele seja casado
com irmas das respectivas mulheres dos nomeados, fica-se sem saber de
guem é ele contraparente.

O que importa, no entanto, a luz da raz&o e do direito, €
que CARLOS VICTOR tem registrado em seu nome uma parcela de terras na
Fazenda Paranoazinho. F: que esse registro continua a prevalecer até hoje.

Enquanto ndo for anulado — se é que vai sé-lo — a certidao
da Serventia Extrajudicial faz prova juris tantum, ndo competindo a qualquer
autoridade, sendo a judiciaria, Ihe apor invalidade, a teor do que determina o
art. 859 do Cdédigo Civil Brasileiro.

E foi nessa condicdo que o proprietario se apresentou e foi
aceito para firmar a Escritura Plblica que pds fim & comunhao entre as terras
privadas e as publicas.

31. Impor as autoridades o dever de detectar vicio em
documento aceito como perfeito pelo Oficial do Registro de Imdveis seria
exigir de todas o cond&o de pitonisa.

Ao contrario, crime de prevaricagdo estariam cometendo
essas mesmas autoridades se tivessem se recusado a promover, em beneficio
do bem publico, a separagdo deste do bem particular.

Louve-se que os dirigentes da época da divisdo — 1994 —
nao fossem parandicos e, portanto, ndo ficassem a questionar, a todo tempo, a
validade de titulos chancelados por tabelido ou por oficial de registro, pois,
neste caso, 0 caos teria se formado e as incertezas levantadas imporiam total
insegurancga aos atos publicos e aos negdcios privados.

32. A reportagem e a denuncia insinuam, o tempo todo, que os
proprietarios privados da Fazenda Paranoazinho, firmatarios da Escritura
Publica, seriam o que no jargéo fundiario se denominou “laranja”.

A
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Assim, tanto CARLOS VICTOR como MARIA CASSIANA,
na verdade, falsificaram documentos, adquirira§ ﬁhesa gleba de terras, tudo
para “proteger” e “encobrir’ falcatruas dos “Irma assos”.

Na realidade a falsificagao se dera em proveito deles.

No entanto, o “laranja” CARLOS VICTOR adquiriu a gleba
para os Passos, alienou uma parte para o CONDOMINIO RK, outra para a
segunda “laranja”; todos dividiram com a Informante, registraram a divisao,
continuam como proprietarios; estdo alienando parte das terras que possuem a
terceiros (v. docs. n? 21-G e 21-H) e esses mesmos “irmaos Passos” nunca
reivindicaram nada?

Apenas porque um é parente distante — marido da irma de
uma irma — e a outra tinha cantinas em obras pertencentes aos mandantes?

Esta certo que CARLOS VICTOR ¢€ parente da parente.
Mas MARIA CASSIANA, foi aquinhoada com 44,10,60 ha. (quarenta e quatro
hectares, dez ares e sessenta centiares) a titulo de que? Isso, obviamente a
reportagem alicergcadora da dentncia ndo explica.

33. Por fim e apenas tdo somente para argumentar, se o d.
Ministério Publico do Distrito Federal, pelos caminhos pedregosos e tortuosos
que escolheu vier a provar a tese da falsificagdo — ou senéo isso, qualquer uma
das agdes noticiadas (docs. 29 a 31) vingarem - a situagao juridica das terras
voltardo ao status quo ante, do que resultara, também, em auséncia de
prejuizo.

E quem sabe, ai, o i. denunciante podera fazer o que nao
fez em 1994, quando ja era atento e diligente Deputado Distrital: fiscalizar uma
nova divisao de modo a evitar “prejuizo” a Informante.

Sim, porque certamente outra divisdo serd necessaria pois,
segundo o proprio reporter reconheceu, “..na verdade, grande parte das terras
pertencia 4 Terracap e um pequena gleba era fracionada entre varios
proprietdrios...”

34. A Unica concluséo cabivel, portanto, é a de que ndo ha
prejuizo algum para se informar ou explicar.

Nio houve desapropriacdo; a divisao obedeceu a todos os
tramites administrativos; os documentos que instruiram a Escritura Publica
firmada sdo legais e legitimos; as terras foram divididas entre seus reais
proprietarios e, ao contrario, as publicas ganharam a seguranga de nao serem
confundidas com a de outrem.
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Nao ha, pois, delito algum, seja de natureza penal, seja de

natureza administrativa, a dar sustentagdo aﬁ ergsseguimento da pecga de
denuncia apresentada juntc a essa Colenda Corte™” =

35. Por fim, esclarece a Informante que 0os documentos de ns
22 a 26 ndao se encontram autenticados porque o processo judicial de onde
foram extraidas as copias ora acostadas se encontra no d. Ministério Publico
Federal, o qual ndo autentica documentos em processos que estdao sobre sua
posse e guarda.

Assim, caso se entenda necessario a conferéncia das
copias com os respectivos originais, ha a necessidade de se determinar a
requisicdo do RESP n? 252129-DF, que é onde se encontram. Tal providencia,
contudo, talvez seja despicienda, posto que tais documentos estédo acostados
apenas para ilustrar a participagdo do Ministério Publico em relagdo a matéria.

Ante 0 exposto e na certeza de que, pela inconsisténcia e
fluidez da denuncia o caminho da Noticia Crime sera o do arquivamento puro
e simples, entende a Suplicante ter cumprido, a contento, a determinagao
dessa Colenda Corte, esclarecendo, a saciedade, o que lhe foi indagado,
demonstrando ndo ter ocorrido nenhum prejuizo que mereca ser justificado.

Atenciosamente,

Brasilia, 09 de agosto de 2000

ALEXANDRE GOMCALVES
Presidente
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PROCESSO no. : 111.000.342/95-7

INTERESSADO : 2a. Promotoria de Justica de Defesa do Patriménio
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Piblico e do Meio Ambiente

Senhora Chefe da DIJUR,

Deu origem ao presente processo o Oficio
no. 007/95, de 05-01-1995, oriundo da Douta Segunda Promotoria de
Justica de Defesa do Patrimbénio Piblico e do Meio Ambiente do

Ministério PGblico do Distrito Federal e dos Territérios.

02. Através do expediente em referéncia,
' subscrito pela ilustre Promotora de Justica Adjunta, Dra.
Alessandra Elias de Queiroga, requisitou-se desta Empresa infor-
macdes e esclarecimentos diversos, centrados todos na questionada
legitimidade da Escritura Pﬁblica‘de Divisé&o Amigével do imdvel
denominado "SOBRADINHO ou PARANOAZINHO", situado no Distrito Fede-
ral, celebrada entre a Companhia Imobilidria de Brasilia -

TERRACAP e os demais condbminos da gleba dividenda.

03. Instruem a requisigdo fotocédpias da
escritura aludida e de recortes de jornais gue versaram a

matéria.

- 04. Parece-me pertinente esclarecer, de ini-
. cio, que o pleito propondo a divisdo amigdvel foi enderecado
. pelos conddminos interessados ao GRUPO EXECUTIVO DE TRABALHO

.criado pelo Decreto no. 15.775/94, incumbido de examlnar conclu-

| oo 95Y
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sivamente a regularidade de parcelamentos de que trata a Lei

Federal no. 6676/79, a Lei Local no. 54/89 e o art. 54 da Lei no.

353/92.

05. Nos termos do Decreto que o instituiu,

- tal Grupo, presidido pelo préprio Governador e monitorizado por

um Coordenador, tem sua estrutura composta pelos titulares da
Secretaria do Meio Ambiente, da Procuradoria Geral do Distrito
Federal, do Instituto de Planejamento Territorial do Distrito

Federal e da Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAD.

06. A iniciativa de constituicdo do Grupo,
nos moldes em que foi instituido, sob a presidéncia do préprio
Governador, instalado em dependéncias do Gabinete de Sua Exceléni\
cia, tendo como seu Coordenador pessoa experiente e sem vinculo
funcional com a administracdo local, direta ou indireta, e por
isso mesmo desembaracada de atribui¢des concorrenteés, tal concep-
¢ao bem reﬁela, a nosso ver, o empenho em tornar efetiva a regu-
lariza¢8o dos condominios que oferecessem tal possibilidade, e a
consciéncia de que se enfrentava a dltima oportunidade, na
administrag¢do anterior, de se dar cumprimento & promessa de
campanha que em tal direg8o se fizera, tantas vezes reeditada no

curso do mandato.

07. Impregnado dessa visdo e dessa responsa-

bilidade quase "missiondria", no seu entender, o Sr. Coordenador

do aludido Grupo Executivo de Trabalho n3o descurava de encarecer

precedéncia no exame e celeridade no encaminhamento e na decisso

@
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Rubrics ’ 60

dos assuntos que, oriundos do Grupo, pendiaﬂ“dé“fﬁgfrﬁ¢é$“nbs

escaldes inferiores, especialmente naqueles que eram dele parte

integrante, comoc a TERRACAP.

08. Procedido o relatdrio supra e esse breve
registro preliminar, que explica a precedéncia assegurada aos
processos emanados do Grupo Executivo de Trabalho criado pelo
Decreto no. 15.775/94, passemos aos temas especificos a propésito
dos quais foram requisitados esclarecimentos e informagdes pela
Douta Promotoria de Justica de Defesa do Patriménio Pablico e do
Meio Ambiente do Ministério Pablico do Distrito Federal e dos
" Territdrios. g

R
pd

e
K

. 09. Reportéagens qiﬁﬁigadas pela imprensa

- local, reproduzidas em fotocépias de recortes que instruem os
. autos, especulam no sentido de que, ao celebrar uma escrituraAl
piblica de divis8o amigdvel, a Terracap teria perdido 100 (cem)
.alqueires de terras pliblicas, convertido terras piblicas (lote
no. 01 do NdGcleo Rural de Sobradinho I) em particulares, ao mesmo
tempo em que, mediante um simples oficio, teria tornado sem

efeito uma desapropriagdo anterior, "que nfo valia mais".

09.1 Além das necessdrias explicacdes sobre
essas "denGncias" da imprensa, requisita o Ministério Piblico ,

no exercicio de seu nobre mister, esclarecimentos distintos sobre

trés pontos especificos, a saber:

a) - "sobre a legitimidade ou competén-

cia da Presidéncia da Terracap para firmar Escritura Pdblica de

i AN A~ I
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Divisdo Amigédvel daquelas terras que, ao que consta, sdo

ptiblicas";

b) - "sobre o posicionamento desse Orgdo

com relagdo a escritura apresentada pelo Sr. CarlQ§ Vitor Moreira
Benatti e registrada no Cartério de Planaltina—GO’ﬂ(se foi
instaurado qualquer procedimento para apurar a autenticidade da
mesma, tendo em vista a denlGncia apresentada no Correio Brazi-
liense envolvendo o nome do técnico judicidrio RONILDO ELEUTERIO\

GOMES - enfim, quais as medidas intentadas por esse Orgdo para

- defender os bens plblicos que administra)";
4

c) - "sobre o contetido da Escritura
Piblica de Divisdo Amigdvel noticiada.
II - DOS TEMAS ESPECiF-IéOS DEFINIDOS

PELO MINISTERIO PUBLICO

10. As "denincias" veiculadas pela imprensa
local terdo sua procedéncia ou improcedé@ncia examinadas no
contexto do tépico que, mais adiante, serd dedicado aos esclare-
cimentos sobre a pertinéncia, na espécie, da divisdo amigavel
realizada, com as razdes substantivas e adjetivas que orientaram

sua efetivacao.

11. A primeira questdo direta e objetivamen-

te suscitada pelo Ministério Piblico, a reclamar esclarecimentos,

~

diz respeito "a& legitimidade ou competéncia da Presidéncia da

-
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Mubrilcs

Terracap para firmar Escritura Pablica de Divisdo Amigédvel

daquelas terras que, ao que consta, sio publicas".

11.1 Judicial ou amigdvel, a divisio é a
forma de extincéo dé condominio, ou comunhdo. Presuposto de sua
formalizag8o &, portanto, a existéncia de terras em condominio,
* também chamado de co-propriedade, configurando aquela situacdo em
.que, segundo a doutrina, "a mesma coisa pertence a mais de uma

" pesssoa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre

© todo e cada uma de suas partes". (V. CAIO MARIO DA SILVA

PEREIRA, Institui¢Ses de Direito Civil, vol. , pag. ).

11.2 A divisdo amigév%%%%ealizada ndo teve
ASAY

P

como objeto, assim, terras exclusivamente ﬁﬁblicas, mas terras em
condominio, vale dizer, terras a um sé tempo piblicas e particu-
lares. O objetivo da divisdo foi, exatamente, como é funcdo do
instituto, extinguir o condominio existente, separando as terras
piblicas das particulares, individuando, extremando, delimitando
e definindo aritmeticamente cada uma delas, bem como as rartes
certas de cada um dos titulares de direito de propriedade

envolvidos no condominio que se buscou extinguir com a partilha

geodésica.

=

11.3 A Terracap €& uma Empresa PdGblica’ dotada
de personalidade juridica de direito privado (art. 173, paréagrafo
lo. da CF), exerce atividade econfmica e rege-se, supletivamente,
pela Lei das Sociedades Anénimas (art. 1o. de seu Estatuto

Social). Nos termos do art. 31,I, de seu Estatuto, compete ao

i !
1
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Presidente da Empresa representd-la em Juizo ou fora dele, ativa

e passivamente. Devidamente autorizada pela sua Diretoria Cole-

- giada e pelo Conselho de Administragdo, detém a empresa, represen-
tada pelo seu Presidente (e pelo Diretor Comercial, na espécie),
competéncia e legitimidade para firmar escritura piblica de
- divisdo amigdvel. Cuida-se de atribuicdo que, data venia, a
empresa haverd necessdriamente de exercer e desempenhar, para bem
cumprir a sua competéncia legal de executar as atividades
imobilidrias de interesse do Distrito Federal, objeto de utiliza-
¢do, aquisigdo, administrag¢fo, disposicso, incorporag¢do ou alie-
nagdo de bens, nos termos do art. 20. da Lei no. 5.861, de 12 de

dezembro de 1972.

11.4 Na hipétese,féﬁformalizacéo da escritura
de divisdo amigdvel foi também autorizada por despacho do Sr.

Governador do Distrito Federal.

' 12. A segunda questdo também direta e obje-
:tivamente suscitada pelo Ministério Piblico indaga do posiciona-
_mento da Terracap "com relagdo a escritura apresentada pelo Sr.
.Carlos Vitor Moreira Benatti e registrada no Cartério de Planal-

tina,GO", acusada de inauténtica.

"12.1 Observe-se, em primeiro lugar, que a
"denGncia" foi publicada no "Correio Braziliense" de 29-12-94,

enquanto que a escritura piblica de divisdo amigdvel foi celebra-

i,

da em 10-11-1994. srrere
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12.2 Ademais, a escritura exibida pelo Sr.
Carlos Vitor Moreira Benatti foi lavrada &s fls. 34/35, Livro 03,
do Cartdério do 1lpo. Oficio e Registro de Iméveis de Agua Fria de
Goids, Comarca de Planaltina, Goids, devidamente registrada sob o
no. 01, na matricula no. 145490, do Cartério do 3o0. Oficio do
Registro de Iméveis do Distrito Federal (doc. no. 01)
objeto terras particulares do imével SOBRADINHO ou PARANOAZINHO",

em condominio com outros, inclusive a Terracap.

12.3 Cuidando-se de documento piblico, re-
gistrado no Cartério competente do Distrito Federal, ndo poderia
recusar-lhe fé a Terracap, uma vez que, nos termos do art. 364,
combinado com o art. 387, ambos do CPC, o documento piblico traz
prova ndo s6 de sua formagdo, mas também dos fatos que o
escrivdo, o tabelidio, ou o funciondrio declarar que ocorreram em
~sua presenca, e a fé& do documento plblico somente’ cessa com a

declaragdo judicial de sua falsidade.

12.4 De outro lado, nos termos do art. 252 da
' Lei dos Registros Pdblicos (Lei no. 6.015, de 31-12-1973),
"o registro, enguanto ndo cancelado, produz todos os seus efeitos
legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo estd

desfeito, anulado, extinto ou rescindido".

12.5 Tratando-se de terras particulares, se
falso ou inauténtico o titulo, somente os interessados, isto &,
as vitimas do ato falso, os prejudicados com a transferéncia

fraudulenta, os afetados com o prejuizo estariam habilitados,

| AT v/)@(f 5
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data venia, a promover a declaragdo judicial de falsidade,
falecendo a Terracap, a nosso ver, competéncia e legitimidade

para tanto. ¥

12.6 Tem conotagdo e tratamento juridico
inteiramente diversos, data venia, outro fato denunciado pelo
"Correio Braziliense" e anotado pelo Ministério Piblico, relativo
a noticiada escritura declaratéria de instituigdo de condominio, a
qual, no interesse de Carlos Vitor Moreira Benatti, teria sido
lavrada pelo técnico judicidrio Ronildo Eleutério Gomes, no
‘Cartério do 1o. Oficio de Notas e Protesto do Distrito Federal

(Mauricio Lemos).

A

12.7 Segundo se veicg;pu{ instituiu-se, a-
A
- ' P [ . s
través dessa escritura declaratéria,sum condominio, parcelamento
ou loteamento constituido de 2.133 lotes, "hoje vendidos por uma

média de RS 18 mil cada".

12.8 O tema aqui, uma vez comprovados os
fatos denunciados, configura a prdtica de crime contra a admi-
nistragdo ptblica, ainda que legitima a titularidade de dominio
do empreendedor, falecendo legitimidade e competéncia & Terracap,

nessa hipdétese, para promover a acdo penal cabivel.
IITI - DA DIVISAO AMIGAVEL CELEBRADA

13. - A divis83o - judicial ou amigadvel -, é uma

forma convencional de exting¢do do condominio.j
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13.1 Na forma amigédvel, segundo a doutrina, funda-

menta-se a divis8o no art. 1773, combinado com o art. 641, ambos
do Cédigo Civil, podendo formalizar-se mediante escritura ptblica
ou instrumento particular homologado pelo Juiz. E que a divisio é
' simplesmente declaratéria e n3o atributiva de propriedade (art.
631, Cbdigo Civil), por isso que ndo transmite, apenas reconhece
direitos preexistentes. Constitui mero ato de transacgdo

(art.1025, Cbédigo Ciwvil).

IV - DO IMOVEL DIVIDENDO E RESPECTIVO

ESTADO CONDOMINIAL

:.(5\ e

14 . 0 imével objgﬁgvdé divisdo amigavel de
que aqui se cuida é a Fazenda "SOBRADINHO/PARANOAZINHO", que
pertenceu, primitivamente, aos herdeiros do alferes FILADELFO
CAMELO DE MENDONCA, que a levaram a registro paroquial, conside-

rado a matriz da propriedade particular no pais.

S 14.1 Através de transmissdes sucessivas, his-
~toriadas na vcadeia dominial de fls. 56/70, atualizada pela de
. fls. 47/55, a gleba dividenda veio a pertencer, em sua integrida-
- de, a HERMANO CARLOS DE ALARCZO, por forga da transcricdo no.
.590, do Livro 3, fls. 60, do kegistro de Iméveigfda Comarca de
Formosa, Goias, repetida as fls. 126, Livro 3-C, do Registro de

.Imbdveis da Comarca de Planaltina, do mesmo Estado.

14.2 Conforme se acha explicito na cadeia

dominial apontada e documentos nela referidos, deu origem a

I N o~ S g
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comunhdo da gleba dividenda o ato negocial em razdo do qual o
mencionado proprietdric do imbével, Sr. Hermano Carlos de Alarcdo,
.alienou—o a JOAQUIM MARCELINO DE SOUZA, MODESTO GONCALVES GUIMA-
RAES e JORO MARCELINO DE SOUZA, sem delimitar ou individuar a
parte de qualquer deles. A escritura que instrumentou o ajuste,
limitou-se a contratar a compra e venda pelo prego de Rs
1.5005000, em moeda da época, cabendo Rs 1.000$000 ao primeiro

adquirente e R$ 250$000 a cada um dos demais.

14.3 A partir dos comunheiros JOAQUIM MARCE-
LINO DE SOUZA, MODESTO GONCALVES GUIMARAES e JOAO MARCELINO DE
SOUZA, irromperam véarias transmissdes sucessivas, inter-vivos e
causa mortis, sem prévia divisdo p?ra déiimitar legalmente
as partes alienadas, com o que se~§%pllou significativamente a

comunhdo no imével.

14 .4 Um dos adquirentes das partes ideais de
alguns dos conddminos do imbével em alus3o foi o Dr. HOSANNAH
CAMPOS GUIMARAES, que, posteriormente, através de escritura
piblica de compra e venda, alienou tais partes de que era co-
‘proprietario ao Estado de Goids, que as transferiu & Unido

Federal, esta & Novacap, e esta, ex-vi legis, & Terracap.

"14.5 Conforme se vé da escritura anexa, (doc.
no. 02), da qual deriva a certid8o de fls. 23, j& em nome da
Terracap, o Dr. Hosannah de Campos Guimardes e sua mulher, Dona

Alice da Silva Guimar3es, venderam ao Estado de Goids, em

. E Folha H’g\g"}' e
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verdade, duas glebas de terras na Fazenda Sobradinho-
Paranoazinho, a saber: a) - uma gleba, com a A&rea de 390
alqueires, & qual atribuiram limites, visivelmente definidores de
sua posse no imével, caracterizadas por cercas de arame farpado e
acidentes naturais; b) - uma segunda gleba, com a &rea de 35
alqueires, sem quaisquer limites ou confrontagdes, indicando-se

apenas que se achava situada no imével "Sobradinho/Paranoazinho".

14.6 Sendo o Dr. Hosannah de Campos Guimardes
e sua mulher meros co-proprietdrios ou conddminos, detentores de
.simples partes ideais no imévél, poderiam eles vender parte certa
:e determinada na coisa comum, sem expresso assentimento dos

demais conddminos ?

"14.7 A doutrina e a jurispridéncia tém, a

respeito, orientagdo pacifica e torrencial.

14.8 O entendimento uniforme é no sentido de
que, sendo a escritura de compra e venda um acordo de vontades,
nada impede que o alienante se obrigue a vender coisa certa e
determinada, mas os limites que a caracterizarem nio guardam
eficdcia e ndo poderdo ser objeto de registro, enquanto\ nao

dividido o imével, ou ndo se obtiver anuéncia dos demais

conddminos para a individuacido pretendida.

14.9 Veja-se, a propbsito, algumas ementas de
acorddos do Colendo Conselho Superior da Magistratura de S3o

Paulo, extraidas do Livro "REGISTRO DE IMOVEIS" de NARCISO ORGATI

NETO (organizador), Ed. Saraiva, Verbis:

Follia B0 g\g g ________________________
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"127 - Se o conddmino acorda transmissdo
de corpo individuado, identificado por
mengdo de area, limites e confrontacgdes,
correspondentes a propor¢do de sua cota

ideal no todo, sem o censenso dos demai

N UAC

conddminos, terd denegado o registro do

instrumento".

"188 - Se dos registros anteriores cons-
ta a aquisigdo de fracgdes ideais do
imbével, ndo pode ser admitido o registro

de transmissdo de parte certa".

1. “\*
14 #-1'1) :\‘

"268 - O titular de quotas partes ideais
ndo pode alienar, eficazmente, partes
certas e determinadas da indivisdo, sem

&

o consentimento dos outros consenhores".

14.10 Detentores de meras partes ideais num
imével em cumunhdo, ndo poderiam o Dr. Hosannah de Campos
Guimardes, por isso mesmo, e de forma eficaz, vender parte certa
e determinada de tal imével, sendo aleatdria e meramente enuncia-
tiva, por outrc lado, a drea (quantidade de alqueires) atribuida
" a parcela vendida pelos alienantes, j& que ndo sofrera prévia e
- regular medig8o e divisdo a coisa objeto da compra e venda. (doc.

'ng. 02) .
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14.11 Verifica-se, assim, que incorreu em
equivoco, data venia, o ilustre Gerente Tmobilidrio desta Empresa

~em sua manifestacdo de fls. 16/17, posto que:

o
a) - ndo tém eficdcia para impedir a
divisdo da coisa comum, limites descritos arbitrariamente POr =

qualquer consorte, sem anuéncia dos demais;

b) - tanto quanto a individuac8o da
coisa comum, & arbitriaria a &rea atribuida pelos alienantes ao
imével, que jamais fora objeto de divisdo e partilha geodésica &

época da alienacdo;

C) - inteiramente equivocada, data ve-
nia, a leitura que se fez da escritura e do registro de fls. 21 e
23, respeéﬁivamente, que ndo autorizam extrair-se deles a conclu-
sdo de que "a area de 425,00 alqueires tem seus limites certos e
definidos". Em verdade, os limites dados, além de arbitrarios,

referem-se t3o somente 3 gleba de 390,00 alqueires. Os remanescen-

tes 35,00 alqueires, também aleatdriamente atribuidos a parte que
pertenceu a Salomdo Elias Abdon e sua mulher, foram transmitidos
~pelo Dr. Hosannah e sua mulher gsem guaisquer limites ou confron-
tacSes, conforme se acha expresso na escritura e no registro

invocados;

d) - os préprios titulos transféridos
pelo Dr. Hosannah Campos Guimardes e sua mulher, portanto, ppr si

s6s evidenciam o estado de indivisdo do imével e a ineficéacia dos

"‘ g : Folha N"%O@ -------------------
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" limites de cardter meramente possessdOrio, atribuidos & Area de

390,00 alqueires, e ndo aos aleatdrios 425,00 alqueires;

e) - o Dr. Hosannah Campos Guimardes e
sua mwmulher, como os demais conddminos, eram meros titulares de
partes ideais na coisa comum, sem limites certos e sem A&rea
definida, atributos que a propriedade adquire somente mediante
divisdo, judicial ou amigével, ou<através de sentenca declaratd-

ria de usucapido, o que ndo ocorreu , na espécie;

f) - seria temerdrio, data venia, se a
Terracap, mna contramdo da doutrina e da jurisprudéncia, susten-
_tasse posigdo contréria, tal a intensidade de registros de 4&reas

.certas e determinadas que, em detrimento dos interresses da

vy |.-'
LR

. Companhia, tém sido arbitréaria e'llegalmente feitos por particu-
-lares em terras em condominio, problemas que ir3o emergir logo
que a Empresa, como agora pretende, promover a divisdo de suas

.terras desapropriadas em comum;

g) - o imbével dividendo n&o se circuns-
creve as partes ideais vendidas ao Estado de Goids pelo Dr.
Hosannah Campos Guimardes, a que se atribuiu a 4&rea de 425,00
alqueires, mas abrange outras aquisicdes e superficie mais
extensa, conforme se vé& da cadeia dominial de fls. 56/70,

atualizada pelo histérico de fls. 47/55;

h) - nada tem a ver com o imbével
dividendo a fraude perpetrada por Lauro Soares Guimardes, envol-

vendo uma gleba:de 104,991 alqueires'na Fazenda Paranoazinho. Por

“ , Falhatto 2 N ] i
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iniciativa da Terracap, em incidente de falsidade por ndés
suscitado, Laudo Pericial j4 demonstrou a fraude perpetrada, do
que deverdo decorrer as consequéncias de direito a partir daquele

procedimento.

15. A manifestagdo de fls. 16/17, como se
vé, ficou prejudicada por enfocar apenas um trecho isolado de,‘
aparente realidade, parcial e literalmente considerada sob espe-
cifica 6ética espacial, em detrimento da vis3o do conjunto, ndo
atentando o ilustre e =zeloso subscritor do pronunciamento em
"referéncia, em seu contundente diagnéstico, para a maior abran-

géncia e complexidade do contexto em que se insere o documento

examinado.
f 7 ) '
o Foltia Fooo
V - A VERDADE DOMINIAL EM RELACRO | Preceess i
A GLEBA DIVIDENDA Rubrica_
N
16. O estado de comunh&o, o condominio ou a

co-propriedade constituem um pomo de discérdia, uma permanente

fonte de conflitos, consoante alertam os doutrinadores.

16.1 Frequentemente os conddéminos de maior
poder econdmico ou mais ambiciosos, se antecipam na ocupagdo das
terras e o fazem indiscriminadamente, sem atentar para a forca de

seus respectivos titulos de dominio. e ———— it o BT LB
ha
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-16.2 Sdo aleatdrias, por outro 1lado, as
"areas, as vezes generosas, indicadas nas escrituras de compra e
"venda, formais de partilha e outros titulos aquisitivos dos
"conddminos, exatamente porque inexistem medicgdes e partilha geodé-
sica do imdvel.

"16.3 No procedimento divisbério, apura-se a

drea exata a que tem direito cada conddmino, de acordo com o

chamado jus in ré&, isto &, segundo a forca de seus respectivos«=g=

titulos de dominio, sem se levar em consideragdo as indicacdes de
dreas deles constantes, ndo obstante figurarem em escrituras

piblicas ou registros imobilidrios.

17. E da rotina de tal procedimento a
redugao ou ampliac¢do de &reas dos “éahgortes que participam da
divisdo, até porque, como se assinalou, s3o aleatédrias as que
figuram nos titulos dominiais enquanto n3c dividida a coisa

comum.

18. Na presente divis8o amigdvel, apurou-se
para a Terracap a area de 593,957 alqueires, contraria as
expectativas dos seus tizglos”mde doﬁihid, qué sugeriam para a
Empresa a extensdo superficial de 675,00 alqueires. A reducdo se
deu na gleba derfzs,oo alqueires, em relagdo & qual, nos cdlculos
dos agrimensoreé, o0 direito da Terracap se reduziu a 343,457

alqueires, registrando-se uma diferenca de 81,543 alqueires. A

drea total apurada para a gleba dividenda é de 767,248 alqueires.

2 T AT T ek,
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19. O plano de divisdo do imbével foi confe-
rido pelo setor técnico desta Segdo, conforme se vé do despacho

‘de fls. 47/55.

LOTE no. 01 DO NUCLEO RURAL DE SOBRADINHO

{
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20. Indaga o Douto Ministério Piblico sobre (I3
as razdes que levaram a Terracap a entender que a desapropriacéﬂ‘i.\

|
das terras do lote no. 01 do Nicleo Rural de Sobradinho I/DF "ndo 7

valia mais".

21. Baseia-se a indagagdo em matéria publi-
cada no "Correio Braziliense" - de 29.12.94, pag. 19 (fls. 10),

segundo a qual "A Terracap enviou & Fundacdo Zoobotlnica um
'oficio informando que a desapropriagdo ndo valia mais, e pediu

. que o arrendamento a Paccini fosse cancelado".

22. Cs fatos nd3o autorizam, data venia, essa
versdo evidentemente equivocada, afirmagdo que se pode fazer
‘mesmo ignorando os termos do oficio a que se refere a matéria

publicada no "Correio Braziliense".

23. Ressalte-se, em primeiro lugar, que o
lote no. 01, do Nacleo Rural de Sobradinho, ndo constitui uma
unidade autdnoma juridicizada, porque tal parcelamento ndo foi
inscrito no Registro de Imdveis competente, nem tinha como

inscrever-se, porque plotado sobre terras em condominio,  sem

anuéncia dos demais consortes. b Falhs M0 25€7§/>Wmmmmm
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24 . Sem essa anuéncia, aliés, ndo poderia a
Funda¢d3o Zoobotédnica, nem a Terracap, arrendar lotes a terceiros,
isto porque, nos expressos termos do art. 633 do Cbédigo Civil,
nenhum conddmino pode, sem prévio consenso dos outros, dar posse,

uso, ou gozo da propriedade a egstranhos.

25. - Presente o conceito de condominio, em-
prestado do emérito civilista CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, ja
invocado, a cada um dos conddminos cabe igual direito sobre a=J|
coisa comum, idealmente, sobre o todo e cada uma de suas partes,
sendo inadequado, portanto, que uma parte certa e determinada do
imbével seja tida como desapropriada, conforme j& aventado, a néo
ser que todos os conddminos figurem no polo passivo da agdo

expropriatdéria, ou deém seu consentimento na desapropriagdo
e

[

amigavel.

. 26. N&do se pode dizer, assim, que o lote no.
01 estava em drea desapropriada, até porque, no momento em que se
fez a divisdo, o imdével em referéncia se achava sob posse de um
dos conddminos da gleba dividenda, que nela implantara benfeito-
rias diversas, em sentido lato, ensejadoras do direito de

preferéncia a adjudicag¢do do quinhdo respectivo.

27. Com a formalizagdo da divisdo seria
licito dizer-se - e provavelmente foi o que se disse - , que o
lote rural no. 01, do Nicleo Rural de Sobradinho, passou a
localizar-se, em fungdo da partilha geodésica respectiva, em

terras de exclusivo dominio particular, o que difere substancial-

- , Folha Mo “AODS 5
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mente da informa¢8o jorlalistica, segundo a qual teria sido dito

que "a desapropriag¢do ndo valia mais".

CONCLUSZKDO

- 28. Com esssa exaustiva manifestagdo, tive-

.mos o propdésito de trazer a lume todas as informacdes e

_esclarecimentos requisitados, de nosso conhecimento, ensejando

condigdes para uma avaliacdo isenta, serena e licida do tema pof\iY
_parte de quem de direito, como convem aos superiores interesses

da administragdo e aos legitimos anseios da sociedade.

29. A divisdo amigédvel, como instituto juri-
dico, tem elevado alcance socia;yé.pode constituir-se em instru-
mento de alta valia no dificil e complexo processo de regulariza-
¢do fundiaria no Distrito Federal, envolvendo a regularizacido de

seus condominios e parcelamentos em geral.

30. Atende ainda o instituto d moderna
tendéncia do direito, que se direciona na busca da solucido extra-
judicial de muitos conflitos, até mesmo para gque ndo se veja
inviabilizado o Poder Judiciario, tal a crescente sobrecarga que

a cada dia mais o oprime no cumprimento de sua nobre missio.

31. A forca dessa tendéncia vem se revelando |
e se critalizando, de forma gradual e segura, em normas adjetivas

do nosso ordenamento juridico nacional, gracgas a habilidade,

F”Folhn M. ?\O fg o | {
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competéncia e lucidez da Douta Comissdo de Reforma do Cédigo de
Processo Civil.

32. Ressalvados eventuais sendes ou lapsos
técnicos por nés ndo identificados, ressente-se apenas a presente
divisdo amigdvel, a nosso ver, de meras imperfeicdes formais
resultantes da celeridade que 1lhe foi impressa, pelas razdes
inicialmente deduzidas, e oriundas ainda da falta de maio
transparéncia na sua gestagdo, requisito que, em procedimentos
futuros que eventualmente venham a ocorrer, poderd ser alancado
através do exame e Jjustificacdo de cada passo fundamental do
processo, no ambito de uma comissdo com credenciais para tanto,
na linha da inspirada e criativ&zﬁgﬁgg§oximaginada pelo atual

Presidente da Empresa, segundo noticiado pela‘imprensa.

A consideracdo de Vossa Senhoria.

Brasilia, 06 de margo de 1995.

Francisco de Faria Pereira
OAB/DF n. 263-A
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EXMO. SR. DESEMBARGADOR DO EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

AGRAVO DE INSTRUMENTO N.° 2000 00 2 005896-5
ORIGEM: 8° VARA DA FAZENDA PUBLICA - PROCESSO N.° 64120-9/2000
AGRAVANTE: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK

AGRAVADO: MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

i3

Senhor Desembargador Relator,
Colenda Turma,

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS, por intermédio dos Promotores de Justica e Promotores de Justiga
Adjuntos que esta subscrevem, no uso de suas atribuigbes legais, vem perante
Vossa Exceléncia, em consonancia com as normas processuais em vigor e, em
especial, com fulcro no artigo 527, inciso lll, do Codigo de Processo Civil,

apresentar sua

CONTRAMINUTA

a0 Recurso de Agravo de Instrumento interposto pelo Condominio Rural Residencial
RK contra r. decisdo do Juizo da 8 Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal
proferida nos autos da Ago Civil Publica n.° 64120-9/2000, proposta pelo Ministério

0N
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Publico do Distrito Federal contra 0 agravante, o Distrito Federal, Pedr\o E
Jiinior, Marcio da Silva Passos, Alaor da Silva Passos, Eustachio de Araiijo Passos

e Carlos Victor Moreira Benatti.

O pedido principal da agdo originaria & a condenagao de
todos 0s réus na cessagdo das condutas lesivas aos padrdes urbanisticos e ao
meio ambiente, pleiteando-se a demolicio das edificagbes erguidas no local do
loteamento clandestino e a restauragdo da area degradada as suas condigbes
primitivas, bem como a reparag@o dos danos ambientais e urbanisticos causados
pela irregular implantag&o do loteamento, com fundamento na Lei n.® 7.347/85, na
Lei Organica do Distrito Federal, na Lei n.° 6.766/79 e demais normas vigentes

atinentes a matéria.

Na inicial o Ministério Piblico pleiteou, ainda, a
concessdo de medida liminar, visando obstar o prosseguimento da implantacao de -
fato de mais um loteamento irrggular no Distrito Federal, evitando-se maiores danos

a0 meio ambiente e a ordem urbanistica.

A liminar foi deferida, determinando-se a suspenséo de
todas as atividades voltadas a implantagdo do Condominio RK, consistentes em
obras de engenharia civil (terraplanagem; remogao de terra; abertura de vias e ruas;
edificagbes de qualquer ordem), assim como a realizagdo de qualquer negocio
juridico, com terceiros, envolvendo lotes ou fragdes ideais do dominio sobre o
imovel, determinando-se ao réu Distrito Federal, por intermédio de sua Secretaria
de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, que fiscalizasse o cumprimento das

determinagGes supra. Também foi estabelecido que todos os réus deveriam ser

dh
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intimados ao cumprimento da liminar, sob pena de multa no valor de R 10.(500%é/
(dez mil reais) por dia de descumprimento.

O agravante insurge-se contra a r. deciséo proferida as
fls. 39/41, alegando que as liminares requeridas pelo Ministério Publico e deferidas
pelo Excelentissimo Juiz de Direito da 8% Vara de Fazenda Publica do Distrito
Federal, ensejaram “arbitrariedade, afrontas & lei ambiental e do parcelamento do
solo, abuso de direito e desvio de fungéo do MPDF, que desrespeita direitos
fundamentais do Condominio RK e dos conddéminos” (fi. 07).

Aduz, ainda, que a verdadeira intengdo do Ministério
Publico é penalizar o “empreendedor do condominio e pessoas que estariam
‘envolvidas’ em uma outra questdo’, envolvendo 0s condominos em questdo
fundiaria que, em Gltima anélise, extrapola os limites do art. 1° da Lei n.° 7.347/85,
salientando que o deferimento da liminar causa constrangimento ao Condominio RK

e seus conddminos, pois afronta o direito de propriedade dos mesmos.

Insurge-se contra a distribuicao por dependéncia,
defendendo que ndo ha qualquer liame que autorize julgamento Unico. Por essa
razdo, requer seja cassada a decisdo, na parte que ordena a distribuigo por
dependéncia, devendo esta e. Corte cancelar a referida distribui¢do, procedendo a

outra, desta vez aleatdria. Alternativamente. requer sejam os autos desapensados.

Quanto a concessao da liminar, 0 agravante alega que
ndo se fazem presentes 0s requisitos para esse mister: o periculum in mora,
ausente em face da quase total impiantagdo do Condominio RK; e o fumus boni

juris, inexistente tendo em vista que ¢ Concominio RK encontra-se em Zona de Uso

b
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Intensivo, ndo ocupa area de preservagao permanente, bem como nao prm/

danos & ordem urbanistica, eis que esta em fase de regulanizagao.

Por fim, 0 agravante insurge-se especificamente no que
toca & multa solidaria imposta em caso de descumprimento da liminar, alegando
que esta legitimado a atuar apenas em relagéo as areas de propriedade e de uso

comum, n&o tendo ingeréncia na areas adquiridas pelos condominos.
Esse & o breve relatorio.

Emerito Julgador, os argumentos expendidos pelo

agravante nao merecem prosperar.

Com efeito, a Agdo Civil Publica proposta pelo
Ministério Piblico visa impedir 6 prosseguimento da implantagdo de fato de
loteamento irregular no Distrito Federal, ao arrepio das normas legais atinentes a .
matéria, que buscam permitr um crescimento urbano equilibrado, com a
preservagao do meio ambienté, e dar um minimo de garantia juridica aos pretensos
adquirentes de lotes, preservando-se a qualidade de vida de todos os cidadados do
Distrito Federal.

No caso em exame, a atuagdo do Ministério Publico,
como s6i acontecer, pautou-se na lei e nas informagdes colhidas em procedimento
de investigagdo preliminar e no decorrer das investigagoes levadas a efeito pela
Comissao de Investigagdo do Condominio RK, instituida pelo Sr. Procurador-Geral

de Justica por intermédio da Portaria n.® 447/00 e alteragoes posteriores.

Inclusive, para salvaguardar os interesses dos

adquirentes de boa-fé, atuais conddéminos do Condominio RK, o Ministério Publico

: foy
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intentou a Agao Civil Publica n.® 82210-2/2000 (distribuida em 07/12/00 para a W/

Vara Civel de Brasilia/DF), objetivando a tutela dos interesses individuais

homogéneos dos consumidores que celebraram contratos visando & aquisigao de

terrenos no loteamento irregular em questao.

Nao ha que se falar em afronta ao direito de
propriedade do Condominio RK, tampouco dos condominos, uma vez que a
propriedade somente & comprovada com escritura publica registrada em cartorio de
registro de imoveis. Entretanto, a gleba de terras aonde foi constituido o lotemento
irregular & publica (inclusive, a escritura publica de “divisdo amigavel” & objeto de
acao de anulagdo, movida pela Terracap, nos autos do processo que motivou a
distribuigdo por dependéncia do presente feito) e os contratos celebrados com os
adquirentes de lotes, além de absolutamente nulos, ensejando a indenizagao em
favor desses consumidores lesados, néo conferem direito ao registro no cartorio
competente. ] /'

Quanto a distribuicdo por dependéncia, sustenta o
Ministério Publico a existéncia de liame entre a Agao Anulatéria promovida pela
Terracap e a presente demanda, até pela alegag@o do ora agravante acerca da
afronta ao seu “direito de propriedade” e ao dos conddminos, a indicar que a matéria

ventilada naqueles autos também sera discutida, ainda que em tese de defesa,
neste feito.

De qualquer sorte, ainda que se entenda pela n&o
ocorréncia de conexao entre as demandas. a conseqiiéncia juridica pretendida pelo

agravante — de cancelamento da distribuicdo, procedendo-se a outra, aleatoria -

f

nao € acorreta.
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Com efeito. eventual ero na distribuigéo\pb'r/

dependéncia ndo leva a incompeténcia do Juizo, que fica prevento para julgar a

causa, devendo haver simples compensagdo na distribuicdo de feitos para os

demais Juizos.

Nesse sentido, 0 e. Superior Tribunal de Justiga assim

decidiu:
“RECURSO ESPECIAL. NULIDADE DA SENTENCA
POR DEFEITO DA CITACAO. INCOMPETENCIA DO
JUIZ. FALTA DE HOMOLOGACAO DO LAUDO
PERICIAL.
- Omissis.
- Distribuicado por dependéncia ndo leva a
incompeténcia do  Juizo, prevalecendo a
distribuigao para todos os efeitos de direito.
- Omissis.
- Recurso nao conhecido.”
(STJ - Resp 141688 — Quinta Turma - Rel. Ministro
José Amaldo da Fonseca - DJ de 27/10/97 - Pég.:
54832)
Inclusive, o voto do Excelentissimo Sr. Ministro Relator
esclarece:

“A outra preliminar é também inconsistente, é
que se frata de competéncia relativa, ou sefa, a
prevengdo. No caso alega-se inexisténcia de conexao
ou continéncia entre esta agdo de Ressarcimento de
Danos e a Cautelar de Produgdo Antecipada de Provas
e esta com uma agdo de execugdo envolvendo as
mesmas partes, ndo poderia a acdo de ressarcimento
ser distribuida por dependéncia para a 47 Vara Civel.

Ora a cautelar e 0 processo de execugao
tramitavam na 4° Vara Civel, assim ndo seria

rJ
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desarrazoado que a sumarissima também p%n/
tivesse curso.-

E que, consoante assinala o Tribunal de Algada
do Rio de Janeiro (Fls. 158):

‘O errado deferimento da distribuigdo por
dependéncia ndo leva & incompeténcia do
Juizo, prevalecendo a distribuicdo para todos
os efeitos de direito. A desigualdade porventura
decorrente seré corrigida mediante simples
compensagdo.” (AC. Un. 62 Cam. Civ. TARJ -
in RT 493/213).

Ademais, prejuizo algum ocorreu & parte.”

No mesmo sentido, a seguinte ementa do e. Tribunal
Regional Federal 1* Regi&o, verbis:

“ADMINISTRATIVO PROCESSO CIVIL.
DEPENDENCIA. DOCUMENTOS INDISPENSAVEIS. -
LEGITIMIDADE PASSIVA. UNIAO. BANCOS
DEPOSITARIOS. CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
FGTS. DEPOSITO. CORREGAO.

1 - A errada distribuigdo por dependéncia nao leva
4 incompeténcia, prevalecendo a distribuicao para
todos os efeitos, salvo se houver possibilidade de
ocorrerem decisdes contraditorias.

(T RF 1 - AC 95.01.21193-2/BA - Terceira Turma -
Rel. Juiz Tourinho Neto - DJ de 26/10/95 - Pag.:
73652)

No que toca & concessdo da liminar, 0s requisitos

necessarios para a sua obtenggo — periculum in mora € fumus boni juris — estéo

presentes. ‘&\\\
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altera pars em face dos danos ja causados ao meio ambiente e & ordem urbanistica,

conforme laudos periciais acostados aos autos principais.

Em momento algum deixou-se de mencionar, na
peticdo inicial da Agdo Civil Publica. que o denominado Condominio Rural
Residencial RK ja estava, em parte, implantado, ou omitiram-se informagdes sobre

a area em que se situa o loteamento irregular.

O parcelamento em questdo é ilegal e, mesmo
encontrando-se em tramite o processo de regularizagdo, pendente de realizagao de
EIA-RIMA, além de outros requisitos para tanto, 0 agravante sustenta a legalidade
da continuidade das edificagdes no local, alegando que a liminar deferida nos autos

principais fere direito de propriedade.

Entretanto, olvidase o ora agravante que o
prosseguimento da implantagao do referido Condominio irregular causara maiores
danos ao meio ambiente e a ordem urbanistica, em prejuizo, inclusive, dos proprios

adquirentes de lotes e moradores do local. Neste contexto € que reside o periculum
in mora.

Com efeito, além do referido parcelamento do solo ter
sido realizado de forma clandestina e ilegal, as normas ambientais foram
flagrantemente violadas, tratando-se o imével objeto deste processo de gleba
integralmente situada na Area de Protegdo Ambiental do Rio Sdo Bartolomeu.
Tambem ndo possui quaisquer licen¢as ambientais e estad sendo implantado sem
nenhum estudo previo de impacto ambiental, promovendo o desmatamento de

areas de preservagdo permanente e ¢e areas declaradas de relevante interesse

8 (ﬁ\«
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ecologico. Segundo o laudo ambiental do instituto de Criminalistica (doc. 05
autos principais e fls. 295 e seguintes dos presentes autos), varios lotes encontram-
se em areas de preservagao permanente. assim definidas pelo art. 2° do Codigo
Florestal. Destaca o laudo ambiental que: “parte dos lotes reservados para chacaras
situam-se em &reas de borda de chapada”. Ora, o art. 2°, letra g, do Codigo
Florestal dispde expressamente que ‘consideram-se de preservacao permanente,
as florestas e demais formas de vegetacdo natural situadas nas bordas dos
tabuleiros ou chapadas”.

Cabe ressaltar que, a época da elaboragdo do laudo
pericial acostado as fls. 295 e seguintes deste feito, a Lei n.° 1.149/96, posicionava
o Condominio RK parte em Zona de Uso Intensivo |, parte em Zona de Uso
Agropecuario 2 (fls. 296).

Entretanto, diante da proliferagdo de “condominios”
iregulares no Distrito Federal, muitas vezes implantados em face da omisséo do
Poder Publico, a Lei Complér'nentar n® 17, de 28/01/97 (PDOT), redefiniu o
zoneamento do Distrito Federal. Dentre as alteragbes promovidas, a gleba de terra
onde foi implantado o Condominio RK foi convertida para Zona Urbana de Uso
Controlado (laudo de fls. 289/294, realizado no ano de 2000).

Em conformidade com o PDOT (Parte Il — Proposta do
PDOT), a Zona Urbana de Uso Controlado € ‘definida como de_uso

predominantemente habitacional, de baixa densidade, sujeita a critérios especificos

de ocupagdo, na qual se desestimularéd a expansdo do uso urbano em razao,

principalmente, de restricoes_ambientais. Compreende a regido do Taquari, oS

nicleos de Sdo Sebastido e de Braziandia, as éareas onde estdo localizadas

concentrages de parcelamentos irreguiares no valo do rio Sdo Bartolomeu, 0s

9 by
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ntcleos urbanos isolados do Vale do Amanhecer, as comunidades da regiéb da.
Fercal existentes ao longo da DF-150, a regido ao sul da Estrada Parque Contorno
na Regido Administrativa de Santa Maria. as antigas agrovilas dos Combinados

Agro-Urbano | e Il - CAUB's | e Il - e os nicleos Lucena Roriz e Incra-8." (grifos

nossos)

Outro ponto a ser destacado € o relativo &s areas de
preservagdo permanente. Tais areas ndo sdo previstas no atual Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do DF (PDOT - LC 17/97), nem tampouco na lei
mencionada pelo agravante, de n.° 1.149/96, que € anterior ao PDOT. As areas de

preservagao permanente estdo previstas no Codigo Florestal.

Da mesma forma, o relevante interesse ecologico
dessas areas de preservacao permanente na Area de Protegao Permanente do Rio
S3o Bartolomeu foi declarado pelo Decreto n.° 88.940/83.

Dessa forma s3o insubsistentes as aegagbes de
“falsas afirmagbes” que teriam levado a erro o MM. Juiz prolator da decis@o

guerreada pelo ora agravante.

Vé-se, assim, que O parcelamento em quesiéo
fomentou a degradacio ambiental e a poluigdo dos recursos ambientais,
especialmente o solo, a fauna e flora da gleba loteada e das regides circunvizinhas,
propiciando, como conseqiiéncia inarredavel, condicdes desfavoraveis a saude, a
sequranga, as atividades econdmicas, & biota. Além de propiciar o surgimento de
um nicleo urbano de fato sem atendimento aos requisitos urbanisticos, a atividade

parceladora, de modo direto e indireto, rendeu azo a ocorréncia de danos ao meio

b

ambiente.
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evitar que se avolumem com o prossegquimento das atividades de implantagdo
irreqular do Condominio RK, em area de prote¢do ambiental, a liminar deferida
inaudita altera pars deve ser mantida. Tal se justifica até a luz do principio da
razoabilidade, expresso no art. 19, capu?. da Lei Orgénica do Distrito Federal, eis
que a medida deferida € oportuna e de grande eficiéncia. Também ¢é aplicavel a
espécie o principio da proporcionalidade. implicito em nosso ordenamento juridico,
ja que a liminar concedida revela-se em precaugdo que atende aos requisitos da
justa medida, evitando que a situago se agrave, com a consolidagéo de mais um

aglomerado urbano agressivo ao meio ambiente e afrontoso & ordem urbanistica.

Nesse sentido, vale relembrar, por oportuno, a
ponderagao de Rodolfo de Camargo Mancuso':

“(...) E preciso ndo esquecer que estamos em sede
de protecdo a interesses metaindividuais, nao
intersubjetivos: sendo assim, o que conta é evitar o
dano, até porque o sucedaneo da repara¢do pecunidria
nao tem o condao de restituir o sfatu quo ante. Segundo
observou Hugo Nigro Mazzili: ‘E comovente o provérbio
que lembra poder uma crianga matar um escaravelho,
mas ndo poderem todos os sabios do mundo recria-lo...
Ndo precisa de explicagoes; o dano & muitas vezes
irreparavel, principalmente no maio ambiente e no
patrimonio cultural’.”

Por fim. quanto ao cabimento da multa diaria por dia de
descumprimento da liminar, a ser suportada solidariamente entre os réus, é de se

salientar que os danos ao meio ambiente e a ordem urbanistica, elencados na A¢éo

' In Agdo Civil Publica, Ed. Revista dos Tribunais, 6* edicao, pag. 164 A\‘\
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Civil Publica proposta pelo Ministério Publico - e comprovados por laudo ﬁén‘éiﬁl =

decorreram da omissdo do Poder Puablico. que tinha a obrigagdo de impedir o
evento danoso, mediante atuagao diligente. mas também da agao de particulares,
que lograram éxito na implantagao do loteamento irregular em questao a revelia da

lei.

Na Ag¢ao Civil Publica {agao principal), aoc condominio
agravante, por seus representantes legais, e a outros réus € imputada a
responsabilidade por danos ao meio ambiente e & ordem urbanistica e, embora tal
responsabilidade independa de culpa, ¢ demonstrado o nexo causal entre as

condutas dos réus e o resultado danoso.

Com efeito, a Lei n° 6.938/81, que define a
responsabilidade civil no campo do meio ambiente, estatui a responsabilidade
objetiva do causador do dano, seu ser art. 14, paragrafo primeiro: “Sem obstar a
aplicagdo das penalidades previstas neste artigo, é o poluidor obrigado,
independentemente da existéncié de culpa, a indenizar ou reparar 0S danos
causados ao meio ambiente e a terceiros. afetados por sua atividade. O Ministério
Publico da Unido e dos Estados terd legitimidade para propor agdo de

responsabilidade civil e criminal por danos causados ao meio ambiente.”

Conclui-se, portanto, que, cuidando-se de danos ao
meio ambiente — que sdo tratados na Agdo Civil Piblica (agdo principal) -
posteriores degradagdes causadas pelos adquirentes de lotes ou terceiros por eles
contratados para a realizagcdo de edificagdes ndo exime ou restringem a

responsabilidade civil do obrigado direto. A questdo se resolve com a obrigagao

12

/” N
I
AR

—



g° Vara de Faz. Pibiice
. ‘ N [
MINISTERIO POBLICO DA UNIAO | ’_x?jO ‘
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS Fl. ‘_~ )
o SRR ... A8 i ot
s ‘-\T;, V’ |

solidaria de todos os causadores dos danos ao meio ambiente. Logo, a reparagd0 "

pode ser exigida de todos ou de apenas um dos devedores.

Assim, ndo colhe razdo ao agravante quando assevera
ser incabivel a fixagdo de multa diaria, a ser suportada solidariamente pelos réus,

em caso de descumprimento da liminar, porque eventual condenagao final também

podera ser suportada solidariamente.

Ademais, a fixagdo da multa diaria em virtude de

descumprimento da decisdo liminar em Ag&o Civil Publica & prevista no artigo 11,
da Lei n.° 7.347/85:

“At. 11. Na agdo que tenha por objeto o
cumprimento de obrigagdo de fazer ou ndo fazer, o juiz
determinara o cumprimento da prestagdo da atividade
devida ou a cessagao da atividade nociva, sob pena de
execugao especifica, ou de cominagdo de multa diaria, -
se esta for suficiente ou compativel, independentemente
de requerimento do autor.”

Nas palavras de Rodolfo de Camargo Mancuso?, a
multa diaria € “(...) um meio de induzir o devedor a prestar o fato devido ou resignar-
se & abstencdo cominada, na pressuposicdo de que, bem dosada a multa, o

devedor ficara desestimulado a resistir ao cumprimento do julgado. {...)"

Ora, a decis3o liminar estabeleceu uma obrigagao de
fazer (suspensdo das atividades tendentes a implantagdo do Condominio,

cessando, assim, os danos ao meio ambiente € a ordem urbanistica até final

2 In Agdo Civil Publica, Ed. Revista dos Tribunais, 6* edigdo, p. 213
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senten¢a), tendo a multa diaria cominada para o caso de eventual descumpﬁ‘rﬁéﬁ@ ‘

o objetivo de induzir os réus ao cumprimento da obrigagéo imposta.

Suspender a aplicagdo da multa diaria é esvaziar o
contetido do mandamento judicial. Vale dizer, sabido que a previsdo de multa diana
por descumprimento de deciséo judicial tem fundamento no interesse piblico na
efetividade da Justiga, retirar a sua incidéncia & despir a decisdo fiminar de sua

forga coercitiva.

Nesse sentido. a seguinte ementa, verbis:

“AGAO CIVIL PUBLICA DE RESPONSABILIDADE
POR DANOS CAUSADOS AO MEIO-AMBIENTE. LEI
7.347/85. VIOLAGAO AO ART. 11. CESSAGAO DE
ATIVIDADE. COMINACAO DE MULTA. IMPOSICAO
LEGAL.

1. A determinagao legal contida no artigo 11, da Lei
7.347/85, tem 0 objetivo imanente de fazer valer a -
obrigacao, uma vez que retirada da mensagem legal
a imposicdo de pena, & consectario logico a
mitigagdo da ordem, a mingua de puni¢ao ante seu
descumprimento 2. Conforme o artigo 3° da Lei n.°
7.347/85, ndo pode a agao civil publica ter por objeto
a condenacdo cumulativa de cumprimento de
obrigagao de fazer ou nao fazer e dinheiro.

3. Recurso parcialmente provido.”

(STJ - RESP 205153/GO - Primeira Turma ~ Relator
Ministro FRANCISCO FALCAO - DJ de 21/08/2000 -
Pag.: 00098)

PREQUESTIONAMENTO - DISPOSITIVOS LEGAIS VIOLADOS CASO SEJA
PROVIDO O PRESENTE AGRAVO

da
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Conforme, demonstrado no curso da preseste
contraminuta 0 provimento deste agravo de instrumento violaria o disposto nos
artigos abaixo indicados, cuja apreciag¢do expressa requer o Ministério Publico, a fim

de possibilitar a eventual apreciagao de recurso pelas instancias superiores.

a) artigo 182, da Constituicdo Federal;

b) artigo 225, caput, da Constituigao Federal

c) artigos 3°, 4° 6° 9°,12, 13, 18, da Lei n.° 6.766/79;
d) artigo 289, da Lei Organica do Distrito Federal;
e)art. 11, da Lein.®7.347/85.

DO REQUERIMENTO FINAL

Diante do exposto, a r. decisao recorrida ndo merece
reforma por quaisquer dos argumentos expendidos no agravo de instrumento ora -
interposto, razdo pela qual o Ministério Piblico do Distrito Federal e Teritérios

requer seja 0 mesmo improvido, mantendo-se ar. decis@o do Juizo de 1° Grau.

Termos em que,
P. Deferimento.

Brasilia, 19 de dezembro de 2000.

YRAS

&(\z\ f\/\_:l_,‘\f\ Pgte NV I
ANNA MARIA AMARANTE BRANCIO

Promotora de Justica
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Assim, sendo nulos os contratos, absolutamente
ineficazes para o objetivo dos consumidores (aquisi¢ido da propriedade
dos lotes discriminados), devem os réus serem condenados a indenizar

todos o prejuizos decorrentes direta e indiretamente do ato viciado.

. A invalidade do ato gera o dever de indenizar os prejuizos
causados aos consumidores decorrentes da falsa aquisicdo dos lotes. Aplica-
se aqui o principio que aquele que da causa a negdcio juridico invéalido deve
arcar com as consequéncias inerentes a restituicdo das partes ao sfatus quo

ante (art. 158 do Cadigo Civil), além de possuir o dever de reparar os danos

oriundos do ato.

Na hipétese, a habilitagdo posterior no processo cabera ao
consumidor que esta na ponta final da cadeia de “transferéncia” dos direitos
sobre os lotes. A declaragdo de nulidade dos contratos gera o direito a
indenizagdo integral que cabera unicamente ao ultimo consumidor da cadeia,
pelo simples fato que o direito a Indenizagao foi transferido por ocasido da
cessdo dos direitos inerentes ao lote. Acrescente-se que ndo serd possivel
eventual habilitagdo daquele que cedeu os direitos sobre o “lote”. As relagées
contratuais entre os réus, empreendedores do condominio, e os intermediarios
(cedentes dos direitos sobre os lotes) poderao ser objeto de agdes autdbnomas

de indenizagao.

Conforme demonstrado acima, os negécios juridicos s&o
originalmente nulos, com plena ciéncia dos réus da impossibilidade juridica,
atual ou futura, de transmissdo da propriedade dos lotes. Agiram os quatro
primeiros réus (irmaos Passos) e seus colaboradores (“laranjas”) com evidente
ma-fé, vez que estavam conscientes da ineficacia dos atos para aquisigéo da

propriedade dos “lotes”.

CONFERE coMm O ORIGINAL P
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A indenizagdo, cuja liquidagdo sera realizada por meio de

habilitagGes individuais (art. 97 do CDC), ira abranger além dos valores pagos

" pela aquisigdo dos lotes, todos os gastos referentes a eventuais construgdes
nos lotes e no condominio.

A condenagdo judicial deve ser genérica, conforme

expressamente determina o artigo 95 do CDC, definindo-se irreversivelmente a

résponsabilidade solidaria dos réus pelos danos. Apés o transito em

julgado da decisdo, ndo cabera mais qualquer discussdo concernente ao dever

de indenizar, apenas quanto ao valor da indenizagao.

No caso, dizem a lei e a melhor doutrina, que o Ministério Publico
apenas obtém do Poder Judicidrio uma obrigagdo de dar genérica (ou de
indenizar, como preferem alguns) e o consumidor lesado, em fase de posterior
habilitagio, provara, em auténtico processo de execugdo de cunho cognitivo, o
quantum debeatur e o an debeatur. Devera provar, pois, que se encontra na
situagdo tutelada pela sentenga que reconheceu o dano, a obrigagdo de reparé-ld
(an) e o montante (quantum). Ada Pellegrini Grinover (in “Codigo de Defesa do
Consumidor Comentado pelo Autores do Anteprojeto”, 42 edigdo. S&o Paulo:

Forense Universitaria, p. 542), assim esclarece:

“Objetivam tais agGes a reparagdo, por agoes
coletivas, dos danos pessoalmente sofridos pelos
consumidores, numa adaptagéo dos esquemas das class
action, de idénticq destinagdo, as categorias do direito
processual romano-germanico, com particular atengdo
as garantias do contraditério e da ampla defesa.

Para tanto, o capitulo prevé regras de
competéncia, estipula a intervengdo sempre necessdaria
do Ministério Pablico, contempla ampla divulgagdo da
demanda para facultar aos interessados a intervengdo no

processo. E determina que a sentenga, quando

CONFERE COM O ORIGHAL 19 /}6{
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condenatéria, seja genérica, limitando-se a

responsabilidade do réu pelos danos causados.
depois as vitimas ou seus herdeiros, numa verdadeira
habilitagdo 2 titulo individual, procederem a liquidagdo da
sentenga (diretamente ou pelas entidades legitimadas),
cabendo-lhes, naturalmente, provar a existéncia do dano
pessoalmente sofrido e seu montante, assim como a
relagdo de causalidade entre este e o dano coletivo

reconhecido pela sentenga condenatéria.”

Por fim, & importante ressaltar, neste topico, que a posse dos
consumidores no imével nao decorre dos negécios juridicos firmados visando a
aquisicdo dos lotes. Trata-se de situac&o de fato que em nada seré afetada pelo
resultado proferido na presente agdo, podendo, inclusive, ser considerada por

norma legal como critério de prioridade em eventual regularizagdo do condominio.

DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS REUS

Todos os réus qualificados na presente demanda coletiva
sio solidariamente responsaveis pela indenizagdo decorrente da declaragdo
de nulidade dos negécios juridicos. Conforme demonstrado acima, houve uma
minuciosa articulacdo para que os quatro primeiros réus no aparecessem como
os verdadeiros “empreendedores’ do loteamento justamente para evitar a

responsabilidade penal e civil decorrente dos atos ilicitos praticados.

Todavia, o ordenamento jur'idico patrio, que n3o tolera que
ninguém se beneficie da propria torpeza, traz expressa previsdo legal que pérmite

a responsabilidade civil de qualquer pessoa que direta ou indiretamente tenha se

,.,/

Com efeito, a Lei 6.766/79, além de prever a ilicitude do objeto de

beneficiado da constituigo ilicita de parcelamento ilegal do solo urbano.

negobcio juridico consistente na venda ou promessa de venda de parcela de

AKX N\
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extensdo da responsabilidade civil a todos que, de alguma forma, beneficiaram-se

da instituigdo de condominio irregular, verbis:

“Art. 47. Se o lIoteador integrar grupo econémico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficidria de qualquer forma do Iloteamente ou
desmembramento irregular, serd solidariamente responsével
pelos prejuizos por eles causados aos compradores de lotes

e ao Poder Publico”.

O objetivo da norma € de clareza solar. a pessoa que se
beneficiar, de qualquer modo, pela implantagdo de Ioteamento possui
responsabilidade pelos danos causados aos ‘“adquirentes’ dos lotes
(consumidores). Assim, em interpretag&o teleologica, pode-se afirmar que os réeus,
ainda que ndo figurem formalmente como “vendedores” ou “promitentéé— '
vendedores” de lotes no chamado Condominio RK devem responder pela

devolugdo dos valores cobrados indevidamente dos consumidores. Se a lei ndo -

dizer de organizago informal, que se une para praticas de ilicitos penais. Os
irmaos Passos (quatro primeiros réus), ressalte-se, respondem a processo criminal
por crime de quadrilha (art. 288 do Codigo Penal). “Trabalham”, em verdadeira
associagdo criminosa, com objetivo de implantar loteamentos irregulares no
Distrito Federal. A dentncia da agdo penal (DOC. 24), em tramite perante a Vara

Criminal de Sobradinho, traz os seguintes fatos, verbis :

“Desde o ano de 1.988 até a presente data, 0s
denunciados, que sdo irmdos, em sucessivas reuniées
ocorridas em Brasilia-DF, nas suas respectivas
residéncias (pessoalmente ou por telefone), ou na sede da
empresa BEM VIRA CONSTRUGOES E INCORPORACOES
LTDA., de que eram sécios de fato ou de direitg

CONFERE COW. 4 CIRIGIHAL 21 ‘ e
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EXMO. SR. JUIZ DE DIREITODA  VARA CIVEL DE BRASILIA - DISTRITO

FEDERAL

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERA
TERRITORIOS, pelos promotores de Justuc;a que esta subscrevem lntegraw

Residencial Rural RK" (DOC. 01), fundamentando-se especialmente nos
artigos 127, 129, Ill, da Constituigio da Republica, na Lei n° 8.078/90 (Codigo

de defesa do Consumidor), na Lei Complementar n° 75/93, na Lei n° 7.347185
(Lei da Agdo Civil Publica), na Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo

Urbano), vem propor a presente

ACAOQ CIVIL PUBLICA

contra:

01) PEDRO PASSOS JUNIOR, brasileiro, solteiro, natural de AraxaIMG
nascido em 17/3/63, filho de Pedro Antonio dos Passos e Amélia de Al'aUJO i
Passos, residente na SHIN QI 02, Conjunto 13, Casa 05, Lago Norte; /YD

e b
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Ibia/MG, filho de Pedro Antdnio dos Passos e Amdlia de.Aradjo l
residente na SHCGN 712, bloco N, casa 04, Asa Norte,

03) ALAOR DA SILVA PASSOS, brasileiro, divorciado, natural de |bia’ll{y\i/|G,m; s
nascido em 25/11/42, filho de Pedro Antonio dos Passos e Amalia de Aratjo, . a i
Passos, residente na Chéacara 43, Nucleo Rural Sobradinho |; M |
04) MARCIO DA SILVA PASSOS, brasileiro, divorciado, natural de Ibia/MG,
nascido em 20/7/50, filho de Pedro Antdnio dos Passos e de Amalia de Araujo
Passos, residente na SHCGN 715, bloco R, casa 29, Asa Norte;

05) CARLOS VICTOR MOREIRA BENATTI, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Sena Madureira, n.° 1355, Vila Clementina,
S3o Paulo-SP, portador da Cl M-129.816 SSP/MG e do CIC 167.200.916-20;
06) VINICIO JADISCKE TASSO, brasileiro, casado topégrafo, residente no
SHIS QL 28/30, Quadra 20, Casa 88, «Condominio Villages Alvorada», Lago
Sul, Brasilia, DF;

07) MARIA CASSIANO DA SILVA, brasileira, divorciada, comerciante,
residente e domiciliada em local incerto e ndo sabido, portadora da Cl
1.530.842-SSP/DF e do CIC n.° 858.295.796-34;

08) DIJAIR RAMALHO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, motorista, CPF
310.096.621-04 e Cl 814.150/SSP DF, residente 4 Rua Formosa, Quadra 24,
lote 11, casa 46, Planaltina/DF e

09) RIVALDO GOMES LEITE, brasileiro, divorciado, empresario, portador da
Cl 2890 CRECI/8? regido e CIC 059.793.151-87, residente e domiciliado a

SQN 312, bloco “J", apt® 602, Brasilia/DF,

pelos motivos faticos e juridicos a seguir apresentados:

SINTESE DA ACAO
g SN

A presente agdo civil publica tem fundamento processual na
Constituigdo Federal (art. 129, Il e IX), na Lei Complementar n° 75/93 (art. 6°,

o ) Aﬁ
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Vil “d” e XlI) na Lei n® 7.34/85 e na Lei n° 8.078/90 (artigo 81, 1il, 82, 1 e
91/100). Objetiva-se tutelar os interesses individuais homogéneos dos
consumidores que celebraram contratos visando & aquisigdo de terrenos no
loteamente irregular denominado “Condominio Rural Residencial RK (Rancho
Karina)”. Pretende-se que os réus sejam condenados solidariamente a
indenizar os consumidores lesados pela aparente aquisigdo de lotes no
condominio. A definicio exata do quantum debeatur — liquidagdo - sera
apurada posteriormente em processo de execugao individual da sentenga (art.
97 da Lei 8.078/90)

BREVE HISTORICO SOBRE A GLEBA DE TERRAS ONDE FOI
CONSTITUIDO O CONDOMINIO RESIDENCIAL RK (RANCHO KARINA)

Os fatos a seguir indicados, neste topico e no seguinte, s@o
relevantes para permitir a exata compreensao da rede de ilegalidades que esta
por tras do chamado “Condominio Rural Residencial RK’, que, ao final, .
objetiva induzir a erro milhares de consumidores que, ao contrario do que

imaginam, ndo terao a propriedade do “lote” pelo qual pagaram O prego.

Inicialmente, a area na qual foi implantado o Condominio RK
era objeto de arrendamento entre a Fundag&o Zoobotanica do Distrito Federal

e o Sr. Mario Pacini, eis que contava tratar-se de area de propriedade pubhca.

Entretanto, ap6s oficiar a Terracap, 0 Ministério Publico obteve
a informagéo de que a érea do loteamento era particular, tendo em vista a
divisdo amigavel da gleba procedida pela Terracab, tendo sido registrados 72
(setenta e dois) alqueires de terras em nome de particulares, dentre os quais 0

Condominio RK..

A divisdo amigavel (DOC.03) teve origem em duas escrituras
pUblicas: uma lavrada no Cartério de Registro de Imoveis de Planaltina de

Goias, relativa a uma venda feita por Joaquim Marcelino de Souza a ?
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Ribeiro de Moura, que teria se efetivado na primeira metade do século (fls.
99v/100v do Livro 26, do Cartério de Planaltina/GO) e que nunca havia sido
levada a registro nos Oficios Cartorarios do Distrito Federal; outra, no Cartorio

de Agua Fria/GO, referente & venda realizada por Osvaldo Ribeiro de Moura a
Carlos Victor Moreira Benatti, em 1.994.

Apos varias diligéncias promovidas pelo Ministério Publico, a

Terracap reviu seu posicionamento, chegando & conclusdo de que Joaquim

Marcelino de Souza néo possuia 72 (setenta e dois) alqueires de terras para
Ay

vender a Osvaldo Ribeiro de Moura, sendo, pois, o conteido da primeig‘:",i

escritura ideologicamente falso (DOC. 02).

Com base neste novo posicionamento, o Ministério Publico
ajuizou medida cautelar de produgéo antecipada de provas (DOC.04), visando -, | ‘
realizar pericia nos livros cartoréarios, tendo o Juiz processante determinado aw, )
apreenséo de referidos livros, que ficaram lacrados até que se procedesse a o

citagdo de todos os integrantes da matricula originada a partir das escrituras

questionadas, quando entdo seriam submetidos a pericia.

Também a Terracap, apds rever seu posicionamento, ajuizou
medida para cancelar a divisdo amigavel e a matricula gerada a partir desta
divisdo e, também, para provar a falsidade dos titulos (DOC.05). Os autos da
acao de anulagdo desapareceram do Cartério Judicial (DOCO06), estando hoje

em curso processo de restauragéo.

Da mesma forma, apés a devolﬁgéo dos livros cartorarios ao
Cartério de Planaltina/GO, as paginas referentes a escritura lavrada sobre a
venda de Joaquim Marcelino de Souza para Osvaldo Ribeiro de Moura foram
furtadas (DOC.07).

Entretanto, mediante o exame‘ das copias dos livro

Cartordrios, extraidas pelo Ministério PUblico por ocasido da devolugéo
CONFERE COM O ORIGINAL @ A(\
Brasitia-DF, L4 [0 3 [ 200 _ @ 1

-#—'-Z 1. A aavAtnria

4




—_— -

MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO

Y MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

pedido, ao Cartério de Planaltina/GO, peritos do Instituto de Criminalistica—
concluiram que a escritura da venda de Joaquim Marcelino de Souza para
Osvaldo de Moura era falsa (DOC. 08), razdo pela qual o Ministério Publico

ajuizou, no dia 29 de novembro de 2000, agdo cautelar preparatéria de agdo

de improbidade e de agdo de anulagdo de registros imobiliarios, com pedido
de liminar (DOC. 09).

DOS ENVOLVIDOS

No més de abril de 1.994, Pedro Passo Junior solicitou junto
ao Cartério do 1° Oficio de Registro de Imodveis do Distrito Federal,
informagdes a respeito de proprietrios de varios iméveis, dentre os quais,
Joaquim Marcelino de Souza, relacionado & Fazenda Sobradinho ou
Paranoazinho. O oficial cartorario atendeu o requerimento, expedindo certidao

na qual fez expressa referéncia a parte solicitante: “a requerimento de Pedro

Passos Junior'.

Inconformado com o registro de seu nome na certiddo, Pedro
Passo Junior ingressou com petigdo perante a Vara de Registros Publicos,
formando-se o Processo n.° 10.993/94, requerendo que as certides por ele
solicitadas passassem a ser expedidas pelo Cartério do 1° Oficio de Registro/

de Iméveis sem meng&o ao seu nome. O pedido foi deferido (DOC. 10).

Algum tempo depois, em 17/08/94, foi aberta a matricula do
imével, que tomou o n.° 145490, junto ao 3° Oficio de Registro de Imdveis do
DF, com base na escritura e transcri¢géo n.° 3837, ambas falsas, mencionando
como transcrigdo anterior a de n.° 3440, constante no Cartdrio de Registro de
Iméveis de Planaltina/GO, pela qual Joaquim Marcelino de Souza adquirira
parte de suas terras na Fazenda Sobradinho ou Paranoazinho (DOC 11)

i

O primeiro registro consignado ao pé da matrlcula aberta no ;3°.

Oficio de Registro de Imdveis do DF, no mesmo dia de sua, abertura
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“aquisigio” da &rea por Carlos Victor Moreira Benatti (quinto réu), o qU

teria adquirido a totalidade da gleba de Osvaldo Ribeiro de Moura.

Registre-se que Carlos Victor Moreira Benatti é irmao de
Silvana Moreira Benatti, companheira de Alaor da Silva Passos (DOC.12).

Assim, para erigir o parcelamento denominado “Condominio
Residencial Rural RK (Rancho Karina)’, os irmaos Pedro, Marcio, Alaor e
Eustachio Passos (quatro primeiros réus), associaram-se a Carlos Victor
Moreira Benatti (quinto réu), cabendo a este figurar como adquirente
(“laranja”) da area escolhida para a implantag&o fisica do loteamento, o que foi
feito com base na escritura falsa de venda de Joaquim Marcelino de Souza a

Osvaldo Ribeiro de Moura e, deste, para Carlos Victor Moreira Benatti.

Apo6s a divisdo amigavel realizada pela Terracap, Eustachio,
Pedro, Marcio e Alaor Passos providenciaram a documentagao para a
implantagio do loteamento e comercializagdo dos lotes, de acordo com 08
documentos apreendidos na residéncia de Alaor da Silva Passos (DOC.13) e
na empresa Bem Vird Construgbes e Incorporagdes Ltda (DOC 14), d%’.:
propriedade dos réus Pedro, Marcio e Eustachio Passos, pela denominada
“CPI da Grilagem”, de 1.995 (DOC.15), bem como em um computador dessa

empresa, cujo conteudo foi copiado em disquetes1 (DOC.16).

Dentre as provas que evidenciam que 0 Condominio RK foi
empreendido pelos Irmaos Passos, estéo documentos relativos & Chéacara 01
do Nucleo Rural Sobradinho | e seu arrendatario Mario Pacini, arquivos
relacionados a Osvaldo Ribeiro de Moura e seus sucessores, bem como a
Carlos Victor Moreira Benatti, além do memorial descritivo da area do
Condominio RK (DOCS. 14 E 16).

! Doc. n.° 16 — copias dos contcidos imprimidos dos disquclcs, que cncontram-sc ancxados A Agiio Pcnal

n.° 5.655/95, em tramite na Vara (ézt\r(rglﬁglﬂf Sobradinho/DF ?
0
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Eis alguns dos arquivos encontrados no computador

apreendido da empresa Bem-Vira, de propriedade dos irméos Passos (quatro

primeiros réus):

- um “Termo de Quitagdo de Escritura
Particular de Direitos Possessdrios”, com indenizagdo de
benfeitorias, datado de 15/01/94, celebrado entre Marcio
Pacini e Carlos Victor Moreira Benatti, por meio doﬁ%a,l
este iltimo repassa a Mércio Pacini o valor de Cr$
16.900.000,00 (dezesseis milhGes e novecentos mil
cruzeiros) em espécie, além de 15 lotes no Condominio
Rural Residencial RK, totalizando o moontante de Cr$
29.000.000,00 (vinte e nove milhGes de cruzeiros);

- carta de Marcio Pacini a Fundagéo
Zooboténica, afirmando ndo mais possuir interesse no
contrato de arrendamento e “declarando que todas as
benfeitorias existentes na &rea foram indenizadas por
Carlos Victor Moreira Benatti, atual proprietario”;

- carta revelando a existéncia de missiva de
M4rio Pacini enviada ao Instituto de Ecologia e Meio
Ambiente do Distrito Federal (SEMATEC), datada de
25/11/94, contestando os autos de infracdo de numero
1227 e 1230 de 07/11/94;

- instrumento particular de procuragdo por
meio do qual Mério Pacini .outorga poderes a Indcio Luiz
Martins Bahia, Pedro Carlos Martins Bahia e Luiz Anténio
Martins Bahia, com a cldusula ad judicia et extra para que
os mesmos providenciassem o cascalhamento e a
recuperagdo do asfalto e requeressem licenga a
SEMATEC;
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) declaragdo dos sucessores de—Osvaldoc —

Ribeiro de Moura — Antdénio Ribeiro de Moura Sobrinho,
Luiz Carlos Ribeiro de Moura, Carlos Alberto Ribeiro de
Moura, Luciano Ribeiro de Moura, Abegolon Ribeiro de
Moura, Ana Maria Ribeiro de Moura Siqueira, Rosdngela
Ribeiro de Moura, Rosana Ribeiro de Moura, Silvana de
Moura Biazolo Vieira — assistidos pela advogada Edna de
Souza, na qual afirma ter ciéncia e concordar com a
transferéncia do imével a que se refere a transcrigdo 3837
do Cartério de Registro de Iméveis de Planaltina/GO para
Carlos Victor Moreira Benatti, comprometendo-se a nada
reclamar ou reivindicar futuramente sobre o imével;

- proposta de acordo amigdvel que seria
celebrado entre Carlos Victor Moreira Benatti e Osvaldo
Ribeiro de Moura, em conformidade com conversa que
teria sido mantida com a advogada Edna de Souza
anteriormente, em 27/01/1995, pela qual seriam passados
para Osvaldo Ribeiro de Moura o valor de R$ 40.000,00 em
dinheiro, além de R$ 760.000,00 em terrenos no valor.
unitério de R$ 25.000,00, totalizando R$ 800.000,00;

- declarag¢do de Carlos Victor Moreira Benatti
assumindo inteira responsabilidade o imposto de renda e
outros decorrentes da escritura lavrada as fls. 034/035 do
Cartério do Distrito de Agua Fria de Goids, em
Planaltina/GO).

O esquema utilizado para a apropriagio indevida da area
publica, na qual o Condominio RK foi implantado, bem como a
participagdo dos irmios Passos, € bem explicitado pelo depoimento de
Lauro Soares Guimaraes, prestado perante a Promotoria de Justi¢ca de Defesa

do Patrimonio Pablico e Meio Ambiente, no dia 29/03/95, pessoa que tﬁbalhou
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para os Irmaos Passos por muitos anos, fazendo “levantamento elrearts e

que desapareceu pouco tempo depois deste depoimento (DOC. 17):

“(...) Que o declarante, em 1989, conheceu PEDRO
PASSOS JUNIOR, tendo sido apresentado a ele por
TARCISIO MARCIO ALONSO, em seu escritério; QUE nesta
época, PEDRO PASSOS e TARCISIO MARCIO ALONSO
esfavam se aproximando um do outro, provavelmente para
firmarem sociedade com relagdo & questio de terras; QUE
por volta do ano de 1991, FRANCISCO DE SOUSA, que j5
estava mais préximo dos PASSOS que de TARCISIO
MARCIO ALONSO, recebeu um pedido dos PASSOS para
qué ele indicasse alguém que pudesse fazer
levantamentos de terras dentro do Distrito Federal; QUE :
FRANCISCO DE SOUSA, entdo, indicou o nome do -
declarante, tendo o declarante sido levado até a BENVIRA,

local onde conheceu os outros irmdos, quais seja,
EUSTACHIO, MARCIO e ALAOR PASSOS; QUE os passos
pediram ao declarante que Jevantasse a situagdo das
Fazendas em torno do Plano Piloto, de Sobradi%q, Gama,

Lago Norte e Lago Suf; (...) QUE os PASSOS faziam muitos
pedidos de certidjo por telefone para os titulares dos

Cartérios; QUE o declarante praticamente se concentrava

no servigo pelo interior de Goiss, pois a parte relativa aos bl

Cartérios de dentro do Distrito Federal os proprios

PASSOS investigava'rm;' (-) QUE o declarante tem

conhecimento, por ser fato altamente comentado e sabido,

que os PASSOS sio os verdadeiros donos de, pelo menos,

0s seguintes condominios: LAGO AZUL, VIVENDAS

QUINTAS ALVORADA (VIVENDAS PORTO SEGURO), BELA

VISTA, MANSOES BARBARA, COLORADO e RK; (...) QUE

conhece OSVALDO RIBEIRO DE MOURA desde os 12 anos
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que é amigo de um dos filhos de OSVALDO RIBEIRO DE
MOURA, salvo engano de nome ANTONIO, da histéria
relativa da venda das terras para CARLOS VITOR
MOREIRA BENATTI; QUE o primo de OSVALDO RIBEIRO
DE MOURA e advogado, DR. FELIX RIBEIRO DE MOURA,
foi com MILTON até a casa de OSVALDO RIBEIRO DE
MOURA e esse lhe revelou que nunca tinha sido
proprietério de qualquer terra dentro do Distrito Federal,
além de Ter-lhes narrados a seguinte histéria: que
EUSTACHIO DE ARAUJO PASSOS procurou OSVALDO
RIBEIRO DE MOURA para que o mesmo aceitasse figurar
como comprador das terras, j& inexistentes, de JOAQUIM
MARCELINO DE SOUZA e simulasse uma venda para
CARLOS VITOR MOREIRA BENATTI; que ante a recusa de
OSVALDO, EUSTACHIIO pegou o namero da Carteira de

identidade e do CPF de OSVALDO e arranjou a escritura

subornando alguns filhos de OSVALDO para que os
mesmo dessem uma declaragdo de que o pai tinha
realmente comprado e depois vendido as terras dentro da
Fazenda Paranoazinho e que o pai estava ja doente e
incapacitado de se responsabilizar por seus atos; QUE o
declarante achou um absurdo o que fizeram com
OSVALDO pois ‘se existem dez homens honestos em
Formosa, o Sr. Osvaldo é um deles’; (...) QUE os PASSOS
sdo extremamente sofisticados, evoluidos, inteligentes e
astutos, além de possbirem muito dinheiro, muitos

‘laranjas’ e uma assessoria super eficiente; (...)".

Por fim, é de se ressaltar que, ap6s “adquirir” a terra de

Osvaldo Ribeiro de Moura, Carlos Victor Moreira Benatti “vendeu” 148gcento

e quarenta e oito) hectares para o Condominio RK e outros 44 (quarenta e

A
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quatro) hectares para Maria Cassiano da Silva (sétima ré), que “trabathou A

como “cantineira” nas obras dos irméaos Passos (DOC. 18).

Dessa forma, além da associagdo com Carlos Victor Moreira
Benatti (quinto réu), os Irmaos Passos ainda contaram com o auxilio de Maria
Cassiano da Silva (sétima ré) e de outros que atuaram como verdadeiros

“laranjas” na implantagdo do Condominio RK.

Por esses fatos, tipificados penalmente na Lei n.° 6.766/79,
Maria Cassiano da Silva (sétima ré) foi denunciada, juntamente com os
demais réus, conforme condutas especificadas na pega acusatdria que deu
origem ao processo criminal n® 5.655/95 que tramita perante a Vara Criminal
de Sobradinho (DOC. 19).

Vinicio Jadiscke Tasso (sexto réu) apesar de conhecer todas
as irregularidades do condominio, colaborou com a implantagdo ilegal do '
loteamento “elaborando o projeto de fopografia, locando lotes, marcando a

~ avenida central, elaborando o memorial descritivo de foda a drea e memorial
descritivo do parcelamento dos lotes: tendo recebido como pagament& parte
em espécie, e partes em lotes no ‘Condominio RK'. Alguns contratos firmados
pelo réu Vinicio Jadiscke Tasso visando a alienagéo de lotes no condominio

encontram-se anexos a inicial (DOC. 20).

Os quatro primeiros réus (irmaos Passos), visando a pulverizar
ainda mais a rede de colaboradores (‘laranjas’) passaram parie dos
instrumentos particulares para o nome de Maria Cassiano da Silva (sétima re)
e para Dijair Ramalho de Oliveira (oitavo réu). Anexam-se a presente copias
de contratos firmados por Maria Cassiano da Silva e Dijair Ramalho de Oliveira
visando a alienagao de lote no condominio (DOC. 21)

I
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colaborador de toda a atividade ilicita. Coube a ele coordenar as “vendas” de
inimeros lotes no Condominio Rural RK, auferindo vantagem econdmica.
Consta na denuncia referida que diversos corretores de imdveis prestavam
cantas de suas “vendas” ao réu Rivaldo Gomes Leite que, em determinado

periodo, foi “sindico” do Condominio RK.
” N —*, .
O réu Carlos Victor Moreira Benatti, também, firmou
inumeros contratos visando & alienagéo de lotes no Condominio RK (DOC.
22).

DA ILEGALIDADE DO LOTEAMENTO

O parcelamento ilegal do solo para fins de edificag@o urbana,

denominado Condominio Residencial Rural RK (Rancho Karina), localizado no’

Nucleo Rural Sobradinho |, Chécara n.° 1, 8 margem esquerda da Rodovia DF-
440, sentido BR 010/DF 330, Regido Administrativa V e dentro da Area de
- Protecdo Ambiental do Rio Sdo Bartolomeu, instituida pelo Decreto 88.940/83,
consubstanciou-se na subdivisdo da gleba em questdo, em cerca de 2.133
(dois mil centro e trinta e trés) lotes de aproximadamente 500 m? (quinhentos
metros quadrados), realizado ao desafio da Lei n.° 6.766/79, com as

alteragbes introduzidas pela Lei 9.785/99.

Com efeito, a Lei n° 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, e_s_t_a_belecg uma série de requisitos urbanisticos
e ambientais para a constituigdo de loteamento, definido como a subdiviséo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou

ampliag@o das vias existentes.

O art. 4° da Lei n° 6.766/79 elenca os requisitos urbanisticos

minimos a serem observados pelos loteadores na elaboragéo do projeto de
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Distrito Federal para o uso do solo, tragados dos lotes, do sistema viario, dos

‘espagos livies e das areas reservadas para o equipamento urbano e

comunitario (art. 6°). De acordo com o artigo 9° da referida lei, o projeto de
loteamento sera apresentado ao Distrito Federal, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execucido de obras, bem como
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente, e de outras certides fiscais.
Depois de aprovado o projeto de loteamento, o loteador deve submeté-lo ao
registro imobilidrio dentro de 180 dias, sob pena de caducidade da aprovagao,
acompanhado de uma série de documentos; dentre os quais incluem-se: -
titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, - historico dos titulos

de propriedade do irﬁével, abrangendo os ultimos 20 anos.

Nenhuma dessas providéncias foram adotadas em relag&o ao

Condominio Residencial Rural RK, que foi implantado sem a observancia de

quaisquer normas urbanisticas: o projeto de loteamento ndo foi previamente '

aprovado pelos 6rgdos do DF, como exige a Lei n° 6.766/79, e o loteamento
ndo cumpre os requisitos urbanisticos estabelecidos pela lei para o devido
registro imobilidrio, além de estar situado em terras publicas, pertencentes a
Companhia Imobiligria de Brasilia - Terracap. Ou seja, ndo poderia jamais
cumprir com uma das exigéncias fundamentais para o registro imobiliario: a

apresentagéo do titulo de propriedade do imével.

Enfim, o empreendimento foi realizado com vistas a
percepgdo do lucro rapido e fécil. (em detrimento do consumidor),
contribuindo para o crescimento desordenado da cidade, com a criagdo
de mais um conglomerado urbano, sem qualquer respeito aos
instrumentos de planejamento urbano: plano diretor de ordgnamento
territorial, a legislagio urbana e edilicia e estudos de impactos

ambientais
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E de se salientar que a presente agado civil publica ndo

‘'objetiva discutir o dominio ou a posse sobre a gleba de terras em que foi

implantado o Condominio RK, e sim que a negociagdo com os “adquirentes”
dos lotes ndo atende a requisitos minimos que permitam a atual ou futura
transferéncia da propriedade dos lotes. A questdo dominial, referida para
possibilitar a integral compreens&o dos fatos, é objeto de agdo de anulagéo
combinada com cancelamento de escrituras e registros imobilidrios de compra
e venda e divisdo amigavel, com pedido de restituicdo de area, proposta pela
Terracap contra o referido Condominio RK, e que tramita perante a 8 Vara da
Fazenda Publica do DF.

Acrescente-se que a Lei n°® 6.766/79 estabelece, em seu art.3°,
paragrafo unico, que: “ndo serd permitido o parcelamento do solo: V — em
dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega

condigBes sanitérias suportaveis, até sua corregdo’.

Além do referido parcelamento do solo ter sido realizado de
forma clandestina e ilegal, as normas ambientais foram flagrzntemente
violadas, tratando-se o imével objeto deste processo de gleba integralmente
situada na Area de Protegio Ambiental do Rio Sdo Bartolomeu, criada pelo
Decreto n.° 88.940/83, conforme termos do Relatdrio de Vistoria realizada pela
Divis3o de Pericias e Diligéncias Complementares do Ministério Publico e o
Laudo de Exame em Local de Danos Ambientais, elaborado pelo Instituto de
Criminalistica. A Area de Protegio Ambiental do Rio Sdo Bartolomeu,
criada por decreto federal, passou a ser administrada e fiscalizada pelo Poder
Executivo do Distrito Federal a partir da Lei 9.262, de 12/01/96.

O parcelamento ilegal em questdo promoveu o desmatamento
de areas de preservagdo permanente e de areas declaradas de relevante

interesse ecoldgico, o0 que ensejou o ajuizamento de agéo civil publica, visando
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a reparagso dos danos causados ao meio ambiente, que foi distribuida para a
8?2 Vara de Fazenda Publica, processo n° 64.120-9/2000. (DOC. 23)

DA LESAO AOS INTERESSES DOS CONSUMIDORES E O DEVER DE
INDENIZAR

.

Apo0s a realizagdo coordenada e criminosa dos procedimentos
detalhados acima, foram celebrados com centenas de consumidores contratos
particulares *de compra e venda de fragdo ideal de imével rural em
condominio”, por meio do qual, em linguagem pouco esclarecedora, 0s
“vendedores” prometem “ceder uma parte ideal do todo correspondente” a

determinada area em metros quadrados”.

Ressalte-se que nos instrumentos particulares ha defir)igéo do
“endereco” do lote do consumidor. llustrativamente, cite-se o contrato firmado
em 02 de julho de 1992, com Vicente Willer Lopes, por meio do qual este teria
a posse e propriedade da fragdo ideal 35, da Quadra B, Setor Centauros, com
area de 500m2 (DOC. 22).

Tais negocios sdo absolutamente nulos, ensejando a
indenizagdo em favor dos consumidores lesados (adquirentes finais dos lotes

no Condominio RK).

A Lei n® 6.766/79 veda expressamente qualquer ato negocial
(declaragdo de vontade) que tenha por objeto a venda ou promessa de venda

de parcela de loteamento que ndo esteja regularizado, verbis:

“Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela

de loteamento ou desmembramento nédo registrado”
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De outro lado, o Cédigo Civil dispée que o ato juridico € nulo

quando o objeto for ilicito:

“Art. 145. E nulo o ato juridico:
()

ll — quando for ilicito, ou impossivel, o seu objeto”

Combinando-se, em interpretagdo logico-sistematica, as
disposigbes transcritas, a conclus@o inexoravel é de que os contratos firmados
com os consumidores visando a transferéncia de propriedade de lotes do

Condominio RK sé&o nulos.

Em razio do vicio apontado (nulidade), ndo ha qualquer
possibilidade de transferéncia da propriedade dos lotes, que era o objetivo

maior dos consumidores.

Ademais, ndo existe alienagio de “fragdo ideal de imovel”,
como se noticia nas negociagdes dos lotes, vez que o préprio contrato de
compra e venda especifica qual ‘lote” cabe ao comprador. Na verdade, o
recurso a “"venda de fragdo ideal” visa unicamente a dar a falsa impresséo de
que o adquirente tomou-se conddmino junto com os demais “adquirentes” de
toda a gleba, a exemplo do condominio previsto no art. 623, 1, do Cddigo Civil.
Tal “criatividade” juridica tem o objetivo exclusivo de burlar as exigéncias da
Lei do Parcelamento do Solo. Em outros termos, trata-se de expediente que a

doutrina denomina de “fraude a lei” (fraus legis).

Portanto, ndo ha “fragdo ideal”, mas um "lote” bem determinado
em meio a areas comuns e de outros “conddminos”, exatamente c?omo um
loteamento previsto na Lei 6.766/76. Como os instrumentos firmados nao
geram os efeitos juridicos pretendidos pelos consumidores, por se tratar de
loteamento que ndo obteve a necessaria aprovagdo do poder publico, a

solugdo que se impde é a indenizagéo plena dos “adquirentes”.
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organizaram-se e se ajustaram, em carater estivel e
permanente, e com plena consciéncia da ilicitude de suas
condutas, para a prética de crimes diversificados, tendo,
porém, como foco principal de atuagdo a fraudulenta e
irregular  implementagdo e  comercializagdo  de
condominios residenciais em &reas publicas e/ou
impréprias para uso residencial, em manifesto e
consciente desrespeito as normas administrativas e legais
pertinentes, causando prejuizo ao patriménio e ao erario
publicos, ao meio ambiente, ao projeto urbanistico do

Distrito Federal e a milhares de consumidores.

Os denunciados, conhecidos genericamente como
“JRMAOS PASSOS”, valendo-se da precariedade da
fiscalizagdo administrativa dos 6rgdos publicos locais, e
cientes do crescente déficit habitacional no Distrito‘t
Federal, notadamente para a classe média, decidiram que
poderiam locupletar-se ilicitamente, implementando
condominios em d&reas nobres do Distrito Federal e

comercializando os respectivos lotes.

Para tanto, os IRMAOS PASSOS, com o auxilio ora mais
estivel, ora mais eventual, de outras pessoas (entre
topégrafos, engenheiros, corretores de iméveis,
contadores, funciondrios publicos ou mesmo pessoas
sem qualquer qualifica;:éo profissional), obtém, através de
falsificag6es ideolégicas e materiais de documentos
(escrituras publicas, cessdo de direitos, contratos efc),
titulagdo sobre alguma drea situada no Distrito Federal.
Demarcam, ent3o, a 4rea, loteando-a em unidades, criando

uma aparéncia de legalidade e, com a tolerdancia ou
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omissdo do Poder Publico, passam a comer

lotes, auferindo imensurével lucro de tal atividade ilicita.

Com o propésito de dissimular tais préticas ilicitas e
ocultar suas participagées em tais empreendimentos, os
IRMAOS PASSOS, que mantém entre si permanentes
contatos e ajustes sobre o andamento de seus negdécios
escusos, oferecem a pessoas humildes e sem recursos
uma certa participagdo nos loteamentos, em troca de
figurarem, como “testas-de-ferro” ou *“laranjas”, nos
documentos que materializavam a propriedade, a

constituigdo e a comercializagdo do imével.

Com caracteristicas peculiares a cada um dos

empreendimentos ilegais realizados pelos IRMAOS .'

PASSOS - entre os quais se destacam os CONDOMINIOS:
ESTANCIA QUINTAS DA ALVORADA, IMPERIO DOS
NOBRES, RURAL VIVENDAS DO COLORADO Ii, RURAL
VIVENDAS DA SERRA, SETOR DE MANSOES RURAIS
SOBRADINHO, RURAL MANSOES SOBRADINHO (diversas
etapas), RURAL RESIDENCIAL RK, RURAL MANSOES
COLORADO e RURAL SOBRADINHO NOVO/SERRA AZUL -
, 08 denunciados foram e sdo responsdveis, em grande
parte, pela dilapidagdo de extensas d4reas do Distrito
Federal, causando danos irreparaveis ao Meio Ambiente,
lesando, direta ou indfretamente, os cofres pablicos,
induzindo e mantendo em erro milhares de pessoas que,
na 4nsia por adquirirem uma casa propria, engordaram as
contas particulares dos denunciados, os quais, desde o
inicio de sua associagdo criminosa até a presente data, j4
responderam, e respondem, a inumeras agées penais

decorrentes dos loteamentos que implementaram.
o
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Deveras, conforme atestam os documentos anexos, Os
IRMAOS PASSOS estio sendo processados por
infringéncia a preceitos da Lei n.° 6.766/79 (que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano), em decorréncia de
suas participagées criminosas em vdérios condominios
ilegalmente instituidos no Distrito Federal, que envolvem,
além de crimes contra a Administragdo Puablica, crimes
contra o meio ambiente e contra as relagées de consumo,
crimes estes, saliente-se, que ndo se confundem, mas
apenas exteriorizam e tornam evidente, a prévia existéncia
de uma sociedade criminosa entre os denunciados.
. =
Estando, portanto, em permanente prética do crime de
QUADRILHA OU BANDO, os denunciados deverdo
responder pelas sang¢6es previstas no art. 288 do Cédigz)'

Penal Brasileiro.”

Marco Aurélio S. Viana, em comentério ao dispositivo (art. 47),

apresenta as seguintes ponderagoes’:

“A lei contempla a responsabilidade civil dos
beneficidrios de qualquer forma do loteamento, seja pessoa
fisica ou juridica. A responsabilidade é solidaria, ensejando a
acdo contra todos ou contra um s6. Os bens particulares dos
sé6cios ou titulares respon&em pelos prejuizos causados.
Estudando o assunto, Sérgio A Frazdo do Couto pondera
que ‘dessa maneira, na atividade empresarial exploradora de

parcelamentos urbanos, ja ndo mais existe a possibilidade

2 In Comentarios 3 Lei sobre Parcelamento do Solo Urbano (Doutrina — Jurisprudéncia — Pritica). 2°
edicio, revista e ampliada. Sdo Paulo: Saraiva, 1984. P. 136
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com empreendimentos temerarios, sem que os titulares ou
empresas a elas coligadas, ou controladas, respondam com
seus bens e com os bens particulares dos sécios
componentes, na eventualidade de uma faléncia ou na
impossibilidade do prosseguimento do empreendimento,

como frequentemente ocorria”

Acrescente-se que a idéia de efetiva reparagdo dos danos e

. instituicBo expressa de solidariedade passiva entre os causadores do ato ilicito

esta presente na Lei 8.078/30 (Cddigo de Defesa do Consumidor) que estabelece
em favor do consumidor, parte vulneravel na relagdo de consumo, normas “de

ordem publica e interesse social” (art. 1°).

O artigo 6° inciso VI, do festejado diploma legal, dispde que é
direito basico do consumidor “a efetiva prevengdo e reparagdo de danos

patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos”.

No artigo 7°, além de prever que os direitos em favor do
consumidor previstos em outras leis ndo sao alterados pelo CDC, traz expresso o
principio da solidariedade entre os diversos autores da ofensa a interesses

dos consumidores, verbis:

YArt. 7° Os direitos previstos neste Cédigo ndo excluem
outros decorrentes de ftratados ou convengées
internacionais de o Brasil seja signatario, da legislagdo
intema ordindana, de regulamentos expedidos pelas
autoridades administrativas competentes, bem como que
derivem dos principios gerais do direito, analogia, costumes

e equidade.
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Paragrafo gnico — Tendo mais de um autor a ofe
responderdo solidariamente pela reparagdo dos danos

previstos nas normas de consumo”

Acrescente-se que o fato de ser ente despersonalizado ou pessoa
fisica ndo descaracteriza a conceituagdo de fornecedor, conforme redagdo do
caput do artigo 3° da Lei 8.078/90.

Dessa forma, diante das disposigoes referidas, a unica conclusdo
possivel & no sentido de que todos os réus sdo solidariamente responsaveis
pela indenizagdo dos consumidores finais que firmaram contratos visando a

aquisicao de lotes no Condominio Residencial Rural RK.
DOS PEDIDOS
Face ao exposto, o Ministério Publico requer: .

a) a citacdo dos réus para, querendo, responderem aos termos
da presente agdo coletiva, sob pena dos efeitos da revelia,

b) a publicagdo de edital em ‘6rgéo oficial, a fim de que os
interessados possam intervir no processo como litisconsortes
(art. 94 da Lei n° 8.078/90);

C) a declaragdo de nulidade dos contratos firmados pelos réus
visando a transferéncia de titularidade de lotes no Condominio
Residencial Rural RK;

d) sejam todos os réus condeﬁados solidariamente a indenizar
os prejuizos sofridos pelos consumidores (os ultimos da
cadeia) que firmaram contratos visando & adquirir lotes no
denominado “Condominio Residencial RK’ (tutela de -~
interesse individual homogéneo — artigos 91 a 100 da Lei
n° 8.078/90)
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Protesta-se pela produgao de todas as provas permitidas em
direito, especialmente pelo depoimento pessoal dos réus e testemunhas que

ser&o oportunamente arroladas.

Da-se a presente causa o valor de R$ 100.000,00 (cem mil

Brasilia (DF), 06 de dezembro de 2.000.

2 5? :
ROSCOE JESSA DIOGENES ANTERO LOU? NCO

de Justlga Promotor de Justiga

AAL ALUISA RIVERA ANJ}(T\EARlA M ‘E‘?ANTE BRANCIO .

Promotora de Justiga Promotora de Justiga
Er_?é?w_;{:m&&- Tiliaua. Sau )
ISABEL M. DE F. FALCAO DURAES JULIANA F.DA ROCHA SANTILLI
Promotora de Justigca Promotora de Justiga

ZULE! E ALMEIDA ELIAS

Promotora de Justiga

27



P

Fls

f—
1 O ! ‘~/1':' e N
8" Vare da Faz’ W{B«[a
e Lo 60
MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO — i e

 \?

MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
Relagéo de documentos que acompanham a inicial:

- . Doc. 01 - Portaria que instituiu a Comisséo para analisar o procedimento de investigago preliminar
relativo ao Condominio Rural Residencial RK.

- Doc. 02 — Questionamento do MPDFT feito 8 TERRACAP, sobre a situagao fundiaria da gleba de 72
(setenta e dois) alqueires vendida por Joaquim Marcelino de Souza a Osvaldo Ribeiro de Moura, e
resposta daquele 6rgao, concluindo que ndo havia a area de 72 (setenta e dois) alqueires para ser
venda a Osvaldo Ribeiro de Moura.

- Doc. 03 - Escritura Publica de Divisdo Amigavel.

- Doc. 04 ~ Copia da Medida Cautelar de Produgdo Antecipada de Provas promovida pelo MPDFT,
com vistas a realizagdo de pericia nas escrituras que insfruiram o mencionado procedimento de
divisao amigavel entre a TERRACAP e particulares. /

- Doc. 05 — copia da Agado de Anulagdo c/c Cancelamento de Escrituras e Registros Imobilidrios de
Compra e Venda e Divisdo Amigavel, com Pedido de Reslituigio de Areas, promovida pela
TERRACAP contra Espolio ou herdeiros de Osvaldo Ribeiro de Moura, Carlos Victor Moreira Benattj,
Maria Cassiano da Silva, Condominio Rural Residencial RK e Bacharel Luiz Ribsiro de Souza. v'

- Doc. 06 - Certidao do Cartorio da 8 Vara de Fazenda Pblica do Distrito Federal, informando que os :
autos da Agao Anulatoria promovida pela TERRACAP contra Espélio de Osvaldo Ribeiro de Moura e
outros no foram localizados na Secretaria, ja tendo sido expedido mandado de intimagao para a
parte autoria promover a restauragao dos autos.

- Doc. 07 - Informag&o do Tabelido do Cartdrio de Planaltina de Goias sobre o furto das escriluras nas
quais se pretendia fazer pericia.

- Doc. 08 — Copia do Laudo de Exame Documentoscopico realizado pelo Instituto de Criminalistica, em
junho do corrente ano, com base nas copias das escrituras subtraidas do Cartdrio de Planaltina de
Goias e de alguns livros daquela serventia.

- Doc. 09 - Agao Cautelar preparatoria de Agdo de Improbidade e de Anulagdo de Registros
Imobiliarios, com pedido de liminar.

- Doc. 10 — Copia do procedimento judicial instaurado a parfir éo pedido de Pedro Passos Junior para

que as informagdes solicitadas ao Carléio do 1° Ofigly /e Régistro de Imdveis do Distrito Federal,

4 a3 200/
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respectivaments, nos anos de 1989, 1992, 1994 ¢ 2000).

Doc. 12 - Copia do interrogatério de Marcio da Silva Passos, na Agao Penal n.° 5.655/95, em tramite
na Vara Criminal de Sobradinho, no qual relata que Alaor Passos *vive em concubinato com airm3 do
acusado Carlos Victor,

Doc. 13 - Copias de documentos relacionados ao RK, apreendidos por ocasido da busca g
apresnsao determinada pela "CP] da Grilagem” e efetivada na residéncia de Alaor da Silva Passos,
Doc. 14 - Copias do alguns documentos localizados na empresas BEMVIRA: memorial descritivo do
RK e contratos de Compra e Venda de lotes neste Condominio,

Doc. 15 - Copia do contrato social da BEMVIRA.

Doc. 16 - Oficio de encaminhamento ag MPDFT de disquetes contendo 0s registros dos
computadores aprendidos pela CP| da Grilagem na émpresa BEMVIRA; Laudo de Exame nos
disquetes, realizado pela Assessoria de Pericias e Diligéncias Complementares do MPDFT; copia
dos contetidos imprimidos dos disquetes examinados,

Doc. 17 - Depoimento de L aurg Soares Guimaraes,

Doc. 18 - Interrogatério de Maria Cassiano da Silva (extraido dos autos da Agéo Penal n.° 5,655/95 —
Vara Criminal de Sobradinho/DF).

Doc. 19 - Copia da dentncia que iniciou o processo criminal n.° 5.655/95, tendo por objeto o
Condominio RK.

Doc. 20 - Contratos de Compra e Venda relacionados a Vinicio Jadiscke Tasso.

Doc. 21 - Contratos de Compra e Venda relacionados a Maria Cassiano da Silva g Dijair Ramalho.
Doc. 22 - Contratos de Venda realizado por Carlos Victor Moreira Benatti,

Doc. 23 - Petigso inicial da Ago Civil Pablica por danos ao meio ambiente ¢ 3 ordem urbanistica,

Doc. 24 - Petigo inicial da Dentincia por crime de quadritha.
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JUiZO DE DIREITO DA DECIMA VARA CIVEL DE BRASILIA

%

SENTENCA

Processo 92210-2/2000

MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS ajuizou Agao Civil Publica contra PEDRO PASSOS JUNIOR,
EUSTAQUIO DE ARAUJO PASSOS, ALAOR DA SILVA PASSOS, MARCIO DA
SILVA PASSOS, CARLOS VICTOR MOREIRA BENATTI, VINICIO JADISCKE
TASSO, MARIA CASSIANO DA SILVA, DUAIR RAMALHO DE OLIVEIRA e
RIVALDO GOMES LEITE, todos ja qualificados nos autos.

Alega o autor, em sintese, que objetiva com a presente -agao

- tutelar os interesses individuais homogéneos dos consumidores que celebraram
contratos visando a aquisigdo de terrenos no loteamento irregular denominado
“Condominio Rural Residencial RK (Rancho Karina)". ‘Diz mais pretender sejam 0s
réus condenados solldarlamente a indenizar os consumidores lesados pela
aparente aquisig@o de lotes no condominio, ficando a definigdo exata do quantum
debeatur — liquidagdo - para ser apurada posteriormente em processo de

execucdo individual de sentenca (art. 97 da Lei 8078/90).

Prossegue o autor, narrando que ha uma rede de ilegalidades por

tras do chamado “Condominio Rural Residencial RK”, objetivando induzir em efro

milhares de consumidores que, ao contrario do que imaginam, nao terao

propriedade do “lote” pelo qual pagaram O prego. Diz mais que o parcelament
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ilegal do solo para fins de edificagdo urbana, denominado Condominio
Residencial RK (Rancho Karina), localizado no Nucleo Rural Sobradinho |,
Chécara n° 1, & margem esquerda da Rodovia DF-440, sentido BR 010/DF 330,
Regido Administrativa V e dentro da Area de Protegdo Ambiental do Rio S&o
Bartolomeu, instituida pelo Decreto 88940/83, consubstanciou-se na subdivis@o
da gleba em quest&o, em cerca de 2133 (dois mil, cento e trinta e trés) lotes de
aproximadamente 500m2 (quinhentos metros quadrados), realizado ao arrepio da

Lei n° 6766/79, com as alteragdes introduzidas pela Lei 9785/99.

Acrescenta que, inicialmente, a area na qual foi implantado o
Condominio RK era objeto de arrendamento entre a Fundagdo Zoobotanica do
Distrito Federal e o Sr. Mério Pacini, eis que contava tratar-se de area de
propriedade publica. Entretanto, apos oficiar & Terracap, o autor obteve a
informagdo de que a area do loteamento era particular, tendo err{ vista a diviséo
ami'gével da gleba procedida pela Terracap, tendo sido registrados 72 (setenta e

dois) alqueires de terras em nome de particulares, dentre os quais 0 Condominio
RK.

Pede o autor a declaragdo de nulidade dos contratos firmados
pelos réus visando a transferéncia de titularidade de lotes no Condominio Rural
RK e que sejam todos os réus condenados solidariamente a indenizar os
prejuizos sofridos pelos consumidores (os Ultimos da cadeia) que firmaram
contratos visando a adquirir lotes no denominado “Condominio Residencial RK’
(Tutela de interesse individual homogéneo — artigos 91 a 100 da Lei n°
8078/90).

E o breve relatorio.

Decido.
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O autor demonstrou quantum satis a ilegalidade do parcelamento
do solo rural para fins urbanos, porquanto ndo foram cumpridas as exigéncias da
Lei 6766/79, com as alteragées introduzidas pela Lei 9785/99. Assim, descabe
falar em condominio, maxime quando também nao foram observadas as
disposigbes contidas na Lei 4591/64 para formagéo de condominio, eis que ndo

consta seu registro no Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

Como se V&, inexistindo condominio, n&o ha falar em direitos
individuais homogéneos, porquanto ndo s&o decorrentes de origem comum, ao
contrario do que ocorre na incorporagao imobiliaria. .Demais, os contratos
firmados com os consumidores juntados aos autos ostentam pregos diversos e
formas de pagamentos variadas. Por semelhantes motivos, o egrégio Tribunal de
Justica do Distrito Federal e dos Territérios tem, reiteradamente, proclamado a
ilegitimidade ativa do MPDF para propor agao coletiva em favor dos consumidores
firmatarios de contrato de arrendamento mercantil — leasing. Destarte, mutatis

mutandis, aplica-se por analogia a jurisprudéncia assim firmada:

“ACKO CIVIL PUBLICA - MINISTERIO PUBLICO - ILEGITIMIDADE
ATIVA - CONTRATOS DELEASING - VARIAGAOQ CAMBIAL. NAQ
CABE AO MINISTERIO PUBLICO PROMOVER ACOESOBJETIVANDO
A PROTECAO DOS INTERESSES INDIVIDUAIS DISPONIVEIS, MAS
PROTEGER OS INTERESSES COLETIVOS. HAVENDO RELAGAQO DE
CONSUMO, PODE OCORRER PREJUIZOOU NAO, CABENDO A
CADA UM QUE SE SENTIR LESADO SE VALER DA AGAO
ADEQUADAPARA A ESPECIE. ADEMAIS, OS EVENTUAIS
PREJUDICADOS NAO SAO HIPOSSUFICIENTES.

RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. MAIORIA.®

Decisio. ACOLHER A PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE DO
MINISTERIO PUBLICO, POR MAIORIA,VENCIDO O VOGAL.

(5% Tuma Civel - APC N° 89935/99 - Rel* Des® HAYDEVALDA
SAMPAIO — DJ de 06/12/2000 — p. 31)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - AGAO CIVIL PUBLICA - CONTRATOS
DE LEASING - MINISTERIO PUBLICO - ILEGITIMIDADE ATIVA. o]
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MINISTERIO PUBLICO PODE E DEVE DEFENDER INTERESSES
INDIVIDUAIS HOMOGENEOS, MAS SOMENTE PODE AGIR SE A
DEFESA CONVIER A COLETIVIDADE COMO UM TODO, POR SUA
RELEVANCIA SOCIAL, QUE NAO SE ENCONTRA PRESENTE NOS
CONTRATOS DE LEASING, QUE CONTEM DIREITOS INDIVIDUAIS,
PRIVADOS E DISPONIVEIS DE UM RESTRITO E SELETO GRUPO
DE PESSOAS QUE NEGOCIARAM PELA VARIACAO CAMBIAL E A
CUJA DISPOSIGAQ EXISTEM TODOS OS _PROCEDlMENTOS
NECESSARIOS A COIBIR ABUSOS OU APLICACAO INCORRETA DE
CLAUSULAS _CONTRATUAIS."

Decisdo: NAO SE CONHECER DO RECURSO. ACOLHER
PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE DO AGRAVANTE. POR MAIORIA,
VENCIDO O RELATOR. REDIGIRA O ACORDAO A PRIMEIRA
VOGAL.

De outra parte, da narrativa dos fatos nao decorre logicamente a
conclusdo. Ora, diz o autor que pretende tutelar os interesses dos consumidores,
mas pede a declaragdo da nulidade dos contratos firmados pelos \réus visando a
transferéncia de titularidade de lotes no Condominio Rural RK. Tal pedido é
inepto, porque contraria os interesses dos “compradores dos lotes”, que desejam,
na verdade, ¢ a subsisténcia do negocio juridico, com a regularizagdo dos
“condominios”, para que possam construir a sonhada casa propria, malgrado
estar cientes de que o parcelamento é mesmo irregular, visto que ha anos toda a
midia vem esclarecendo a populagdo para nao adquirir terrenos nos
empfeendimentos erroneamente denominados scondominios”. Pode alguém que
nunca foi titular do dominio transferi-lo a outrem? Absolutamente ndo. Como
admitir a existéncia de condominio, se nenhum dos compradores adquiriu 0

dominio? Seriauma contraditio in terminis.

Pelo exposto, com fundamento no artigo 295, | e Ii, bem assim no
seu paragrafo unico, |l do Cédigo de Processo Civil, indefiro a peti¢do inicial e
extingo O processo nos termos do artigo 267, incisos | e V! do mesmo diploma
legal.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

O autor é isento de custas e ndo sdo devidos honorarios.

Transitada esta em julgado, feitas as anotagdes e comunicagdes

necessarias, arquivem-se os presentes autos.
Publique-se.
Registre-se.
Intime-se.

Brasilia, 16 de fevereiro de 2001,
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

JUIZO DE DIREITO DA DECIMA VARA CIiVEL °

PROCESSONe._ 9 33103 /00

CERTIDAO

Certifico e dou fé que nesta data
recebi estes autos com a sentenga de
fls. 592“%[ b2 _, a qual publiquei em
Cartorio e registrei no Livro [/ I/Z ,
fls. J J}’// /3£ do que, para constar,
lavrei este termo.

‘Brasilia-DF, _/4 | 04 12001.

DIOLANDA MOR ?
Diretora de Secretan
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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO

PROCUBABORIA-GERAL DA UNIAO
PROCURADORIA DA UNIAO NO DISTRITO FEDERAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ FEDERAL DA 3% VARA
DA SEGAO JUDICIARIA DO DISTRITO FEDERAL

Ul

Processo NO 2000.34,00.0446860

Espécie  : AGAO CAUTELAR PREPARATORIA DE AGAD DE IM-
PROBIDADE E ANULAGAO DE REGISTROS IMOBILIARIOS:
REQUERENTE: MINISTERIO PUBLICO DA UNIAQ
REQUERIDOS : TERRACAP E QUTROS

A UNIAO, representada nos termos da Lei Complementar
1® 79/98, nos autesd do Processd adima, s que 1eguesu vivla, ven dizer ¢
requerer o seguinte:

| . DO EXAME DA DOCUMENTAGAO

1) Em 11_de maio de 1970, foi efetivado o Regiatro 0
8.682, fis. 242, livro 3-G, no Cartario do 3° Oficio do Registro de Imoével do Distrito
Federal, relativo a desapropriagéo amigavel de uma gleba de terras localizada na
razenda Sobradinno, com a area 0@ 2U0 (duzentos) alqueires. Na reterida desapro-
priagde ficou definido que uma érea de 150 algueires — ou 726,00 ha, foi trangferida
a ClA. URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL — NOVACAR (fls. 1585).




ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
PROCURADORIA-GERAL DA UNTAD

PROCURADORIA DA UNIAO NO DISTRITO FEDERAL

2°) Em 04 de setembro de 1971, pelo Registro n® 12.868 .

(fis. 477, Livro 3-L — CRI-3° Oficio - DF), feram transferidos & UNIAQ, pela NOVA-

Q{&P, mediante termo de reversao, 100 (cem) hectares de terras situadas dentro do

imével "SOBRADINHO-PARANQAZINHO", proveniente do Reaistro anterior n
8.682, de 11/05/1970. De notar que deixou o Cartério de Registro de Iméveis de

averbar & margem da transcrigdo n° 8682 de 11/05/1970, acima referida, © des-

membramento destes 100 hectares - primeira falha.

) Provavelmen & face do advento da Nova Lei e Regis.

tros PUblicos, em 27 de maio de 1892, o 3° Oficio do Registro de Iméveis do Dis-

trito Federal abriu a MATRICULA N¢ 138.283, incluindo todo © imovel objeto da de-
sapropriagdo, ou seja, 150 alqueires — ou 726,00 ha, proveniente de anterlor Regis-
tro n® 8.682, de_11/05/1970, quando, a €ssa altura, $6 restavam 626,00 ha nesse
registro - segunda falha (vide fls. 157). i

4%) Em 16 de novembro de 1978, foi efetivada o registro da

MATRICULA N° 19.972, com respactivos registros R1, R2e averbagbes ndmerdsu‘ A'

3 o 4 do Loteamento "CENTRO DE RECEPCAO DE RADIO", descrevendo todas as

greas de p"ropriedada da Unio, inclusive a area de 100 hectares retro mencionada

(Transcrigéo n® 12.868), que tomou a identificagso de lote n® 3, conforme 0 MAPA de

fls. 1817 e seguintes destes autos {(documento n° 01 anexo).

Il - Desse modo, no que $& refere 3 4rea de 100 hectares (lote "

2), pertencants & Unisis, ssts parfaitaments idemiifieada, imdividualizada, sereada,

construfda e ocupada pela ANATEL, autarquia especial federal, inexistindo qualquer ..
ameaga de turbagaQ da sua posse, mansa @ pacifica, nem se verifica qualquer pre-

juiza, até agora (documentos nros. 2 e 3/4 anexos).
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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
PROCURADORIA-GERAL DA UNIAO
PROCURADORIA DA UNJIAO NO DISTRITO FEDERAL

Il - Pela MATRICULA N° 138,283, de 27 de maio de 1892,
o masmo Cartbris, verifica-se a continuagdo do erro, decorrente da falha cartordrla, -
uma vez que se refere ainda & area de 150 alqueirés desapropriados pela TERRA- -
CAP, da qual j& havism sido desmembrados os 100 heclares da Unifio (Registro n°-
12.868 de 04/09/1971 e Matricula n° 19.972), Esse ema conduziu a novo equivoco

na escritura e registro da referida DIVISAQ AMIGAVEL, lavrada em 10/11/1694 e
registrada em 14 de novembro de 1894.

Esse novo equivoco consiste em a referida diviso amigdvel. -
constar 150 alqueires x_4.84 ha = 728,00 ha, quando 6 restava nesse registro

et |

4rea bastante menor de propriedade da TERRACAP, em decarréncia da transferén-
cia para o Unifio do vdrioe lotee,

IV - Dai concluir-se que, preliminarmente, imp&as-se COmegao
formal dos equivocos constantes do Registro imobilidrio, a fim de se regularizarerﬁ
as areas que efetivamente correspondem a cada titulo de propriedade ali referido, 0.
que demonstrara ao final, a verdade registréria das proprisdades envalvidas,

V - Bmface do axposts, a referida DIVISAD AMIGAVEL nao
demandaria interesse da Unigo - uma vez que destinada a estabelscer limites e
confrontagdes, de comum acordo, entre a TERRACAP e particulares proprietarios de
dreas lindeiras = portanto, res inter alios. Porém, 0 Afra reglistrArin implicou QA ARRA
divisio amigavel abrangesse, indevidamente, rea maioy do que aquela remanes-
cente no registro imobiliério ao qual se refere.

REQUERIMENTO:

Feitas as ponderagdes acima, REQUER a Unifo se digne Vos-

(/.
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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAQ
PROCURADORIA-GERAL DA UNIAO
PROCURADORIA DA UNJAQ NO DISTRITO FEDERAL

sa Exceléncia determinar 4 TERRACAP (sucessora da NOVACAP), que adots todas.
. as providénclas necessdriay ~ direlameile vy pelo Juize ds Ragistres deli_oo‘é
competente — para a corregao dos eros & equivocos constantas do registro imobilia-

flo do Cartdrio de 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, como condi-
¢80 essencial ao presente processo.

Pede Deferimento.

Brasilia— DF, 15 de fevereiro de 2001.




Assessotia de Ple ! Rrio

CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
REQUERIMENTO N°&6 326.DE 18

io Protccoio Legislativo para registro &, em sequida,
a2 Assessoria do Plenatio, E— L2 /02 L.

| Paulo &uhéwrme ;A‘- Pezeiza l&

; Chels do Assessoria de Plenario

Senhor Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal:

Requeiro nos termos do art. 107 do Regimento Intemo dest;
Casa que o Excelentissimo Senhor Governador do Distrito Federal agilize §
. conclusdo, a divulgagéo e O encaminhamento & aprovagéo da “Camar
Legislativa do Distrito Federal do estudo de rezoneamento da Area d
; Protegso Ambiental — APA da bacia do rio S&o Bartolomeu.

JUSTIFICAGAO
L A Area de Protecfio Ambiental — APA da bacia do, rio S&b
Bartolomeu foi criada pelo Decreto n° 88.940, de 07 de novembro de 198
B com o objetivo de proteger um dos mais significativos manaricigis do Distri
<1 Federal. A superviséo, administragfio e fiscalizagéo da &rea, por constit
unidade de conservagéo Federal, ficou sob a responsabilidade da Secreta b
Especial do Meio Ambiente — SEMA (e, posteriormente, do seu sucessorjo
A Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovéaveis

‘ IBAMA), em conjunto com a Companhia de Agua e Esgotos de Brasilia
CAESB.

]
o : A Instrugio Normativa SEMA n° 02, de 22 de abril de 198
B estabeleceu as normas de implantagéo da APA do S&o Bartolomeu e defi
g as atividades permitidas e as restringidas e proibidas na area. Entre §
; atividades proibidas estdo novas ocupagdes urbanas, inclusive loteamentt
‘ em toda a APA, excetuando apenas o Sistema de Tera V (Vale do K

Preto). Também o Plano Diretor de Aguas e Controle de Polui¢&o do Di «l (o]

Fls. n.'_D_L_____L_P
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Federal, realizado pela CAESB em 1969, recomerjdou re<

ocupagso urbana da bacia. [T 133 |

Entretanto, a falta de uma politica ambiental especifica para d
Distrito Federal, no periodo anterior & Lei 41/89 de Politica Ambiental
associada as extensas dimensdes da area e a complexidade na execugéd
de agbes conjuntas de 6rgéos da administragéo federal e local, contribuira
para que se instalasse no local um processo de ocupagio desordenada do
solo, predominantemente na forma de parcelamentos irregulares
denominados condominios.

Recentemente, a sancdo da Lei n°® 9.262, de 12 de janeiro d¢
1996, publicada no Diério Oficial da Uni&o de 15 de janeiro do mesmo ano
transferiu a administrago e a fiscalizag&o da APA para a responsabilidad
do Poder Executivo do Distrito Federal. Também possibilitou a alienagac
das 4reas passiveis de se transformarem em urbanas a seus efetivos
ocupantes, dispensando os procedimentos impostos pela Lei n°® 8.666/93.C
artigo 9° da supracitada Lei estabelece que o Poder Executivo do Distritg
Federal realizar4 o rezoneamento da APA, indicando as atividades qug
podersio ser implantadas, suas restricbes e proibicdes. O parégraf6 tnicg
deste artigo remete o rezoneamento & aprovagéo da Camara Legislativa dg
Distrito Federal. Tais dispositivos contribuiram de maneira sighifl/wtiva pare
solucionar parte dos impasses da regularizagdo dos parcelamentos
irregulares.

Deve ser ressaltado que o rezoneamento da APA do Sac
Bartolomeu € necesséario nio apenas para solucionar o problema dos
condominios irregulares. Também €& acéo imprescindivel & conclusdo d
projeto de regularizag&o da Vila Sao Sebastido e ao resgate das fungdes dg
APA como efetiva unidade de conservagso ambiental, evitando, assim, su3

extingao.

A Vila S&o Sebastifo, ocupagio urbana dentro da APA, co
origem anterior & criagio desta (alguns moradores estdo no local desdg
1957), feve sua fixacso autorizada pela Lei n° 204, de 13 de dezembro d¢
1891. Porém a aprovagio de seu projeto urbanistico, concluido em 1994

PROTOCOLO LEGISLATIVO
n'_ 036, 199 0
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ficou condicionada ao rezoneamento da APA. Ja no irficio de 1995, a
Indicagdo n°50/95, de minha autoria, solicitou ao P
agilizagso da conclus&o deste estudo, objeto de convénio
IBAMA e a SEMATEC e também concluido em 1994.
-
Apesar da importancia inquestionével da aprovagéo: do
rezoneamento da APA do S&o Bartolomeu, as anicas iniciativas realmente
efetivadas foram a supramencionada contratagfo do rezoneamento, @inda
no Govemo anterior, € o Projeto de Lei n° 1050/95, de autoria de
parlamentar desta Casa, aprovando este estudo, Projeto este -que, em
nosso entendimento, & inbcuo. A iniciativa da proposigéo € da compe'(_:‘é"ricia
do Poder Executivo. O rezoneamento da APA altera a destinagfo-de ér__eas
rurais, que passaréo a urbanas, impondo modificagdes ao Plano Diretof de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, cuja elaboragéo; de
acordo com o o art. 321 da Lei Org4nica do Distrito Federal, é atribuic&o do
Poder Executivo. Também o art. 279 da mesma Lei estabelece que 0 Poder
Publico zelara pela conservagéo, proteg&io e recuperagao do meio ambiente
e administrard as unidades de conservagio, estabelecendo as normas a
serem observadas nestas areas.

o

A aprovagio do presente requerimento constituira ma;is uma
etapa para a solugdo imediata dos graves problemas ég)bientais e
habitacionais que afligem significativa parcela da populagdo do Distrito

Federal.
Sala das Sessbes, em fevereiro de 1996.
CTASAAN
utado FILIPPELLI!
REAPA PROTOCOLO LEGISLATIVO
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RECURSO ESPECIAL N* 124,714 - SAQ PAULO (1997/0019987-8)

RELATOR : MIN. FRANCISCO PECANHA MARTINS

RECTE : MUNICIPIO DE SAQ PAULO
ADVOGADO : LILIAN FONTELLES RIOS E OUTROS
RECDO : MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

EMENTA Lz g

PROCESSUAL CIVIL — ADMINISTRATIVO - ACAO CIVIL PUBLICA -
PARCELAMENTO DE SOLO - REGULARIZACAO PELO MUNICIPIO -

PODER-DEVER - LEI 6.766/79, ART.40 — LEGITIMIDADE PASSIVA DO
MUNICIPIQ.

- O Municipio tem o poder-dever de agir no sentido de regularizar loteamento
urbano ocorrido de modo clandestino, sem que a Prefeitura Municipal tenha usado
do seu poder de policia ou das vias judiciais proprias, para impedir o uso ilegal do
solo. O exercicio desta atividade € vinculada.

- Recurso nido conhecido.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Segunda

Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos ¢ das notas taquigraficas a

seguir. por unanimidade, nfo conhecer do recurso. Votaram com o Relator os Ministros Eliana

Calmon. Paulo Gallotti. Nancy Andrighi e Franciulli Netto.

Brasilia-DF, 22 de agosto de 2.000;

Presidente e Relator

STJ

2 5 SET. 2000
Data do_DJ.
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RECURSO ESPECIAL N° 124,714 - SAO PAULO (1997/0019987-8)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO FRANCISCO PECANHA MARTINS: Trata-se de
recurso especial manifestado pelo MUNICIPIO DE SAO PAULQ, com fundamento na letra “a”
do permissivo constitucional. contra acordiio proferido pelo Tribunal de Justiga do Estado que.
por unanimidade. deu provimento a apelagfio da Fazenda Estadual, deu parcial provimento a
remessa de oficio e negou provimento a apelagfic do ora recorrente interposta nos autos da agdo
civil phblica intentada pelo Ministério Pablico Estadual em desfavor de Valdete Monteiro da
Silva, Edmar Alves de Oliveira. Municipalidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, obijetivando
regularizar a ocupagio desordenada de loteamento clandestino, denominado “Jardim Trés
Marias™.

O acdrdio rejeitou a preliminar de impossibilidade juridica do pedido, bem como
a de ilegitimidade passiva da Fazenda Municipal, vez que a regularizagdo de loteamentos ¢
atividade atribuida a Prefeitura Municipal (art. 40 da Lei 6.766/79). Quanto ao mérito,
reconheceu a omissio administrativa da Prefeitura, que nfio adotou as suficientes medidas
capazes de impedir a implantagdo do loteamento irregular. Ademais. confirmou a multa didria de
10 salarios minimos com o objetivo de inibir o descumprimento das obrigagdes impostas pela .
sentenca. Por fim. declarou a ilegitimidade passiva “ad causam” do Estado.

Dai o apelo especial em que o ora recorrente alega ter o v. aresto violado o artigo
40 da Lei 6.766/79, quando determinou a regularizagfio do loteamento peto Municipio.

Contra-razdes ds fls. 572/578.

Recurso extraordindrio interposto simultaneamente.

Somente o recurso especial foi admitido no Tribunal “a quo”. Contra o despacho
denegatorio do apelo extremo foi interposto o cabivel agravo de instrumento.

Manifestou-se o Ministério Publico Federal pelo conhecimento do recurso
especial. mas pelo seu improvimento, vez que ndo pode ser cxcluida a rcsponsabilidade do
Municipio de regularizar o loteamento.

E o relawdrio.

123714 resp_rv_
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RECURSO ESPECIAL N° 124.714 - SAO PAULO (1997/0019987-8)
VOTO

EXMO SR. MINISTRO FRANCISCO PECANHA MARTINS (RELATOR):

Cuida-se, originariamente, de agdio civil pdblica promovida pelo Ministério
Pablico do Estado de Sdo Paulo em face de Valdete Monteiro da Silva, Edmar Alves de Oliveira,
Municipalidade de Sdo Paulo ¢ Estado de Séo Paulo, visando a regularizacio de loteamento
clandestino. denominado “Jardim Trés Marias™,

A sentenca de 1° grau julgou a agdio parcialmente procedente. Houve recurso
oficial e recursos voluntdrios da Municipalidade e da Fazenda Estadual.

A Municipalidade, sustenta as preliminares de impossibilidade juridica do pedido
¢ tlegitimidade passiva da Fazenda Municipal.

A Fazenda do Estado reitera preliminares de inépcia da inicial e de ilegitimidade
ativa “ad causam”, afirmando que o objeto ¢ a causa de pedir das a¢des cumuladas sdo distintos,
sendo inviavel a cumulagdo. Insurge-se ainda contra a legitimidade do “parquet” para
propositura da agdo civil pablica se niio adstrita aos limites constitucionais previstos. Sustenta,
ainda ilegitimidade passiva do Estado, por caber ao Municipio a regularizagdo de loteamento.

O Tribunal de Justiga estadual decidindo os recursos proclamou (fls. 524):

"Agdo civil publica — Loteamento irregulur ~ Regularizagdo —
Atribuicdo de competéncia municipal — Auséncia de responsabilidade soliddria
do Estado quer pely regularizagdo. quer pelos danos aos adquirentes de lotes e
ao mejo-ambiente - legitimidade passiva ad causam da Fazenda do Estado.

Irresignada, manifesta a Municipalidade de Sfo Paulo este recurso especial
sustentando afronta ao art. 40 da Lei 6.766/79, ja que a Administraciio Piblica tem a faculdade,
mas n3o o dever de regularizar o parcelamento de solo urbano. segundo o critério de

conveniéncia e oportunidade. fundamentado na regra do preceito de lei federal ja indicado.

-~
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Instado a se manifestar. o Ministério Ptiblico Federal opinou pelo improvimento

do recurso especial. em parecer da lavra da Subprocuradora-Geral da Republica, Dra. Gilda

Pereira de Carvalho, resumido na ementa de fls. 594:

%&)f&v- j:'/(rﬁa/ o 0{@&;"(1

"ADMINISTRATIVO. ACAO CIVIL PUBLICA PROMOVIDA
PELO MP-SP. LOTEAMENTO. REGULARIZACAO PELO MUNICIPIO.
IMPROVIMENTO DO RESP,

1. Loteamento irregular inserido em drea de protecdo dos
manancials com arruamenio implementadn, sem que a Prefeitura Municipal
usasse do sew poder de policia ou as vias judiciais para coibir o uso iegal dv
solo.

2. A regularizacdo de loteamento nestas condicdes faz-se
imprescindivel, seja de imediato assumido pela Municipalidade para evitar dano
“aos-mananciais de Guarapiranga atingindo os interesses difusos e da comunidade
focal.

3. Segundo o ST/ (REsp. 194.732-SP) o Municipio “tem o poder-
dever de agir para que o loteamento urbano irregular passe a atender o
regulamento especifico pura u sua constituicdo. O exercicio desta atividade ¢
vinculada.

4. Pelo improvimento do recurso especial”

Nesta eg. Corte. apreciando o REsp. 194.732-SP (D.J. 21.06.99) a Primeira

Turma. por unanimidade. decidiu hipotese idéntica a dos autos, em acérdio que recebeu a

seguinte ementa:

"ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. PARCELAMENTO
DE SOLO. MUNICIPIO. ACAO CIVIL PUBLICA.

1. O Municipio, em se tratando de A¢do Civil Piblica para obrigar
0 proprietirio de imgvel a regularizar parcelamento do solv, em face do modo
clandestino como o mesmo ocorreu, sem ter sido repelido pela fiscalizagdo
municipal, € parie legitima para figurar no pélo passiva da demanda.

2. 0 Municipio tem o poder-dever de agir para que loteamento
urbano irregular passe o atender o regulamento especifico para a sua
constituicdo.

3. O exercicio dessa atividade & vinculada.

4. Recurso provido para que o Municipio. conforme chamamento
Jeito na inicial pelo Ministério Publico, autor da agdo. figure no polo passive da
demanda. "

Vale transcrito. ainda, trecho do voto condutor do v. aresto hostilizado, por sua
clareza e lucidez (fls, 529);

tJ
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"4 regularizagdo de loteamento é atividade atribuida & Prefeitura
Municipal, consoante se vé do artiga 40 da Lei 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano.

Dai decorre a legitimagdo da Municipalidade pava figurar no pélo
passivo de demanda que vise a regularizacdo de loteamento.

No mérito, a respeitdvel sentenga recorrida conferiu adequada
solug@o & demanda, ao reconhecer a omissdo administrativa da Prefeitura
Municipal, que ndo adotou suficientes medidas capazes de impedir a implantacdo
do loteamento irregular, de nefastas consequéncias urbanisticas e ecoldgicas.

A legislagdo outorga & Administragdo Municipal diversos
instirumentos para coibir o surgimento de loteamentos clandestinos. Néo obstante,
ndo houve adogdo de providéncias rigorosus e eficazes, lunio que o loteamento
Joi executado.

Como ¢ intuitive, a instalagdo do niicieo habitacional clandestino
ndo se desenvolveu do dia para a noite. Se a Municipalidade houvesse agido com
rigor, nos limites da sua competéncia, manejando os instrumentos de que dispde,
inclusive no dmbito jurisdicional, o loteamento ndo teria proliferado na
intensidade em que se verifica neste caso.

De outro vériice. depois de implantado o micleo habitacionat, ¢
apesar do tempo decorrido. ndo cuidou a Municipalidade de adotar providéncias
tendentes & convalidacdo da ocupag@o. mediante regularizacdo do loteamento, o
que milita em favor do acolhimento da demanda.

..

Comungo do mesmo entendimento, assim como adoto, por inteiro, o parecer da
Subprocuradoria-Geral da Republica como razdes para decidir este recurso especial, niio o

conhecendo.

Do exposto. ndo configurada a violagiio da lei federal indicada, ndo conheco do
recursa. 7

124714 resp
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS ; O
CIRCUNSCRIGCAQ JUDICIARIA DE
BRASILIA - DF
Diretor (a) de Secretaria da .
A ) . o 8 Vara da Fazenda
, da Circunscrigdo Judiciaria de
IPublica do Distrito Federal Brasilia — DF

, em pleno exercicio de seu cargo e na forma da lei, etc.

a requerimento da parte interessada, que, revendo os livros e registros desta Secretaria neles verificou constar

uma A(;AO’DE ANULAGAO DE ESCRITURA N. 59.145/97, proposta por TERRACAP
contra ESPOLIO DE OSVALDO RIBEIRO DE MOURA, CARLOS VICTOR MOREIRA
BENATT!, MARIA CASSIANO DA SILVA, CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK E
BACHAREL LUIZ ROBERTO DE SOUZA, tendo por objeto a Escritura Publica de Divisao
Amigavel, lavrada no Livro n® 1.739, as fis. 24, em 11 de novembro de 1994, nas notas do
Cartorio do 1° Oficio de Notas de Brasilia, devidamente matriculada sob o n° 145.885 em 14
de novembro de 1994, no Livro n° 2 , do Cartério do 3° Oficio de Registro de Imoveis de
Brasilia-DF e outros. Certifico que esta acéo foi distribuida a este Juizo no dia 07.11.97,
encontrando-se os autos em restauracdo, tendo em vista o desaparecimento dos autos
originais. Certifico, mais, que o réu Bel. Luiz Roberto de Souza foi citado por precatoria.
Certifico, ainda, que, em 14.11.00 estes autos foram desapensados dos de n.° 64.120-9/00 -
para fins de manifestacdo do autor sobre nomes e enderecos dos herdeiros, conforme™
despacho de 23.10.00. Certifico que, em 12.12.00, 0 MM. Juiz determinou a renovagao da
citacao editalicia, em virtude desta ter sido publicada incorretamente. Certifico, ainda, que
até a presente data, o processo encontra-se no escaninho para expedicdo do novo edital.
A presente certidao foi solicitada por Acacia Rodrigues, OAB/DF 3272. Nada mais. ~~—~-=-mw--=--=

CERTIFICA,

O referido é verdade e dou fé. Dada e passada nesta cidade de Brasilia — DF , ao(s)
doze dia(s) do més de dezembro do ano de dois mil
Eu, PATRICIAN. M. SIMAO ¢ Técnico Judiciario )
, a datilografei. E eu, MIRIAM R. L. DE BARRCS
Diretora de Secretaria ), Distribuidor , a conferi, subscrevo e assina.
s 4 "";:I@{ T T —_— ’ - ]
AUT ﬁ ﬁ f{ bE ﬁ:ﬁ ARQ DirgtaF Substitats de Secretarla
AIGUNIED ERva CAMAI0E £ ARAROBULAS
v A e LT
[ O - u1a ‘ ('é'$
o ) ENTOUES SV Gl

Y GUILHERITRE Mt RIOUE K Sk
TN G055 Gt BE A Ko
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INSTITUTO DE ECOLOGIA E MEIO AMBIENTE DO DISTR

I1 — ASPECTOS LEGAIS DA QUESTAD

N Comproy DR pala vimnboria, 2 implantagfo i
parcelamento denominadn "Condominio Residencial R EY  na Zona
Rural da Regifo Administrativa de Sobradinho (% ZRU 2) = dentro da
A ) w D Y " W SR . " e

Q%ﬁ tda Basocia ﬂm Rino S%m zartolomew (Informago Sobre o Parcelamento
Trraegular do Solo - IPIS & Lawdo de folhas 42 @ 43 dos aubos).

e oo
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E%0 Bartolomsau.
CPLE YETHA
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@ 1988, ()] =R BT norngs da implantagk
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sobre o Uso Urbano -~ Imndosterial, pacticalarvoenbs
subitem 7.1.1 gue  "ficam proibidas  novas  ocupagles arb
inclusive lobteansntos, e btoda  a APO do 830 Bartolomew, esxceto do
Sjﬂtama e Terra V', Em assim  ssodo, por determinacio legal,
Tamanto am  tela fica portant e
i Arizacko. Abtsntame R fato i
T774 da Domi o oriada pelo Decreto n® 14762790, ja  havia
considarado a2 dnviabilidade no prosseguimsnto do processo de
regularizac¥o do Condominio Recanto  dos Atores 11, por ber sido
shtatada sua insxisténciaz de fato (DODF de 4 de margo de 1994),

-0
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ambisntal gestor  dagusla ) £ rvacEo, o ITBAMA e, com ©
aval da  SEMATEC/TEMA, foi . junto A esmpresa  Engeyvis
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com  aptidio pars  uso urbano  insevidas na  APA. As fases de
laboragio &  acompanbamento  dos  Est

e
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palo Decreto nR 14,3146 de 08 de feversirvo de 1995 para oue
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Senhor Subsecretdrio,

Nos termos do art. 129, inciso VI, da ConstituicGo Federal e
art. 8°, inciso Il da Lel Complementar n° 75, de 20 de maio de 1993, requisito
de Vossa Senhoria, no prazo de 05 (dez) dias, a remessa a esta Promotoria de
Justica dos originais dos processos e regularizagdo dos loteamentos|

denominados CONDOMINIO RK e CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA
(antigo PORTO SEGURQO).

Na oportunidade, manifesto expressdes de consideragdo e
aprego.

/

ALESSANDRA ELIAS DE QUEIROGA
Promotora de Justica

A Sua Senhoria o Senhor

PEDRO BRAGA NETO

Subsecretdrio de Coordenacdo das Administracdes Regionais
Anexo do Paldcio do Buriti, 3° andar '

:[;-, Folha N P_ih ?a% 4o Eaz. Pubiico 1
% 8. wAS
Processq N+ {130.00 012{04 |
::A ‘ (
A
| b
~ MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
QUINTA PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE,
PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL
Oficio n° 19?6/96-PRODEMA Brasilia-DF, 10 de outubro de 1996
s A
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MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO Fl___ . %S
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS

QUINTA PROMOTORIA DE JUSTIGA DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE,
PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL

Oficio n° 2368/96-PRODEMA Brasilia-DF, 12 de dezembro de 1996

Senhor Diretor, /

Cumprimentando-o, encaminho a Vossa Senhoria o
Processo n° 030.011.952/94, refente ao CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK

apds a extracdo das cdpias necessarias.

7

Na oportunidade, manifestc expressdes de consideragdo €
aprego.
S

Wy

ALESSANDRA ELIAS DE QUEIROGA
Promotora de Justica

A Sua Senhoria o Senhor e '
LUIZ PHILIPPE PERES TORELLY T \‘)f pez.
Diretor-Presidente do IPDF 1L 30

‘ !
Anexo do Paldcio do Buriti, 12° andar 'L :Q c @/Q ESH"#._
70.000-000 - Brasilia-DF \ Sa; | -
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ILMO. SR. PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PLANEJA-
MENTO TERRITORIAL URBANO DO DISTRITO FEDERAL:

Processo N Qg) ()u qS g/_/
A\ S900

*

e vy '--_.___Mm.‘ J
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——_ e .

Ref.: Processos Nos. 030.012.005/94
030.011.952/94.

CONDOMINIO RESIDENCIAL RURAL R K, representado
pelo triunvirato de sindicos adiante assinados, eleitos conforme
ata de Assembléia anexa (doc. 01), requer a conclusdo formal
do seu processo de regularizagdo, que tramita desde 1. 992,
expondo e requerendo, para tanto, o seguinte:

1. Inicialmente denominado "Recanto dos Atores", o loteamento
em questdo foi assim cadastrado junto ao GDF amda em 1992 -
Processo No. 017.707-92 (doc. 02).
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Em 20.09.94, a denominagio do empreendimento foi alterada
para Condominio Rural Residencial RK - alteragdo essa comunicada a
Administragdo Publica mediante o requerimento protocolizado em
25.10.94 - Processo No. 030.011.952/94 (doc. 03).

O Grupo Executivo de Trabalho criado pelo Decreto 15.774/94
deu andamento aos processos em referéncia, tendo inclusive feito
vistoria no local, constatando a exata localizagdo e a efetiva
implantagdo do parcelamento, conforme Despacho No. 029/GET/94,
proferido em 23.11.94, pelo Coordenador Geral do referido grupo de
trabalho.

Ressalte-se que o empreendimento, implantado em terras nio
desapropriadas, que a época estavam em comum com a Terracap, hoje
tem limites e divisas certas e determinadas, eis que foi promovida a
indispensavel divisdo, feita de forma amigavel, mediante escritura
publica celebrada em 10.11.94 (doc. 05), ja levada a registro (doc. 06).

A cadeia dominial vintenaria do imével, assim como todos os
demais requisitos legais da regularizagdo foram atendidos
satisfatoriamente, como demonstram a farta documentag¢do, os estudos
¢ Os pareceres entranhados nos autos do processo administrativo em
referéncia e, para cabal instrugao do feito, o requerente encaminha
nesta oportunidade, o "Projeto Urbanistico Detalhado" (lote a lote), e
ainda, o "Memorial Descritivo" (também de cada um dos lotes),
requerendo sua juntada e a conclusdo do processo.

De notar que a inércia ou demora da Administragdo Publica em
concluir processos que tais enseja a aprovagdao do projeto por
decurso de prazo, nos precisos termos do artigo 16, da Lei Federal
6.766/79, combinado com o artigo 3o0., da Lei local No. 801, de

29.11.94.
=0,
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Em face do exposto, ¢ a presente para requerer a V. Sa. que se
digne em determinar a conclusdo do processo em questdo, com a
consequente expedigdo do documento oficial pertinente, acerca da
regularizagdo do Condominio Rural Residencial RK, de forma a
viabilizar a consolidagdo do empreendimento nos termos das leis em
vigor, assim afastada a inseguranga e a instabilidade das relagdes que
envolvem os condoéminos e todos os demais interessados na decisdo
ora reclamada.

Requer mais o peticionario que todas as 001n1111icagées
relacionadas ao presente requerimento € aos processos em referéncia
sejam feitas ao advogado do Condominio - Dr. José Wellington
Medeiros de Aratjo, que mantém escritéorio no SCS, Ed. Palacio do
Comércio, sala 1203, telefone 224-8877.

Pede Deferimento.

Brasilia (DF), 06 de dezembro de 1.996.

Riql\elmek Londe Alves (F: 981-0203)

//Z// e G

/ﬁaildo torres Otero (F: 982-7046)

\l\v\{l\ \s\l\m\ W}

Vicente Willer LBpes\(F 984-7679)

Anexos: 1. Projeto Detalhado
2. Memorial Descritivo
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Nos termos do art. 129, inciso VI, da Constituigdo Federdbris v
art. 8, inciso 1| da Lei Complementar n° 75, de 20 de maio de 1993,
encaminho a Vossa Senhoria copia s do Oficio n° 218/97-DRFOP-RA-V, de 01
de juho do comente ano e do relatdrio referente ao parcelamento
denominado “Condominio Residenclal RK”, para adogdo das medidas legais
’ . / .
cabiveis.
Na oportunidade, manifesto expressdes de consideragcdo e
&7 apreco. e, 333
- / j f ereaso nyd0.04L 350 Y
i " rublea . 2/ xS
PAULO JOSE IEITE DE FARlAS 'Km
Promotor de Justica Adjunto .
SEPRI/PRES] 5 fo !
Fntrada /ﬂl/@}/ 0/ { / }6 O /
NET /l? 9 . T ™

Viralhe 1o 5_5.2/

MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
QUINTA PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE,
PATRIMONIO PUBLICO E SOCIAL

Oficio n° 1598/97-PRODEMA

-+

51

enhor Presidente, ta a/«:am ou«v{%iﬂ’ ,4,&0 I,m '
__.44

Brasilia-DF, 12 de agosto de 1997

—A DIIUR W ol

A u,wa/l/vvwd"c aQa, AcCes M

o aner s prvant

A Sua Senhoria o Senhor

JOSE ROBERTO BASSUL CAMPOS
Presidente da TERRACAP

SAIN - Bloco “F”, Ed. Sede, 2° andar
70.620-000 - Brasilia-DF
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POV Promotoria de Defesa do Meio Ambiente e Patrimonic Pablit
No. Protocole: 1715/97  Dt. Protocole: 02/07/97  15:581
Origen  ADMINISTRACAO RRGIOMAL DE SOBRADINHO
Naturezas121.RESPOSTA DR QRICIO

¥ m;,,ﬂx\ ¢ ‘,‘ L Ny
oyERNo Do DISTRITO FEDERAL
DMlNlSTRAQAO REGIONAL DE SOBRADINHO

¢

Sobradinho-DF, 01 de julho de 1997

Coorme“ sollcltado, estamos encaminhando a V.5 o relatorio relativo. ao
Condominio ﬁig .
ot 332 .
racesra 1030041952 SN
amente, fobiss 2 YD
:"v’.lt,

ERQUE DE SOUSA

-
Excel ntissma%asénhora
Dr? ALESSANDRA ELlAS QUEIROGA

" Promotora de Justiq,
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRlTO FED

.5 PROMOTOEI%DE JUSTlQA DE DEF
,PUBL|CO et E
SILIA - DFA%%’ S

Memogab4

ERAL E TERRlTORIOS )
ESA DO MElO AMBIENTE, PATRIMONIO
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ILMO SENHOR SECRETARIO DE ASSUNTOS FUNDIARIOS

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
30034 852/94

(Mé“% A5ua AR A2 CRyggs0 1

B0 429/&5/73’/// y

O CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK, por seu
administrador, vem perante Vossa Exceléncia para expor e requerer o quanto segue:

Desde o ano de 1992, tramita processo que trata da
regulariza¢éo do empreendimento, sem que até a presente data tenha sido deferido o
pedido apresentado.

Trata-se, como comprovam as vistorias realizadas e a
documentagao fornecida pelo interessado do Condominio de fato, efetivamente
implantado, e que, por isto, encontra-se ao abrigo das disposi¢des do artigo 54 da
Lei N.° 353/92.

Com a mudanga politico-partidaria ocorrida em janeiro de 1995,
o processo de regulari¢do, ao invés de seguir os caminhos e disposi¢des legais
pertinentes, sofreu uma inversio completa de tratamento e apreciagdo, uma vez que
a administrag@o petista, acreditando ser o Condominio RK um reduto rorizista, ndo
poupou esfor¢os no setindo de inviabiliza-lo.

Ja nos primeiros dias de janeiro, além de notas a imprensa local,
externando a integdo de desconstituir e inviabilizar nosso condominio, a
regularizagdo que pretendiamos passou a receber atengdes diretas até do Gabinete do
Governador.

A seguir, apds remessa do processo a varios 6rgios, iniciaram-
se providéncias para apuragdo de irregularidades e crimes supostamente praticados
pelos promotores do Condominio, de naturezas as mais diversas, notadamente contra

//
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0 meio ambiente e contra os direitos dos consumidores. Relatos da CPI da Grilagem
passaram a ser inseridos neste processo de legalizagdo, fazendo com que a matéria
que deveria ser apreciada nos termos do artigo 54 da Lei 353/92, se revestisse de
natureza estritamente policial.

Os proprietarios dos lotes, que aguardavam o desfecho do
pedido de regularizagio, comegaram a se defrontar com notificagdes para demoli¢do
dos prédios construidos, transformando a justa aspiragio de terem seu condominio
devidamente legalizado em um verdadeiro pesadelo com duragdo de logos 4 (quatro)
anos.

Com a campanha vitoriosa do atual Governador, cujas metas de
governo  propostas em campanha destacaram a efetiva regularizagio dos
condominios, esperangosos, passamos a vislumbrar novos caminhos que nos
conduzam a nossa meta de regularizagéo.

Passados contudo os meses iniciais, considerando que o referido
processo ainda ndo retomou seu curso normal. Estamos encaminhando, para
apreciagdo desse Secretaria, toda a documenta¢do relativa a cadeia dominial do
Condominio, objetivando ver finalmente nosso sonho de regularizagdo realizado.

Nos exatos termos da legislagdo vigente, o decurso do prazo,
que em muito ultrapassou os 120 dias, concedidos por lei a administragdo para
© exarar seu parecer, implica, forgosamente, na aprovagdo do pedido de regularizagio.

Bastaria, portanto, que essa Secretaria expedisse certiddo
comprovando os fatos, ora alegados, para que fosse viabilizado o necessario registro
do Condominio, na forma da lei.

Em que pese a situagdo mencionada, e para que nio remanesca
qualquer pendéncia ou empencilho a obstacularizar a regularizagdo requerida,
coloca-se o Requerente & disposigdo deste 6rgdo para o atendimento de exigéncias
que se mostrem necessarias ao encerramento da instrugdo do processo final
aprovacao do seu objeto.

Reiterando os diversos pedidos que se encontram aguardando
decisdo desde o ano de 1992.

Brasilia-DF, 05 de agosto de 1999.

Nestes Termos
P/Deferimento
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Instituto de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito

?}DECLARA(;KO

Declaramos para os devidos fins e a . quem interessaf
possa que o Senhor RIQUELME LONDE ALVES, brasileiro, casado, ‘repr

sentante do Condominio Rural e Residencial RK, compareceu a  est

o

e
€1

1

|

Instituto, nesta data, para tratar de assuntos referehte ao proceg
so de regularizagao do mesmo, haja vista o processo de, que tratg
o assunto, encontra-se na TERRACAP, sendo que o representante acimg

citado compareceré neste IPDF, em uma oportunidade a qual lhe sers

comunicada.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Brasilia-DF, 27 de setembro de 1996.

//é/ /j@
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Asseasnr da Prosldincia - Puf |
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INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

PDE

6% DECLARAGAO

Declaramos para os devidos fins e a quem interessar possa que 0 '
Senhor RIQUELME LONDE ALVES, brasileiro, casado, representante do Condominio

Rural e Residencial RK, compareceu a este Instituto, nesta data, para tratar de
assuntos referente ao processo de regularizagéo do mesmo, haja vista o processo de
que ftrata o assunto, encontra-se na TERRACAP, sendo que o representante acima
citado comparecera neste IPDF., em uma oportunidade a que Ihe sera comunicada.

Por ser verdade, firmamos a presente. -

Brasilia-DF, 17 de outubro de 1996.

/ . I
dewe O Qowece
ENISE DE CAMPOS GOUVEA
Chefe de Gabinete do IPDF
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INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO | &) Vor® d8 Fez. Pabiicy

A

i B S

9 DECLARAGAO.

g Dedlaramos para os devidos fins e a quem interessar
possa, que este Instituto de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - IPDF, atraves do Grupo de Trabalho para Anéli
se dos parcelamentos urbanos - GAP/IPDF, esta aguardando o resulta
do da votagéo do projeto de lei da Revisao do Plano Diretor ; de
Ordenamento Territorial do Distrito Fedéral— PDOT, para possib111 

tar a nova analise do parcelamento denominado "Condominio RK".

Brasilia—DF, 055 de novembro de 1996.

. : 2 )
Je .C . Sopde_
‘ DENISE DE CAMPOS GOUVEA

Chefe de Gabinete do IPDF
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ASSUNTOS FUNDIARIOS

REFERENCIA  : Processo n.° 030.011.952/94-8

ASSUNTO : Regularizagio
INTERESSADQO : Condominio RURAL RESIDENCIAL RK
O Folha nf‘_____‘_éim ______
0 e 030, T35 2154

Rubricr )
Matrcoie 4. 203 )

Preliminarmente, encaminhe-se as Assessorias de Meio Ambiente,
de Planejamento ¢ Engenharia e Assuntos Urbanos, para proceder vistoria "in loco", a
fim de verificar o estagio que se encontra o parcelamento, apresentando laudo

circunstanciado.

Brasilia, 11 de novembro de 1999

ODILON AIRES
ecretario
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Matricula G1-203- 7

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ASSUNTOS FUNDIARIOS

REFERENCIA  : Processo n° 030.011.952/94.
INTERESSADO : Condominio Rural Residencial RK.
ASSUNTO : Regularizagdo de Condominio

Ao Chefe da Assessoria de Meio Ambiente, @

Versam os autos sobre a regularizagdo do parcelamento denominado
“Condominio Rural Residencial RK”, localizado entre a Rodovia DF-440 e o Corrego
Capdo Grande, Fazenda Paranoazinho, Regido Administrativa de Sobradinho — RA-V.

Por determinagédo dessa chefia, procedemos vistoria no local:

1- A vistoria procedida tem por finalidade principal a constatagdo com
detalhes da situagdo atual do supra mencionado loteamento .

Através do Edital n.° 04, publicado no DODF n.° 103 de 31/05/99, houve a
convocagdo regular dos proprietarios ou-representantes legais do loteamento em referencia
para dar prosseguimento na legalizag@o, com base na Lei Federal n.° 9.785/99 que alterou a
Lei Federal n.° 6.766/79.

O responsavel pelo referido Condominio requereu a juntada da documentagéo
(fls. 593), a0 mesmo tempo, apresentou registro atualizado da area loteada, que sera objeto
de andlise no final deste parecer.

Do resultado da vistoria, ficou constatado que estd de fato implantado o
parcelamento denominado “Condominio Rural Residencial RK”, sujeitando-se, porém, a
proceder as adequagdes para atender as normas exigidas pela legislagdo pertinente, como

vem acontecendo com os demais condominios situados no Distrito Federal.

o



1.1

1.2

1.3

1.4

2.

8° Vars da Faz. Publica
- Evidencia-se na anélise feita na planta do parce agpento na escala dg

1:2.000 (fls.596) que a mesma ndo contém: coordenadas UTM SICAD,

azimutes e distincias em todo o perimetro, numerag¢do dos marcos, nomes
dos confrontantes, quadro de distribui¢gdo das unidades e suas
percentagens, etc.;

- O Condominio ¢ composto de 2.082 unidades com o tamanho padréo de
500,00 m?, todos comercializados, segundo informagdes do Sindico, dos
quais estdo edificados e em fase de construgdo aproximadamente 500
unidades, pelo que observamos no local; .

- A Avenida Central consta na planta com um canteiro central de 10,00
metros de largura e duas pistas de rolamento, sendo uma de 7,00 metros e
outra com 10,00 metros de caixa; quando na verdade foi implantado um
canteiro central de no maximo 2,00 m e duas pistas de 6,00 metros de
largura cada uma;

- Somente a Avenida Central tem caixa (largura) de 37,00 metros
incluindo passeio e canteiro central € a Avenida Contorno em sua maior
parte conta com a caixa de 20,00 metros incluindo passeio; as demais sdo

de 10,00 metros de largura também incluindo passeio;

Quanto 2 infra-estrutura foi constatado o seguinte:

2.1 - PAVIMENTACAO ASFALTICA - somente a Avenida Central esta

pavimentada com duas pistas de rolamento de 6,00 m de largura cada
uma e um canteiro central de 2,00 m de largura. As demais estdio

simplesmente abertas e sdo de terra batida;

2.2 - ENERGIA ELETRICA - cerca de 60% do parcelamento conta com

Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica, sem iluminag&o publica;

2.3 -ABASTECIMENTO DE AGUA - estfo perfurados 04 pogos

artesianos € cerca de 25% do empreendimento estd com a rede de
distribui¢do de dgua implantada. O Parcelamento ndo dispde de Rede de

Aguas Pluviais nem Rede de Esgoto Sanitario;

{ Fohano 6 ¢ [ j &;ﬁ
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2.4 - COLETA DE LIXO - a coleta de lixo vem sepdo feita diariament
pela empresa Alternativa — Servigos de Limpeza; L — 139 :

Soommpaannu——".

3 - QUANTO A SITUACAO FUNDIARIA, consta de nossos arquivos e |
as fls. 600 e 601 dos autos, que o referido imével foi objeto de D1v1sao |
Amigével, firmada entre a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA —
TERRACAP ¢ o “CONDOMINIO RURAL RK?”, conforme Escritura de
Divisdo Amigavel, lavrada em 10/1 1/94, as fls. 024/030 do Livro 1.739, do
1° Oficio de Notas do DF., registrado e matriculado no Cartério do 3° Oficio
do Registro de Imédveis do Distrito Federal, sob o n.° 145.885,'send0

portanto, pertencente ao referido Condominio, em terras NAO

DESAPROPRIADAS.

Na forma do Artigo 81 da Lei Complementar n.° 017/97, que diz: “Serdo
regularizados os parcelamentos com caracteristicas ou utiliza¢io urbanas, implantados
ou apenas com pedido de regularizag¢iio formalizado junto ao GDF, até a data da
publica¢io desta Lei, arquivados ou nio, e que atendam 2 legislag¢io ambiental, agraria
e urbanistica nos termos da Lei n.° 954, de 17 de novembro de 1995, e da Lei n.° 992, de

228 de dezembro de 1995.” Desta forma o Loteamento em evidéncia tem condicdes de ser,

regularizado, desde que, sejam efetuadas as devidas adequacoes as exigéncias legais.

Finalmente, dando por encerrada a vistoria, estamos anexando a analise da
cadeia dominial da gleba do referido Condominio, de conformidade com documentagao
constante de nossos arquivos.

E este 0 nosso parecer.

Brasilia, 27 de dezembro de 1999.

Odilio Lopd de Olteeira
Assesest

ASSEPE/SEAP

Folha n?.____égi._ o e
Procusso n?._030: 04(532/9—‘ "
Rubrcs U
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S PODE& JUDICIARIO
TRIBUNAL*DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

CERTIDAO

CERTIFICO que, nesta data, atendendo ao
disposto no art. 110, § 2° do Provimento Geral da
Corregedoria, ENCERREI este volume, o qual

contém §CO folhas.

Brasilia, 06 / OG /20015

Vil

Diretora :% Secretaria p/




