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| EDITORIAL

PrRorPOSTA ORCAMENTARIA
Juntos decidimos o RK que desejamos!

o ultimo final de semana do més de margo

temos um compromisso com o coletivo:
a nossa assembleia de prestacdo de contas e a
discussdo da nossa proposta orgamentdria. Esse
compromisso é extremamente importante, uma vez
que somente a participagdo efetiva de um grande
ndmero de condéminos pode garantir uma escolha
mais acertada do caminho a seguir. Foi essa partici-
pacao que permitiu, ha mais de uma década, retirar
0 nosso condominio de um estado quase falimentar
e transforma-lo no RK que temos hoje.

O processo de prestagdo de contas acontece
durante o ano inteiro, pois os balancetes com as
respectivas notas explicativas sao disponibilizados
mensalmente no sitio do condominio. A auditoria
independente analisa todos os documentos mensais e emite
relatério. O Conselho Fiscal também verifica os documentos, faz
questionamentos e acompanha o relatério de auditoria. A nossa
assembleia representa o coroamento desse processo, quando as
informagdes sdo apresentadas e os condéminos votam na pres-
tagdo de contas.

Em relagdo a Proposta Orgamentaria, a Administragéo analisa
os gastos realizados e faz as proje¢coes dos gastos em virtude
das necessidades do nosso condominio. A proposta é submetida

Francisco Avelino
Sindico do RK

a andlise do Conselho Fiscal e é apresentada aos
conddminos para discussao e deliberacdo.

Neste ano estamos apresentando uma proposta
que prevé uma pequena atualizagdo da nossa taxa
ordinaria, uma vez que estamos mantendo o mesmo
valor da taxa ordinaria desde 2019. Todos os gastos
aumentam, independentemente da nossa vontade,
razao pela qual a atualizagdo indica responsabi-
lidade de propor o que é necessario para melho-
rarmos o padrdo dos servigos e da manutencgao do
nosso patriménio coletivo.

Considerando que muitos ainda ndo concluiram
0 pagamento da taxa extra para a nossa obra
de drenagem de aguas pluviais e recuperagéo
ambiental, estamos propondo um reparcelamento
da taxa extra para que nenhum conddémino tenha impacto finan-
ceiro em razdo da atualizagdo da taxa ordinaria.

Além desses dois temas, temos outros de igual relevancia que
vamos tratar na Assembleia. E muito importante a sua participacao,
pois juntos podemos construir um RK cada vez melhor, respeitadas
as necessidades e possibilidades, bem como sintonizados com os
interesses coletivos.

Contamos com a sua participagao:

Domingo, 26 de marco as 9h

BAIXE O APP B
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NO SEU GELULAR

Com o aplicativo vocé tem
acesso a varios servicos
prestados pelo RK
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ATENCAO

OS LOTES NO RK
SAO INDIVISIVEIS

(Artigo 3° da Convencao)
Antes de comprar um imgvel,

consulte a Administracao. 3¢

EDITAL DE CONVOCAGAO
PARA ASSEMBLEIA DE PRESTAGAO DE CONTAS

A Administragao do Condominio Rural Residencial RK, com base no artigo
18, inciso VI, artigos 26 a 34 da Convencéo condominial e demais disposi¢oes
pertinentes, convoca todos os Condéminos para a 992 Assembleia Geral,
em carater Ordinario, a realizar-se no Centro Cultural Esportivo - CCE,
ao lado do Parque Infantil, no CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK,
a Rodovia DF 440, km 2,5 - Sobradinho, DF, no dia 26 de margo de 2023,
domingo, as 09h00min, em primeira convocagao, com maioria absoluta, ou
as 09h30min, em segunda convocagao, com qualquer nimero de presentes,
para tomarem conhecimento, debater e deliberar, conforme o caso, sobre
0s seguintes assuntos:

1. Informagdes gerais
2. Prestagdo de contas do periodo mar¢o/2022 a fevereiro/2023

3. Previsdo orcamentaria e proposta da taxa ordindria para o periodo
de margo/2023 a fevereiro/2024 e respectiva resolugédo

4. Previsdo de recursos de acordos e investimentos em benfeitorias

5. Regras de cobranga

6. Assuntos gerais
OBSERVAGOES:
a) Somente poderao votar os Condéminos que se encontrarem quites com
suas obriga¢des condominiais.
b) A lista dos condéminos adimplentes ficara antes da entrada, na mesa de
registro de presenca.
c) O acesso ao local da assembleia deverd ser precedido de cadastramento
realizado na mesa de registro de presenca.
d) Os condéminos que pagarem suas obrigagcdes condominiais nos trés dias
Uteis que antecedem a Assembleia, para se cadastrarem, deverédo apresentar
seus comprovantes de pagamento originados no sistema bancario. Ndo sera
vélido documento de agendamento bancario.
e) Os Condéminos que nao puderem comparecer, poderéo se fazer repre-
sentar por procuradores legalmente constituidos, através de procuragéo
publica ou procuragao particular, com firma reconhecida em Cartério do
Outorgante, de acordo com o previsto no Art. 28 da Convengdo do Condo-
minio.

Brasilia, DF, 10 de margo de 2023,
Atenciosamente,
Francisco Avelino de Assis - Sindico
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O Orgcamento é uma referéncia para a
Administracao e seguranca para os condominos

orcamento é calculado com base nas despesas realizadas, consi-
derando as necessidades identificadas pela Administracédo. Apés

DESPESAS
Mar/22 a Fev/23

ORGAMENTO

Mar/22 a Fev/23 %

NATUREZA DAS DESPESAS

apreciagao pelo COPSGWQ Fiscal e aprf)\{gﬁ?zo d?j A;?mb!e'a’ 0 orgamelr;to Despesas com Pessoal 294600000 | 294647160 | 100%
assa a ser uma referéncia para as atividades da Administracao, estabe- - "
P . ~ P P §ao, Material de Consumo e Manutengéo 360.000,00 37704097 | 105%
lecendo limites de atuacéo e oferecendo aos condéminos uma seguranga
! ° ¢ — — N
em relagao aos gastos que est&o sendo realizados pelo gestor. Energia, 4gua, impostos, taxas e desp. financeiras 637.000,00 637589,31 | 100%
No caso do Condominhio RK, a nossa experiéncia com a elaboragéo Comunicagdo 85.000,00 85.288,30 | 100%
do orgamento vem permitindo um planejamento bastante preciso, pois Servigos de seguranga e portaria 2.883.000,00 288258374 | 100%
as despesas permanecem muito préximas aos valores orgados. Vale Servigos de manutengéo, limpeza e conservagao 879.000,00 92115213 | 105%
Obs,ervar que o Fundc_) de Reserva geralmente n,ao é utilizado durante 0 Servigos técnicos, asses. e consultoria e outros 427000,00 428.235,46 100%
periodo, sendo revertido para o orgamento seguinte. O Quadro a seguir —
f . Aquisigéo de bens 80.000,00 74.874,93 94%
apresenta o orcamento e as despesas realizadas no periodo que se
encerrou em 28/02/23. Dividas e Processos Jud. (Causas trab. Civeis e outras) 20.000,00 12.400,47 62%
Com grande esforgo, a Administragdo conseguiu manter as despesas Total de Despesas 8.317.000,00 836563691 | 1006%
nos niveis do orgamento, mesmo com a taxa sem reajuste e com cres- Fundo de reserva 405.000,00 403.00000 | 100%
_cente_s.aumen_tos de pregos. Entretanto, venflca-seNque o} orgamen:to foi SUBTOTAL 40500000 40300000 | 100%
insuficiente diante das demandas por manutencdo das nossas areas
. ~ . TOTAL 8.722.000,00 8.768.636,91 | 100,5%
comuns, instalagdes e equipamentos.
DESPESAS REALIZADAS DESPESAS REALIZADAS
Mar/2021 a Fev/2022 Mar/2022 a Fev/2023
- Processos Judiciais; Aquisicdo de bens; Pracessos Judiciais;
A:;szlio;??:‘s‘ RS 21.634,09; Fundo de reserva; Servigos técnicos, asses. & RS 74.874,93; RS 12.400,47; Funda de reserva;
. . % 0% RS 401.500,00; consultoria e outros; 1% 0% RS 403.000,00;
Servigos técnicos, asses. e 5% RS 428.235,46; %
consultoria e outros; 5oy Despesas com Pessaal;
R 365:;04'69; Despesas com Pessoal; RS 2.946.471,60;
R$ 2.699.036,33; Servigos de manutengio, 34%
32% limpeza e conservagdo;
Servigos de manutengio, R$ 921.152,13;
limpeza e conservagio; 10%
RS 1.084.966,54;
13%
R Material de Consumo
Material de Consumo e Manutengo;
e Manutengdo; R$ 377.040,97;
RS 313.014,45; 4%
4%
; a i Servigos de seguranca e Energia, 4gua, impostos,
Servigos de seguranca e Comunicag3o; E’:;i:;ﬂ:e:l; ?::n;:.? portaria; 2.882.583,74; Comunicagdo; taxas e desp. financ.;
portaria; 2.724.997,82; RS 95.237.98; RS 539.569,55; 3% RS 85.288,30; RS 637.589,31;
2% IR 6% 1% 7%
Podemos observar no gréfico que representa | com seguranga e energia, por exemplo, veri- | e passaram a representar apenas 10%. Isso
as despesas do periodo mar/22 a fev/23 a | ficamos um pequeno aumento em relagdo ao | demonstra a perda de capacidade de realizar

mesma propor¢do em relagdo ao exercicio ante- | ano anterior. Por outro lado, os gastos com | manutencdes em decorréncia de defasagem
rior. Se observarmos, em especial as despesas | manutengéo representavam 13% do orgamento | da taxa ordinaria.

Composigao das Receitas
716.995,59
720.000,00 708.886,93
696.593,10
700.000,00 692.109,21
670.812,17 670.252,91 668.796,43
680.000,00 666.876,72 667.872,62 662.283,14
653.041,36
660.000,00 643.884,81
640.000,00
620.000,00
600.000,00
mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23

— Vocé sabia? =~
_Voce sabia?

v Que todos os processos que tratavam de desconstitui¢do do Condominio RK e do nao
pagamento da taxa ordindria, foram rejeitados, devendo os autores pagar honorarios
para o advogado do Condominio. Veja na pagina 8 as agdes judiciais.
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Modernizagao do Sistema

» gggl‘l\PDE%REE\M\GNm é&Nm Balgo Geral de acesso do condominio

RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO MARGO 2023

Juntos
por um RK

Apds mais de 20 anos de uso, o velho sistema de acesso foi substi-
tuido por um novo que permitiu a instalagcdo de vérias funcionalidades,
incluindo TAGs, cartdo de acesso, QR CODE e identificagcdo de visitante
por dispositivos eletrénicos, sem contato com o Agente de Portaria.

Procure o SAC e coloque uma TAG no seu veiculo, assim vocé agiliza
a entrada e diminui a formacgao de filas.

O novo sistema ainda esta em fase de ajustes.

2 s %
Com responsabilidade e cuidado com o meio ambiente, vamos todos,
administracao e condéminos, construindo um RK cada vez melhor!

(@, ONTROLCONDO

As atividades relativas a obra de drenagem de
aguas pluviais e recuperacdo ambiental estao

e envie um QR CODE
sendo apresentadas em um caderno separado, . .
visando uma melhor compreenséo da sequéncia | } para seu visitante
de atividades, recursos envolvidos e situacdo atual. )  Admiistragio =74

Algumas atividades desenvolvidas
, : - , - :
&

I Py |

Aos poucos
vamos retomando
nossas atividades

sociais e
melhorando a
qualidade de vida
e salde coletiva.

Diversas atividad

Pt

Pescaria no laguinho RK. Atividade realizada mediante autorizacdo dos drgéos responsaveis
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Readequacao do espaco de convivéncia

A readequagdo do espago de convivéncia, localizado a entrada do
condominio, atende a um conjunto de reivindicagdes dos condéminos,
e inclui:

« A ampliagao do primeiro trecho da pista de rolamento da avenida
principal, logo apds as cancelas de entrada;

» O aumento do nimero de vagas no estacionamento;
= A remocao da academia para local mais adequado;
= A construgdo de uma pracinha com uma fonte iluminada;

« instalacdo de placas de concreto e grama e instalagdo de iluminagao,
bebedouro, plantio de grama e jardinagem do local e vasos de plantas.

9i0a as redes sociais
oficiais do €

www.condominiork.com.br
Instagram (5] condominiork

facebook ﬂ CondominioRk-Residencialrk

COM21

L

—
—_—
—_—

- T
= Vocé sabia? ~
S bl —

v Vocé sabia que ja recadastramos no novo
sistema de acesso 66.275 visitantes?

Em um tnico més tivemos 25.855
acessos de visitantes. O cadastro de QR
Code para visitantes tem sido uma boa
solugdo para minimizar as filas.
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Aos poucos vamos melhorando
cada espaco do nosso
condominio

Readequacéo de drea verde préximo a parada de 6nibus do quadradéo;

« Melhorias realizadas no Espago Ambiental Lindomar Ferreira, incluindo

a criagdo do horto medicinal;

Construcdo de duas mesas de ping pong, trés mesas xadrez no CCE;
Melhoria na iluminagdo do Parquinho RK;

Construgéo do jardim no baldo de entrada do e no canteiro central;
Pequena reforma e Instalagdo de vidros na Portaria Central;

» Reforma do novo ambiente do SAC;

Melhoria no refeitério dos funciondrios;

Ajuste na rede de dgua (que passava no interior de algumas unidades
de chécaras da rua Buritis), com reconstrucdo da calgada em placas
de concreto;

Construgéo e instalagdo de duas paradas de 6nibus na Avenida Flor
do Cerrado, incluindo readequacéo da pista, substituicdo de meio-fio,
instalagé@o de bloquetes, placas e grama;

Revitalizagéo da area do laguinho com retirada de plantas invasoras,
plantio de mudas do cerrado e instalagao de aerador no laguinho;

Demoligdo e reconstrugao de trinta metros de muro na Rua do Lazer
e protegdo com escoramento em madeira em um trecho de aproxima-
damente 1.000 metros em virtude da obra de pavimentagéo asféltica
da Rodovia DF 440;

Recuperagdo e melhoria de caixas de passagem de dguas pluviais,
com substituicdo de tubulagéo;

Construcéo de calgadas na rua dos Buritis e rua do Passeio;
Ampliagdo de pontos de equipamentos de ginastica;

Instalagd@o de cobertura na academia da area de convivéncia (entrada
do RK);

Reforma do Anexo da Administragéo;

« Revitalizagdo de pergolados;

Manutencéo permanente das ruas do RK;
Confecgdo de lixeiras;
Pintura periédica das faixas de sinalizagdo e dos meios fios; etc...

Aquisi¢do de um caminhao basculante;
« Aquisi¢do de novos computadores para o sistema de acesso.

Construgdo e instalacao de duas paradas de Onibus

Conheca o

UIARIO

14
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Algumas atividades de
Manutencao mais recentes

« Paisagismo na area comercial e entorno da Portaria;

= Intensificagcdo do servigo de rogagem, em decorréncia
do periodo de chuvas;

= Fechamento de dois portdes da rua da Mata, na divisa
com a chacara 01do Nucleo Rural de Sobradinho, conhe-
cida como “Chacara Sede”;

= Preparagdo da ornamentagdo de natal;

« Correcédo de bloquetes nas ruas;

= Operagao tapa buracos na avenida Flor do Cerrado;
= Plantio de grama na rua do Mirante;

« Mutirdo de limpeza mensal;

= Melhoria visual na fachada do Anexo da Administragéo,
incluindo instalagdo de canaletas para corre¢do das
instalagdes elétricas e cabos de rede;

« Raspagem e pintura de meios fios da Avenida Flor do
Cerrado;

« Retirada e reposicéo de corrimao da pista de caminhada
da rua do Mirante, préximo a unidade E10 do Antares;

« Substituicdo de placas de concreto da calgada da rua
Buritis, entre as unidades Chacara A21a A26 do Antares;

« Limpeza e organizagao do espago do “Quadradao”;

» Cadastramento de conddminos no novo sistema de
acesso, com entrega de TAGS;

= Retirada parcial de plantas invasoras e plantio de mudas
de arvores nativas do cerrado na area do Lago/RK;

= Manutengéo de pergolados da drea comercial;

= Manutengao de bloquetes em vérias ruas do condominio;
= Manutenc&o das lixeiras/conteiners da &rea comercial;
« Limpeza (retirada de terra) do reservatério do Centauros;
= Instalagdo de porta para lixeira do Anexo Administrativo;
= Confecgao e instalagdo de porta do banheiro do CCE;

= Inspecdo na rede de dguas pluviais para identificagdo de
langamento indevido de esgoto;

o - Preparacéo de area de plantio de gramineas e mudas;
Espago de Convivéncia e horto medicinal no Espago Lindomar Ferreira (CEA) = Abertura de bocas de lobo;

'y

ey gl

Contrugéo de duas rr;esas de ping pong e trés mesas de &amé/xédrez no CCE .-

= Instalagdo de grades em bocas de lobo;
= Irrigacdo didria de mudas e gramas com caminhao pipa.

Novas calgaas Manutencao permanente Novo paisagismo Aquisicao de um caminhéo basculante
g >
—_— —
———— A ° ]
_ 5

v Vocé sabia que ja codificamos 6.236 cartdes no novo sistema de acesso?

Além dos cartdes, ja emitimos e instalamos 3.958 TAGS de acesso para os condbminos.
Essas medidas tem contribuido para dar maior fluidez nos periodos de maior fluxo.
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Condominio RK - Réu | Acoes Civeis e Federais

VALOR
DA CAUSA

N° PROCESSO | TIPO AUTORES |

OBJETO / SITUAGAO ATUAL (MARGO/2023)

0029958-17.2000.8.07.0016 Civil Pdblica -

MPDFT - Ministério Piblico do Aguardando a citagdo de Walmar de Almeida Passos. Indeferido a dilagdo de prazo para juntar

(2000.01.1.064120-9) Responsabilidade por s R$ 21.000.000,00 | . ” 03 A B "

(Conecta) danos ao meio ambiente DF e dos Territdrios inventario de Marcio da Silva Passos. Sem decisdo de mérito.

0010816-27.2001.4.01.3400 Acio Civil Péblica - Anular Foi aberto prazo para as partes se manifestarem a respeito da digitalizagdo dos autos, tendo
(59145/97) ¢ TERRACAP R$ 350.000,00 | apenas se manifestado o Condominio RK, sendo decorrido o prazo para os demais. Autos

Matriculas do RK

(Conecta) conclusos para o juizo.

Acdo Declaratdria de
009814-65.2014.4.01.3400 Nulidade cumulada com
Improbidade Administrativa

MPDFT - Ministério Piblico do

DF e dos Territérios / TERRACAP R$1.000,00 | Unido manifestou que ndo tem interesse no feito. Aguardando manifestacéo do juizo.

Peticdo da AGU solicitando a conversdo em renda do valor depositado pelo executado. Autos
conclusos para julgamento.

Condominio informa que pagou o valor integral da execugdo. Aguardando manifestagdo do
exequente sobre a quitagao.

Trata-se de um processo em que os autores requerem a desconstituicdo do Condominio
Rural Residencial RK. Suspenso este processo até o transito em julgado da agdo Civil Piblica
n. 0029958-17.2000.8.07.0016 em curso perante a Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento
Urbano e Fundiario do Distrito Federal.

A parte autora pede a suspensdo das cobrangas das taxas de condominio e a restituicdo

dos valores pagos, por entender que ndo deve pagar taxas condominiais. O processo foi
sentenciado sob o argumento da litispendéncia, pois o autor ja move outro processo com os
mesmos fatos e pedidos. Onus da sucumbéncia devem ser arcados pelo autor.

A parte autora pede a suspensdo das cobrangas das taxas de condominio e a restituicdo dos

0021721-13.2009.4.01.3400 Execugéo Fiscal IBAMA R$ 16.953,00

0005743-64.2007.4.01.3400 Execugdo Fiscal IBAMA R$ 4.211,55

Acdo Declaratéria com

0701842182022.8070006 | EE B o

Maria Luzia de Jesus e outros R$ 5.000,00

Acdo Declaratéria De
0700682-55.2022.8.07.0006 Nulidade De Cobranga Adeilton Dias Soares R$ 40.705,84
Com Repetigdo De Indébito

Acéo Declaratéria De valores pagos, por entender que ndo deve pagar taxas condominiais. Os pedidos foram todos
0705414-16.2021.8.07.0006 Nulidade De Cobranga Maria Cislene Oliveira R$95.670,34 | indeferidos. A autora inconformada recorreu em sede de apelagéo para o Tribunal de Justica -
Com Repeti¢do De Indébito 20 grau e este manteve a sentenca, A autora interpds RESP da deciséo do Tribunal de Justica

que também foi indeferida. Aguardando prosseguimento do processo na 12 instancia.
Sentenga proferida indeferindo todos os pedidos da parte autora, quais sejam, condenagdo em

Acéo de Indenizagéo por

0704221-29.2022.8.07.0006 Danos Materiais & Morais Neide Maria Dias de Oliveira R$ 4.600,00 danos materiais e morais.
Acéo Penal - Procedimento | Ministério Pablico do Distrito 2 . .
0000987-27.2015.8.07.0006 Ordinario Federal e Territarios SEM VALOR O processo encontra-se suspenso até encerramento das obras de dguas pluviais.

Condominio RK - Autor | Acoes Civeis

VALOR

N° PROCESSO DA CAUSA

OBJETO / SITUAGAO ATUAL (MARG0/2023)

Foi deferida prova pericial e 0 Condominio j& pagou a parte que lhe era competente. O Réu, no entanto, requereu pagar em

5 parcelas e foi aceito pelo perito, todavia, o juizo somente autorizou os trabalhos apés pagamento integral. O Condomihio
recorreu alegando que o pagamento integral ndo € impeditivo para iniciar os trabalhos de pericia. Aguardando julgamento da
turma recursal.

0709919- Prestagéo de Laércio de

55.2018.8.07.0006 Contas Carvalho Alves | 1488452664

Indenizagdo por | Vinicius

0707885-73.2019.8.07.0006 Danos Materiais | Almeida Alves R$ 468,28 | Foi realizado um pagamento parcial no valor de R$550,00 reais. Arquivado provisoriamente até encontrar mais bens.
. Direito das Nélia Gongalves Foi realizado acordo em audiéncia. As rés se comprometem a ndo obstruir a rede de drenagem que passa em seu lote e o
0713050-33.2021.8.07.0006 Obrigagdes Saigg e outros R$ 100000 Condominio se compromete a fazer manutengdes preventivas anualmente com divulgagéo nos canais de comunicagéo do RK.
. Execugéo de Ernane Agra de Penhorado o valor integral para quitagéo. O réu impugnou a penhora e o condominio juntou resposta a impugnagéo. O juizo
- AR TR Titulo Araujo SRR indeferiu o pedido do executado. Aguardando o prazo para recurso do réu ou transito em julgado da deciséo.

Acoes de Execucao Fiscal

PROCESSO AUTORES | VAL 7

CAUSA

| OBJETO / SITUAGAO ATUAL (MARGO/2023)

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condomihio.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio.

Juntada de petigdo informando titular da propriedade. Sentenga extinguindo o feito devido ao pagamento. IPTU j& no nome do
proprietario de fato. Retirar do relatdrio préximo ano.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio.

Juntada Exce¢do de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. A PGDF impugnou. Aguardando decisdo do juizo.

Juntada Exce¢do de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. Aguardando manifestagéo do juizo.

Juntada Exce¢do de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. Aguardando manifestagéo do juizo.

A PGDF requereu a suspensao tendo em vista o parcelamento pelos devedores de fato. Encerra em 25/07/2023. Foi realizado pedido
de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio.

Juntada Exce¢do de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. Aguardando manifestagdo do juizo.

0019135-50.2015.8.07.0018 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 3.849,23 Juntada petigdo do Condominio requerendo a excluséo do débito, face a ilegitimidade passiva do Condominio.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio. Concluso para despacho.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio.

Juntada Exce¢ao de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condomihio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. Aguardando manifestagao do juizo.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condominio. O Juiz determinou que o exequente se manifeste sobre seguir na via administrativa.

Autos digitalizados. Foi realizado pedido de habilitagdo cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo, tendo em vista
a ilegitimidade passiva do condomihio

Juntada Excecao de Pre-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condomihio e a ilegalidade da cobranga de IPTU em
face deste. Aguardando manifestagéo do juizo.

0065079-26.2011.8.07.0015 | Execucdo Fiscal | Fazenda Pdblica | R$ 736,31

0065099-17.2011.8.070015 | Execucdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 7.631,25

0065181-48.2011.8.07.0015 Execucdo Fiscal | Fazenda Publica | R$7.631,25

0065204-91.2011.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$7.631,25

0065291-47.2011.8.07.0015 Execugdo Fiscal | Fazenda Publica | R$5.576,15

0053417-31.2012.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 33.909,60

0055441-95.2013.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 3145277

0055442-

80.2013.8.070015 Execucdo Fiscal | Fazenda piblica | R$29.479,55

0001047-61.2015.8,07.0018 Execugdo Fiscal | Fazenda Publica | R$40.218,22

0001050-16.2015.8.07.0018 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 3.813,64

0015940-57.2015.8.07.0018 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 4.515,57

0065158-05.2011.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$1018,36

0053418-16.2012.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$32.676,00

0065085-33.2011.8.07.0015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$7.631,25

0031782-57.2013.8.070015 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$13.340,51

0728731-18.2018.8.070016 | Execugdo Fiscal | Fazenda Piblica | R$ 7.83702

Condominio RK - Réu | Acoes Trabalhistas

N° PROCESSO TIPO AUTORES pATOR OBJETO / SITUAGAO ATUAL (MARGO/2023)
DA CAUSA
0000895-74.2021.510.0016 Reclamggao Valter Ferreira de RS 10.000,00 A pericia determinou que néo hé insalubridade nas athgdes que foram Eexermdas. Aggardando reslultado da pericia designada
Trabalhista Jesus para 10/03/2023 para averiguar se houve doenga ocupacional em decorréncia das atividades exercidas.
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CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  00.140.373/0001-68

Razdo
Social:

Enderego: ROD DF 440 KM 02 / SOBRADINHO / BRASILIA / DF / 73252-200

CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo gue |he confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da F: Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL R.K
CNPJ: 00.140.373/0001-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricbes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao & vialida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos plblicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos

Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. enderecos <http/irfb.gov. br> ou <htip:/iwww pafn.gov bro.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:35:26 do dia 03/03/2023 <hora e data de Brasilia=>.

Valida até 30/08/2023.

Cadigo de controle da certidao: 2DE0.865B.6F55.9E60

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

O presente Certificado ndo serviréa de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagGes com o FGTS.

Validade:12/03/2023 a 10/04/2023

Pagina 1 de 1

Certificagdo Nimero: 2023031201470765547520

Informagao obtida em 20/03/2023 16:49:57
PODER JUDICIARIO
JUSTIGCA DO TRABALHO
A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:

www .caixa.gov.br Nome: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL R.K (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 00.140.373/0001-68

Certidiic n°: 11089332/2023

Expedig8io: 16/03/2023, &s 16:09:43

Validade: 12/09/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

de sua expedigao.

CEPRO CENTRAL DE CERTIDOES DE PROTESTO DO DF ucmr‘mms OE
CENTRAL DE DISTRIBUICAD B Edificio Vendéncio 2000, Bloco B-80, Sala 249, Asa Sul, Braslia, DF CEP: 70333.900 Telefone: 61 3041-1011 |IS‘\N||PHII|I]I‘!-|E[SS\‘II-]IE
ORACOES O FOTISTG B0 OF Distito Federal Certifica-se que CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL R.K (MATRIZ E FILIAIS),

inscrito(a) no CNPJ sob © n° 00.140.373/0001-68, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais deo Trabalho.

No caso de pessca juridica, a Certiddc atesta a empresa em relagdo

CERTIDAO UNIFICADA DE PROTESTO

Os 15 Oficios de Protesto de Titulos do Distrito Federal, na forma da lei, certificam, a requerimento de CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK, que
revendo em seus respectives livros da profesto, nos 5 anos anteriores a 03/03/2023, verificaram o que se segua em relaco ao nome de
CONDOMINIC RURAL RESIDENCIAL RK CNP.J: 00.140.373/0001-68:

a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdoc desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalhc na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

NADA CONSTA *

ISS: R$ 3,43
Valor: RS 68,60
Total: R$ 72,03 INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
3 necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
Selo Digital: TIDFT20230410003726LKPL. Para consultar o selo, acesse www.tjdft jus.br

Emitida as 11:20:12 em 06/03/2023 (hora e data de Brasilia).

A autenticidade desta cerliddo pode ser confirmada na pagina htips.//cartoriosdeprotestodf.com.br.

Cadigo de autenticagdo: FYH-Y1A-MTM

inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guantc as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em

acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honcorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucgdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do

Aponte o leitor de QR Code do seu smartphane para a imagem acima e consulte o sslo n site do ribunal.

* Observagio: a presente certidio € emitida somente com base no CPF ou CNPJ fornecido pelo requerente. O nome da pessoa da qual se

emite esta certiddo deve ser cotejada com o CPF ou CNPJ no momento de utilizagio da certidio. Trabalho, Comissédo de Conciliag8o Prévia ou demais titulos que, por

disposigdo legal, contiver forga executiva.

2
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=-_Vocé sabia?
—_— T
v/ Vocé sabia que o RK tem uma lista de
transmissdo que envia diretamente no seu
ZAP noticias e comunicados de interesse dos
condominos?

SALVE ESSE
NUMERO

9 8173-9993
NO SEU

Nao se trata de grupo
e os integrantes nao se
comunicam.

Vocé receberd somente
noticias e informagdes de
interesse comum, como:
falta de 4gua, de energia,
acidentes na br, e acdes e
atividades do nosso RK.

CELULAR

Para fazer parte, adicione aos seus contatos
0 nimero 98179-9999 ¢ mande uma
mensagem com seu nome e enderego.
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1} | PROPOSTA ORGAMENTARIA

Para o periodo de Marg¢o/2023 a Fevereiro/2024

1. Orcamentos dos anos anteriores

= A Ultima atualizagédo da nossa taxa ordindria foi de 4,4% em margo
de 2019, desde entdo a taxa permaneceu em R$ 376,00.

= Em 2020 fizemos um grande esforgo para néo atualizar a taxa, diante
de um momento de crise decorrente da pandemia.

= Apés anos de arduo trabalho, em 2021 conseguimos a licenga
ambiental, e ndo poderiamos deixar de aproveitar a oportunidade
para iniciar a nossa obra de drenagem de &guas pluviais. Com a
aprovagado em Assembleia da taxa extra, a atualizagéo da taxa ordi-
ndria traria um grande impacto para o orgamento dos condéminos.
Entdo, aumentamos o desconto desta taxa (passamos de R$ 40,00
para 50,00), suavizando ainda mais o impacto da taxa extra no
orgamento das familias.

= Em 2022, ainda com o pagamento da taxa extra, a atualizacdo da
taxa ordinaria foi mais uma vez adiada.

= Manter a taxa sem reajustes nos ultimos trés anos, foi possivel com
muito planejamento e varias medidas restritivas. Algumas geraram
economias definitivas, outras precisam ser reavaliadas sob pena de
perdermos de forma significativa o nivel de qualidade de servicos
ja alcangado.

« Algumas medidas de economia praticadas nesse periodo:

- Encerramento do contrato de podas e rogagens, e os funcionarios
do RK assumiram o servigo;

- Instalagao de lumindrias de LED nas ruas internas do condominio,
com redugdo de quase 50% no valor da conta de energia;

- Cancelamento do contrato de lixo e transferéncia do servigo para
o SLU;

- Redugao de um posto de seguranca diurno;
- Suspenséo de atividades sociais e eventos coletivos;

- Utilizagédo de saldos decorrentes de economias de or¢amentos
anteriores.

2. Atualiza¢ao do orcamento com
responsabilidade e sensibilidade

As restrigcdes acumuladas ao longo dos Ultimos trés anos geraram
uma defasagem significativa e precisa ser revista, pois os reajustes dos
precos, salérios e contratos independem da nossa vontade.

Se considerarmos a variagédo do saldrio minimo nos ultimos trés
anos, a nossa taxa seria hoje de R$ 490,00, e se levarmos em conta
a variagdo do INPC, ela seria R$ 483,00. Os reajustes acumulados
concedidos aos nossos funcionarios sdo equivalentes ao INPC, o que
levaria a nossa taxa para o mesmo valor: R$ 483,00.

Embora muitos condéminos ainda ndo tenham recuperado seu
poder aquisitivo de 2019, manter a taxa sem atualizagdo certamente
levaria o condominio a perdas consideraveis na qualidade dos servigos.
A proposta de atualizacdo da taxa ordindria deve levar em conta as
necessidades de manutengéo, os reajustes dos salérios e dos contratos
e os aumentos dos pregos. Por outro lado, é necessério ter sensibilidade
para nao trazer grande impacto financeiro aos condéminos.

Aideia é atualizar com o indice de inflagao apenas desse Ultimo ano,
e acrescentar um pequeno percentual para reestabelecer um melhor
nivel de servigos. Seguindo esse raciocinio, a proposta é atualizar a
taxa ordinéria residencial de R$ 376,00 para R$ 410,00.

Para a maioria dos condéminos, a partir de abril de 2023 nao
haverd mais taxa extra. Para aqueles que optaram pelo pagamento
em 36 parcelas, apresentaremos uma proposta de reparcelamento das
parcelas remanescentes, de maneira a ndo trazer impacto financeiro
com a atualizacéo da taxa ordinaria.

3. Proposta Orcamentaria

A proposta orgamentdria prevé a atualizagédo correspondente a
inflagdo do ano, adicionada de um pequeno percentual para melhoria
na manutengéo das instalagdes e dreas comuns, bem como o retorno
das atividades sociais e eventos coletivos.

PROPOSTA ORCAMENTARIA
Natureza da Despesa g;%i':ggg ‘ OI:?:&Z?LO
Despesas com pessoal 2.946.471,60 3.170.000,00
Material de Consumo e Manutengao 377.040,97 510.000,00
Energia, 4gua, impostos, taxas e desp. financ. 637.589,31 660.000,00
Comunicagao 85.288,30 92.000,00
Servigos de seguranga e portaria 2.882.583,74 3.104.000,00
Servigos de manutencdo, limpeza e conservagédo 921152,13 1.025.000,00
Serv. técnicos, assessoria, consultoria e outros 428.235,46 475,000,00
Aquisicéo de Bens 74.874,93 90.000,00
Dividas e Processos judiciais 12.400,47 20.000,00
Fundo de reserva 403.000,00 435.000,00
TOTAL 8.768.636,91 9.581.000,00

4, Composicao das Receitas para
pagamento das despesas ordinarias

Segue a proposta de composigdo das receitas ordinarias para o
exercicio margo de 2023 a fevereiro de 2024:

PREVISAO DE RECEITAS ORDINARIAS

Previsédo de Receitas ordinarias uxﬂ:ﬁ 5 Quantidade Valoar anI:Insal
Taxa Ordindria sem desconto - Residéncia 410,00 2030 832.300,00
Taxa Ordindria sem desconto - Comércio 492,00 41 20172,00
Taxa de Servigo sem desconto - Comércio 102,50 123 12.607,50
Receita bruta mensal 865.079,50
Desconto - Residéncias 41,00 1750 71.750,00
Desconto - Comércio 49,20 35 1.722,00
Desconto - Apartamento 10,25 106 1.086,50
Total de Desconto 74.558,50
Valor mensal das taxas com desconto - 790.521,00
Valor anual das taxas - 9.486.252,00
Inadimpléncia prevista (9%) - 853.762,68
Total de taxas previstas 8.632.489,32
Outras Receitas - 33.510,68
Total de taxas previstas 8.666.000,00
Reversdo do Fundo de Reserva 425.000,00
Reversao do saldo disponivel 110.000,00
Aumento da Adimpléncia 380.000,00
‘ Orcamento 2023/2024 9.581.000,00

5. Proposta de Taxas Ordinarias
para o Exercicio mar23 a fev24

Segue a proposta de taxas ordindrias para o exercicio margo
de 2023 a fevereiro de 2024. Vale destacar que a taxa ordindria do
comércio terd uma atualizagéo diferenciada por decisdo da 862 AGO
que estabeleceu que a taxa ordindria do comércio serd superior a

taxa residencial em 20%.

Desconto de

TODETR | ool | pontalani | JAIACON
ORDINARIA - Residencial 410,00 - 41,00 369,00
ORDINARIA - Comercial 492,00 - 49,20 442,80
SERVICO - Comercial 102,50 -10,25 92,25
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5.1 Algumas considerac¢des sobre a Proposta de Taxa Ordinaria:

= Os descontos de antecipagao passam a ser padronizados em
10% da taxa ordinaria ou taxa de servigo (apartamentos);

= Osdescontos de antecipacdo aumentados durante a pandemia,
retornam aos niveis anteriores em razdo da volta a normalidade
das atividades sociais e coletivas.

= A taxa proposta representa uma atualizagdo de 9% em relacao
a taxa vigente, sendo 7,2% relativo aos reajustes do corrente
ano e apenas 1,8% de recomposicdo de restrigdes temporarias
impostas durante a pandemia.

= Arecomposicdo da taxa em 1,8%, citada acima, permitird melhorar
a capacidade de trabalho operacional, considerando a necessi-
dade de servigos como:

- Manutengéo das ruas, com retirada de afundamento e substi-
tuicdo de bloquetes;

- Melhoria das calgadas das areas comuns e meios fios;
- Melhoria na sinalizagdo das ruas;

- Melhoria da drea comercial, incluindo calgadas, estacionamento,
lixeiras e pergolados, incluindo iluminagéo;

- Manutengao do muro do Antares e Centauros, com troca de
placas de concreto, requadramento e pintura das molduras;

- Manutengéo de alambrados, telas e grades;

- Renovagéo de computadores e periféricos, entre outras neces-
sidades;

- Considerando que a taxa ordindria possui o mesmo valor
desde marco de 2019, a atualizagdo de 9% estd muito abaixo
de qualquer outra medida de atualizagéo. Neste periodo, o
saldrio minimo aumentou mais de 30%, os saldrios de tercei-
rizados aumentaram mais de 23%, enquanto os salarios dos
funcionarios aumentaram mais de 28%. A menor medida de
inflagao foi de 27%.

6. Reparcelamento da Taxa Extra

Visando minimizar o impacto da atualizagédo da taxa ordinéria
para aqueles que optaram pelo parcelamento da taxa extra em 36
meses, a Administragcdo apresenta a proposta de reparcelamento
das taxas extras remanescentes da seguinte forma:

= As 11 parcelas de taxa extra (de maio/23 a margo24) de R$ 136,25
passariam a ser pagas em 18 parcelas de R$ 83,26, sem juros.

« O reparcelamento sera realizado para aqueles que desejarem
e manifestarem por solicitagdo no SAC até dia 20 de abril de
2023.

Afinal, quanto vou pagar de Taxa?

Vejamos as diferentes situagoes:

A) Se vocé parcelou a taxa extra em até 24 vezes, ndo
tem mais taxa extra a pagar. Portanto, pagara apenas
a taxa ordinaria no valor de R$ 369,00, com desconto
até o dia 10. Apds o dia 10 de cada més: R$ 410,00

B) Se vocé parcelou a taxa extra em 36 vezes, ainda tera
12 parcelas mensais no valor de R$ 136,25. Neste caso,
somando a taxa ordindria e a taxa extra, o valor mensal
serd de R$ 505,25. Para pagamento apds dia 10 de
cada més: R$ 546,25

C) Se vocé parcelou a taxa extra em 36 vezes, podera
optar pelo reparcelamento do valor remanescente em
até 18 vezes.

Exemplo: reparcelando 11 meses da taxa extra, para paga-
mento em 18 parcelas, o valor ficaria de R$ 83,26, que
adicionado a taxa ordindria totalizaria R$ 452,26, com
pagamento até o dia 10 de cada més.

PARECER DO CONSELHO FISCAL

Proposta Orcamentaria - Marco 2023 / Fevereiro 2024

CONSELHO FISCAL DO CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK

PARECER DO CONSELHO FISCAL
REF.: PROPOSTA ORCAMENTARIA
PERIiODO: MARCO DE 2023 A FEVEREIRO DE 2024

Conforme determina a Convengdo realizada em 02 de setembro
de 2000, em seu artigo 25, inciso 1V, este Conselho Fiscal se reuniu
para analisar a proposta orcamentaria preparada pela Administracdo do
Condominio RK.

A analise da proposta teve como referéncia o orcamento aprovado e
a execucdo or¢amentaria do periodo de margo 2022 a fevereiro 2023, o
nivel de adimpléncia, a inflagdo do periodo, as obriga¢des de contratos
reajustaveis e os saldos e reservas existentes. A Administragdo informou
que manteve a taxa sem reajustes nos ultimos trés anos em decorréncia
da pandemia, de modo a evitar um maior impacto no or¢amento dos
condominos em virtude da taxa extra para a obra de drenagem de dguas
pluviais e recuperacdo ambiental.

Este Conselho acompanhou os calculos e analisou a argumentagao
apresentada pela Administrag@o, sobre a proposta or¢amentaria para o
ano de 2023/2024, que representa uma atualizagdo de 9% em relagdo a
taxa vigente, sendo 7,2% relativo aos reajustes do corrente ano e 1,8%
de recomposicdo de reducdes temporarias realizadas durante a pandemia.
Também foi apresentada a proposta de retornar o desconto de antecipa-
¢d0 ao nivel anterior, com padroniza¢do em 10% sobre o valor da taxa
ordinaria e taxa de servigo dos apartamentos. Foi objeto da proposta
o ajuste da taxa ordindria do comércio em valor 20% superior a taxa
ordinaria residencial, conforme deliberado na 86* AGO.

Diante do exposto e analise deste conselho, o reajuste de 7,2% no
valor da taxa ordindria para o periodo margo 2023 a fevereiro 2024 ¢é
necessario para manter o or¢gamento minimo necessario, considerando
a atual estrutura de servicos existentes. Entretanto, com a crescente
demanda por servigos de manutengdo e recuperagdo de instalagdes e areas
comuns, bem como a responsabilidade em manter a areas verdes preser-
vadas, como estabelece as condicionantes das autorizagdes ambientais
obtidas pelo RK, este Conselho ¢ de parecer que é recomendavel uma
recomposi¢do superior a 1,8% proposto pela Administragao.

Em relagdo a proposta de padronizagdo dos descontos em 10% da taxa
ordinaria e taxa de servigo, este Conselho considera adequado e sugere
que este percentual seja mantido nas proximas atualizagdes de taxa.

Em relag@o ao reparcelamento proposto pela Administragdo, em
relagdo aos condominos que optaram pelo pagamento da taxa extra em
36 parcelas, este conselho também ¢é de parecer favoravel.

Diante do exposto, o parecer deste conselho ¢ no sentido de que a
Proposta Or¢camentaria apresentada pela Administragao esta compativel
com os objetivos apresentados pela Administracdo e preservam a saude
financeira do Condominio RK.

E o Parecer.

Brasilia, DF, 07 de margo de 2023

Alan Ferreira Resende - Presidente do CF
Vera Lucia Vaz Machado - Titular do CF
José Ewerton Leocadio de Santana - Titular do CF

Leandro Miranda Ernesto - Suplente do CF
Darko Kerimbey Barbosa Bitar - Suplente do CF
Alisson Oliveira Moura - Suplente do CF

Nao deixe que outros

decidam por voceé.
PARTICIPE!
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| RESOLUGAO N 02/2023

Resolucao n° 02/2023 a ser submetida a 992 AGO
Assembleia Geral Ordinaria, de 26 de margo de 2023

Estabelece as normas gerais a serem consideradas na elaboracéo e na execugao do Orgamento

992 Assembleia Geral Ordindria do Condominio Rural Residencial RK,

reunida em 26 de margo de 2023, estabeleceu as normas gerais para
utilizagdo dos recursos oriundos das taxas condominiais, nos seguintes
termos:

1 - DO OBJETIVO

Art. 1° Constitui-se objetivo desta Resolucéo estabelecer as normas gerais
para a fixacdo das despesas e receitas do Condominio Rural e Residencial
RK, a serem seguidas pela Administragéo, em conformidade com o disposto
no art. 30 da Convengao do condominio.

Il - DA FIXAGAO DAS DESPESAS

Art. 2° - As despesas orgcamentdrias devem ser fixadas com base nas
despesas ordindrias realizadas no exercicio anterior, com as atualizagdes
e ajustes devidamente justificados e aceitos pela Assembleia.

Art. 3° As despesas orgcamentdrias deverdo ser previstas sempre que
possivel atendendo a classificagdo indicada no Anexo |.

Art. 4° O total das despesas orcamentérias previstas deve ser publicado
na ata da Assembleia de prestagao de contas, juntamente com a previsdo
das receitas e taxas ordindrias estabelecidas.

Art. 5° As despesas extraorgamentarias sdo formadas pelas despesas espe-
ciais e pelas despesas extraordinérias e ndo compdem o orgcamento anual.

§ 1° - As despesas especiais sdo aquelas suportadas pelas receitas de
acordos, especialmente destinadas a aquisicdo de bens e realizacdo de
benfeitorias, incluindo outras destinagdes aprovadas em Assembleia.

§ 20 - As despesas extraordindrias sdo estabelecidas em Assembleias, com
destinagdo e orgamento especifico, suportadas por taxas extras com valor
e prazo fixados na proposta de aprovacao.

Il - DA FIXAGAO DAS RECEITAS

Art. 6° As receitas sdo constituidas substancialmente por trés fontes:
receita de taxas ordinarias, receitas decorrentes de acordos realizados com
inadimplentes e receitas de taxas extraordinarias.

§1° As receitas ordindrias sdo calculadas a partir das despesas aprovadas,
considerando que a taxa ordindria representa o rateio das despesas,
conforme estabelece a Convencéo do RK.

§2° Para célculo da receita ordindria devera ser considerada a média da
adimpléncia anual, considerando para isso, o nimero médio de taxas
recebidas em cada més.

§3° As receitas oriundas de acordos representam recuperagao de inadim-
pléncia e sdo destinados a obras e benfeitorias conforme deliberado na 732
AGE, Assembleia de quérum qualificado (2/3).

§4° A Administracdo deverd fazer previsdo das receitas de acordos para
o periodo seguinte, bem como indicar as principais obras e benfeitorias a
serem realizadas. Parte do recurso devera ser reservada para Benfeitorias
de Pequeno Porte, visando atender demandas dos condéminos.

§4° A 962 AGO deliberou, a 992 AGO ratifica que a Administragéo esta auto-
rizada a transferir recursos de acordos para as obras de drenagem de dguas
pluviais e recuperagao ambiental, conforme necessidade de fluxo de caixa.

§5° Os recursos de taxa extraordindria sdo estritamente destinados aos
objetivos estabelecidos na criagdo da taxa, conforme autorizagdo em
Assembleia, sendo a Administragdo obrigada a prestar contas desses
recursos em cada Assembleia de Prestagcdo de Contas, até encerramento
da taxa extra e conclusao do objeto de sua criagao.

§6° Os descontos de antecipagdo, para pagamento das taxas até o dia 10 de
cada més, serdo estabelecidos no percentual de 10% sobre a taxa ordindria
ou taxa de servigo dos apartamentos. Sobre o valor da taxa extraordinéria
nao se aplica o desconto de antecipagao.

Art. 7° A Administragdo devera transferir 80% do saldo do Fundo de
Reserva, existente no final do periodo orgamentario, para o orgamento do
ano subsequente.

Art. 8° A Administragdo devera considerar, na elaboragdo do orgamento, o
saldo de fundo de reserva transferido do periodo findo, bem como o even-
tual saldo bancério decorrente de recebimentos de receitas nédo utilizadas
no periodo.

Art. 9° A Ata da Assembleia de Prestacdo de Contas e Aprovagdo do
Orcamento anual deverd apresentar claramente as seguintes informacdes:

| - Valor das despesas que compdem o Orcamento anual;

Il - Composigao das Receitas previstas para realizagcdo das despesas;

Il - Valor da Taxa ordindria residencial e comercial;

IV - Valor da Taxa de Servigo dos Apartamentos;

V- Valor do desconto de antecipacéo da taxa ordinéria e taxa de servigo;
VI - Valor do cartéo de acesso e TAG;

VIl - Previsdo de Recursos de Acordos e principais destinagoes

VIII - Previsdo de Recursos de Taxa Extra e destinagao.

IV - DA REALIZAGAO DE DESPESAS

Art. 10° A Administragdo fica autorizada a realizar as despesas em confor-
midade com o detalhamento apresentado no orgamento.

Paragrafo Unico - Visando atender necessidades de reestruturagio
fisica, melhor aproveitamento de espago com melhoria das instalagdes
administrativas ou operacionais, a Administragéo fica autorizada a realizar
pequenas reformas, adaptacdes ou ampliagdes em construgdes existentes,
utilizando recursos da rubrica “Servigo de Manutengao” e/ou "Material de
Consumo e Manutengao'

Art. 11. A realizagao das despesas devera atender as seguintes diretrizes:

| - As despesas deverao ser realizadas com base em documentos habeis
(nota fiscal, cupom fiscal ou RPA).

II- Sempre que possivel, a Administragéo devera realizar e formalizar pelo
menos duas cotagOes de pregos para aquisicdes de materiais acima de
dois saldrios minimos.

Il - No caso de aquisi¢des especificas ou bens usados de terceiros, que
nao houver possibilidade de emissdo de nota fiscal, devera ser realizado
contrato e recibo de quitagéo.

§1° As aquisi¢des de valores superiores a dois saldrios minimos que a
Administragdo ndo conseguir realizar a cotagéo prévia, devera apresentar
justificativa juntamente com os documentos comprobatérios das despesas.

§2° Os valores pagos anteriormente podem ser utilizados como referéncia
para nova aquisi¢é@o, sobretudo quando a aquisi¢ao anterior tenha sido
realizada com cotagéo e em condigdes vantajosas.

§3° Os servigos de manutencéo e conserto de maquinas, equipamentos e
veiculos, realizados em empresas especializadas, sobretudo nos casos mais
urgentes, sdo dispensados de cotagdo de pregos, mas os valores devem ser
previamente autorizados pelo sindico, apds anélise de razoabilidade dos
pregos.

Art. 12, As despesas com contratagao de mao de obra e servicos, visando o
cumprimento das atividades administrativas e operacionais do condominio,
encontram-se amparadas na Convencdo Condominial e nos limites do
orgamento, aprovado juntamente com esta Resolugéo.

Art. 13. O pré-labore do sindico foi fixado na 67° AGO realizada em 23 de
margo de 2013 no valor mensal equivalente a 10 saldrios minimos. Eventual
alteracdo deve ser aprovada em Assembleia.

Paragrafo Unico - O pagamento do pré-labore do sindico poderé ser feito
através da folha de pagamento ou, em caso do sindico constituir pessoa
juridica, o pagamento dar-se-a& mediante apresentagdo da nota fiscal
correspondente.

Art. 14. De acordo com a Convengédo do Condominio RK, é vedada a
remuneracdo dos subsindicos pelas atribui¢cdes inerentes ao cargo. Os
subsindicos poderdo receber remuneragé@o apenas nos seguintes casos:

I - No caso de substitui¢gdo do sindico, o subsindico recebera o pré-labore
do sindico, equivalente ao periodo no exercicio do cargo.

II- No caso de desenvolver atividade especifica no condominio, diferente da
funcéo de subsindico, mediante contrato, inclusive na condi¢édo de Pessoa
Juridica, o subsindico podera receber remuneracéo pecunidria de até 50%
do valor correspondente ao pré-labore do sindico.

Paragrafo Unico - De acordo com a Convencéo do Condominio RK é
vedado o acimulo dos valores previstos nos incisos “I" e “II"
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Art. 15. E vedado qualquer tipo de remuneragéo aos conselheiros consul-
tivos e fiscais, nos termos da Convencgéo.

Art. 16. O Fundo de Reserva deve ser constituido em valor correspondente a
5% da arrecadagdo mensal da taxa ordindria, registrado em conta separada
para uso nas situagdes emergenciais, conforme previsto no artigo 16° da
Convengéo do Condominio RK.

Paragrafo Unico - Poderd o Sindico, considerando a situagdo de emer-
géncia utilizar o valor do Fundo de Reserva a que se refere o caput deste
artigo, devendo comunicar imediatamente ao Conselho Consultivo sobre
a necessidade da utilizagao.

Art. 17. A Execugéo Orgamentéria deverd ser apresentada mensalmente no
Relatério de Prestacdo de Contas para acompanhamento dos Conselhos
Consultivo e Fiscal.

Art. 18. As despesas com investimentos e benfeitorias serdo pagas com
a utilizacdo de recursos provenientes de acordos com os condéminos
inadimplentes, ficando a Administragédo autorizada a aumentar proporcio-
nalmente o teto dessas despesas no caso de a receita superar a estimativa
do orgamento, assim como reduzir no caso de redugao da receita decorrente
desses acordos.

Art. 19. As despesas relativas aos funcionarios da equipe de obras e
benfeitorias, bem como as despesas com custas processuais, publicagdes
de editais de citagdes e outras despesas relacionadas com inadimpléncia
serdo pagos com recursos de acordos.

Art. 20. A Administragéo fica autorizada a aplicar recursos provenientes de
acordos em benfeitorias e obras.

§ 1° As obras de grande porte devem ser aprovadas em Assembleia Geral,
com apresentacao dos respectivos projetos, orcamentos ou estimativas
de gastos.

§ 2° As instalacdes, adaptagdes e mobilidrios necessarios as obras apro-
vadas, fazem parte das respectivas benfeitorias.

§ 3° As obras de pequeno porte e pequenas benfeitorias podem ser reali-
zadas a partir da avaliagédo de necessidades e planejamento desenvolvido
juntamente com o Conselho Consultivo.

Art. 21. Considerando a relagao de custo x beneficio, a melhor prética do
fluxo de caixa, assim como a viabilidade operacional, os saldos bancérios
relativos aos recursos destinados as despesas ordindrias, taxas extras, fundo
de reserva e investimentos e benfeitorias, serdo registrados contabilmente
de forma clara e separada, podendo, entretanto, serem mantidos na mesma
conta bancéria, desde que, a qualquer tempo, sejam conhecidos os saldos
bancérios com cada destinagao.

Paragrafo Unico - Os recebimentos oriundos de acordos com inadim-
plentes deverdo ser informados nos Relatérios de Prestagdo de Contas

mensais, de maneira que permita o acompanhamento da utilizagéo desses
recursos em consonancia com a destinagdo aprovada em Assembleia.

V - DO APORTE DE CREDITO,
CREDITO SUPLEMENTAR E
REMANEJAMENTO DE CREDITOS

Art. 22, Desde que seja colocada a disposi¢do do Conselho Fiscal, na pres-
tagéo de contas mensal, poderad a Administragdo estabelecer créditos suple-
mentares para cada conta, mediante a utilizagao de recursos provenientes:

| - de arrecadacé@o suplementar, proveniente de recebimentos de taxas em
valores superiores ao previsto no orgamento;

Il - da anulagéo parcial de dotagdes orgamentdrias desde que néo ultra-
passe o equivalente a dez por cento do valor do orgamento anual;

I1I- Reversao do fundo de reserva, em conformidade com o artigo 10 desta
resolucéo.

§ 1° Os remanejamentos de que trata o inciso | deste artigo, serdo feitos pelo
Sindico e informados nos Demonstrativos de Receitas e Despesas mensais.

§ 2° O Remanejamento ou Suplementagéo orgamentaria de valor relevante
devera ser comunicado ao Conselho Consultivo, podendo tal comunicagao
ser feita por meio eletronico.

§ 3° A relevancia de que trata o paragrafo anterior corresponde ao valor
superior a 5% do valor do orgamento anual.

Art. 23. A Administragao apresentara o Balancete mensal identificando as
despesas por areas de aplicagdo (Administragdo, seguranca, manutengao,
servigos, atividades sociais e ambientais, etc).

Paragrafo Unico- A distribuicdo de despesas por 4rea tem carater infor-
mativo.

VI - DO CONTINGENCIAMENTO DOS RECURSOS

Art. 24, Fica a Administragéo autorizada a limitar em termos percentuais, a
execugao orgcamentaria de cada conta, de acordo com a andlise conjuntural
e administrativa, visando sempre o melhor aproveitamento dos recursos.

VIl - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 25. Fica aprovada a utilizagcdo, em margo do préximo ano, do valor
correspondente a um duodécimo do presente orcamento, até que seja
aprovado o orgamento para o préximo exercicio.

Art. 26. As onze parcelas de taxa extra, devidas pelos condéminos que
optaram por 36 parcelas, serdo reparceladas em 18 parcelas sem juros,
para os condéminos que optarem pelo beneficio.

Esta Resolugé@o entra em vigor na data de sua aprovagao em Assembleia
Geral do Condominio.

ANEXO |
Resolucdo n° 02/2023 da Assembleia Geral Ordinaria n° 99 de 26 de margo de 2023.

DESCRIGAO DAS CONTAS
A - CONTAS DE RECEITAS

1. Receitas Ordinarias - Para efeito de orcamento, sdo consideradas
receitas ordindrias: os valores recebidos de taxa ordindria, incluindo cartao
de acesso e TAG, taxas de servigos, juros, multas e outras receitas.

2. Receitas de Acordos- Referem-se as parcelas recebidas provenientes
de acordos realizados com conddéminos inadimplentes. Estas receitas serdo
integralmente aplicadas em investimentos em obras, bens e benfeitorias,
ou outra destinagao aprovada em Assembleia.

3. Receitas de Taxa Extra - Referem-se as parcelas de taxas extras definidas
pela Assembleia para obra especifica.

B - CONTAS DE DESPESAS

1. Pessoal - Referem-se as despesas com saldrios, pré-labore do sindico,
INSS, FGTS, férias, PIS, vale alimentagao, vale transporte, IR, rescisoes,
uniformes, incentivos educacionais, cursos de aperfeicoamento e outros
encargos.

2. Material de Consumo e Manutencao - Referem-se as despesas como:
material de escritdrio, limpeza, combustiveis, 6leos e lubrificantes, material
de pequenas obras, material de manutencao e reparos, material para uso
nos servicos prestados aos condéminos, material para iluminacdo, mate-
riais para jardinagem, materiais de consumo de atividades comunitarias,
acessorios e utensilios de pouca durabilidade.

3. Energia elétrica, agua, impostos, taxas e despesas financeiras - refe-
rem-se as despesas tais como: energia elétrica, 4gua, despesas postais,
cépias, encadernagdes, despesas com Assembleias, cessdo de uso de

software, impostos de obrigagédo do condominio (exceto os impostos retidos,
que serao registrados na conta do fornecedor para melhor conhecimento
das respectivas despesas), incluindo despesas financeiras e taxas cartoriais
e judiciais.

4. Comunicagéo- Referem-se as despesas com telefone, servigos de radio,
material gréfico, informativos, panfletos, jornais, placas, faixas, banners, site,
aplicativos e assessoria de comunicagao.

5. Servigo de Seguranca e Portaria - Referem-se as despesas com
servigos de seguranga e portaria.

6. Servico de Manutencgéo, Limpeza e Conservacdo: Referem-se as
despesas com servigos de limpeza, manutengao e reparos, pequenas adap-
tagdes e ampliagdes em imdveis administrativos ou operacionais, coleta
de lixo, poda de galhos e gramas, manutengdo de bens e equipamentos,
manutencdo das cancelas e controle do CFTV.

7. Servico Técnico, Assessoria, Consultoria e Outros: Referem-se as
despesas com servigos de auditoria, consultoria, assessoria juridica, servigo
de apoio administrativo, servigos técnicos, informética, departamento
pessoal, servigos profissionais autdbnomos e outros servigos e despesas
com locagdo de ferramentas, maquinas e equipamentos.

8. Aquisicdo de bens e benfeitorias: Incluem despesas relativas a aqui-
sicdo de méveis, utensilios, maquinas, equipamentos e veiculos, bem como
benfeitorias realizadas para a comunidade.

9. Dividas e Processos Judiciais: Incluem os pagamentos de dividas, tais
como: Multas dos Orgéos Federais e Distritais, Agdes civeis e trabalhistas,
assim como dividas com fornecedores de materiais e servigos.
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Resolucao n° 03/2023 submetida a 992 AGO
Assembleia Geral Ordinaria, de 26 de margo de 2023

Fixa as Regras para Cobranca e Celebracdo de Acordos Extrajudiciais e Judiciais

992 Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Rural Residencial

RK, reunida em 26 de margo de 2023, no Centro de Cultural e Espor-
tivo (CCE), neste Condominio, estabelece as diretrizes para realizagéo de
cobranca de taxas condominiais em atraso e para realizagdo de acordos
extrajudiciais e judiciais, nos seguintes termos:

|- DO OBJETIVO

Art. 1° Constitui-se objetivo desta Resolugéo fixar novas regras para
cobranca de taxas condominiais em atraso, para realizagdo de acordos,
com vistas a permitir aos condéminos inadimplentes a regularizagéo de
suas dividas, bem como manter o rigor para aqueles que permanecerem
na inadimpléncia ou passarem a condigao de inadimplentes.

Il - DAS CARACTERISTICAS
DAS DIVIDAS E DOS ACORDOS

Art. 2° As dividas condominiais serao assim classificadas:

I - Divida das Taxas Condominiais: E a soma de pagamento nao reali-
zados referentes as taxas condominiais, sejam elas ordinarias ou extraor-
dindrias, multas ou reembolsos, custas processuais, respaldados em
decisdes assembleares, Convengéo, Regimento Interno e demais legis-
lagdes vigentes.

Il - Divida de Acordos Realizados: E a soma de pagamentos nao reali-
zados provenientes de parcelas de acordos firmados para pagamentos
das dividas, sejam elas extrajudiciais ou judiciais.

Art. 3° Os acordos realizados serdo assim classificados:

I - Acordos Administrativos: Sdo acordos cujas dividas estejam sob a
responsabilidade da Administragao, ou seja, que ainda nao foram enviadas
para o escritério de cobranca judicial. Ndo ha cobranga de honorérios
advocaticios.

Il - Acordos Extrajudiciais: Sdo acordos cujas dividas estejam com
processo judicial em curso ou em posse do escritdrio de cobranca judicial,
sendo este o responsdvel por realiza-los, com cobranca de honorarios
advocaticios.

Il - Acordos Judiciais: Sdo acordos cujas dividas sdo pagas diretamente
ao Tribunal de Justica, sendo o Condominio responsdvel pelo resgate do
valor depositado em juizo. H4 cobranga de honordrios advocaticios.

Paragrafo primeiro. Os acordos administrativos e extrajudiciais serédo
realizados mediante uma confissdo de divida assinada pelo titular da
unidade ou procurador legal com poderes de confessar divida. Inquilinos
ndo podem assinar confissdo de divida da unidade.

Paragrafo segundo. Os cOnjuges poderao assinar a confissdo de divida
sozinhos, desde que comprovem se tratar de um bem comum do casal.

Paragrafo terceiro. Em todos os casos, ocorrendo o parcelamento, serd
acrescido de juros mensais de 1% ao més, apds atualizagédo da divida
com os devidos acréscimos de multa, juros e INPC ou outro indice que
venha substitui-lo.

Paragrafo quarto. E vedada a realizagéo de acordos cuja divida da parcela
final extrapole o valor da divida oriunda do acordo, salvo casos de prescrigao.

i1l - DO VENCIMENTO DOS BOLETOS
E DA ANTECIPAGAO DAS TAXAS CONDOMINIAIS

Art. 4° A taxa condominial tem vencimento dia 15 (quinze) de cada més.
Fica estabelecida a data do dia 10 (dez) para pagamento antecipado com
desconto.

Paragrafo primeiro. A Administragdo fard o envio dos boletos mensal-
mente pelos meios disponiveis, porém o ndo recebimento do boleto pelo
condémino ndo o exime de suas obrigagdes condominiais e ndo gera
direito ao desconto.

Paragrafo segundo. O agendamento de boleto para o dia 10, mas com
débito para data futura, ndo gera direito ao desconto.

Paragrafo terceiro. A tentativa de pagamento no dia 10 que nao for
concluida com sucesso, somente ensejarad o desconto caso haja compro-
vagao de culpa da administragéo, devendo o condémino atentar aos limites
dos horérios bancérios.

Paragrafo quarto. A solicitagdo de boleto no dia 10 apds as 18h nédo dara
direito ao desconto, devendo o condémino solicitar o boleto com prazo
para recebe-lo dentro do horario comercial.

Art. 5° O pagamento antecipado de taxa ordinaria realizado até o dia 10
de cada més, dara direito ao desconto, no valor definido na Assembleia
de Prestacdo de Contas e Aprovagdo do Orgamento Anual.

IV - DA COBRANCA

Art. 6° Apds o vencimento, a taxa condominial ou parcela de acordo
estardo sujeitas a multa de 2% e juros de 1% ao més, além de atualizagao
pelo INPC ou outro indice que venha substitui-lo, conforme previsto na
Convengéao do Condominio RK.

Art. 7° Ocorrendo o atraso consecutivo de trés taxas condominiais ou
atraso de qualquer taxa por mais de 90 dias, o conddémino estara sujeito
a ter seu nome negativado no SPC, bem como tera o débito enviado
para o escritério advocaticio de cobranga, onde poderé ser cobrado
judicialmente.

Paragrafo tinico. No envio do débito para o escritério advocaticio de
cobrancga, a Administragdo enviarad todo o débito, incluindo as taxas
dentro do periodo de 90 dias, ndo podendo mais serem negociadas com
a Administragéo.

Art. 8° A Administragéo, antes de enviar o débito para o escritério de
cobranca judicial, poderd fazer uma notificagdo extrajudicial, oportuni-
zando a regularizagéo dos débitos sem honorérios advocaticios.

Paragrafo tinico. O ndo recebimento da notificagdo ndo impede a admi-
nistracdo de enviar os débitos para o escritério para serem cobrados
judicialmente, sendo dever do condémino manter seus dados atualizados
perante a Administragdo e buscar informacdes sobre eventuais débitos
condominiais.

Art. 9° O atraso de acordos Administrativos, extrajudiciais ou judicias,
por prazo superior a 30 dias ensejara a execugéo judicial do débito, com
a cobranga de honordrios advocaticios, além de custas judiciais.

Paragrafo tnico. A assinatura do acordo j& pressupde o reconhecimento
da divida, bem como da responsabilidade mensal pelo pagamento, motivo
pelo qual a Administragéo fica dispensada de enviar notificagdo de atraso
em relagdo as parcelas de acordos.

Art. 10° As transferéncias de titularidade das unidades somente serdo
realizadas mediante nada consta de dividas condominiais, ainda que
prescritas.

Paragrafo tinico. Caso a unidade esteja com acordo parcelado vigente, o
novo proprietdrio deverd assumir o parcelamento mediante nova confissao
de dividas em seu nome.

V - DA REALIZAGAO DOS ACORDOS

Art. 11. O conddmino que procurar a Administragao para realizar o acordo
a vista, antes da remessa ao escritério de cobranga, tera direito em 30%
de desconto sobre os acréscimos, e ndo pagara honordrios advocaticios.

Paragrafo primeiro. Apds a remessa da inadimpléncia ao escritério de
advocacia, o0 condéomino inadimplente pagara honorarios de 10% sobre
o valor da divida.

Paragrafo segundo. Apds o recolhimento de custas judiciais relativas
ao processo de cobranca judicial, o condémino inadimplente néo tera
desconto para quitagéo a vista.

Art. 12. Em relagdo ao nimero de parcelas, os acordos com inadimplentes
poderao ser realizados:

| - Em até 36 parcelas, no caso de acordo administrativo ou extrajudicial,
desde que ndo esteja com langamento de custas processuais ou agao
judicial em curso

Il - Em até 24 parcelas, caso o débito esteja em fase de execucgéo de titulo
extrajudicial;

Ill - Em até 18 parcelas, caso o débito esteja em fase de cumprimento
de sentenca.
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Paragrafo tnico. O acordo de débito em fase de cumprimento de
sentenca deverd ser realizado com pagamento de 30% de entrada sobre
o valor a divida.

Art. 13. Cada unidade poderd ter apenas um acordo vigente, cujo descum-
primento de qualquer parcela implicara na execucéo judicial do valor total
da divida, independente de comunicagéo prévia.

Paragrafo primeiro. Sdo condi¢des para realizagdo de novo acordo
quando nao houver cumprimento do acordo anterior:

a) Para o primeiro acordo sobre outro acordo ndo cumprido, devera haver
0 pagamento de no minimo 20% das parcelas do acordo ndo cumprido.

b) Para o segundo acordo sobre outro acordo ndo cumprido, devera
haver o pagamento de no minimo 30% das parcelas do acordo ndo
cumprido.

c) Para o terceiro acordo e seguintes sobre outro acordo ndo cumprido,
deverd haver o pagamento de no minimo 50% das parcelas do acordo
nao cumprido.

Paragrafo segundo. O calculo do nimero de parcelas estabelecidas no
paragrafo anterior, devera ser arredondado para cima.

Paragrafo terceiro. O condomino que desejar fazer acordo sobre acordo
e nao estiver dentro dos limites do paragrafo primeiro, devera dar uma
entrada no valor remanescente das parcelas que faltam para atingir a
porcentagem citada.

Art. 14. Os acordos administrativos e extrajudiciais, quando pagos a vista,
terdo descontos de 30% sobre os acréscimos. Os acordos renegociados
néo terao descontos.

Art. 15. Os acordos deverao ser celebrados mediante o pagamento da
primeira parcela no prazo maximo de um dia (til a partir da assinatura
da confisséo.

Paragrafo tnico. O ndo pagamento de qualquer parcela do acordo no
vencimento, implicard no vencimento antecipado de todas as parcelas e
imediata cobranga judicial do valor total do acordo, observado o artigo
9° desta Resolugao.

Art. 16. O conddémino poderd fazer um acordo extrajudicial de parcelas
minimas com uma parcela com valor residual mais elevado no final desde
que, o valor da Ultima parcela ndo seja superior a 30% do valor da divida,
salvo quando incluir dividas prescritas ou préximas de prescrigéo.

Paragrafo tinico. O condémino que deixar de cumprir com o acordo feito
na forma do caput, ndo poderé fazer outro acordo nas mesmas condi¢des,
devendo ser realizado acordo em parcelas iguais.

VI - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 17. Visando possibilitar condi¢des favoraveis aos conddéminos que
ainda ndo recuperaram o poder aquisitivo anterior a pandemia, e desejam
reestabelecer a condicdo de adimplentes, fica estabelecido o Plano de
Recuperacao de Inadimpléncia, com validade até 31 de dezembro de
2023, nas seguintes condigdes:

| - Os acordos administrativos, extrajudiciais e judiciais, exceto cumpri-
mento de sentenca, poderdo ser realizados até 31/07/23 em até 48
parcelas, sendo cada parcela equivalente, no minimo, a 50% da taxa
ordindria;

Il - Os acordos administrativos, extrajudiciais e judiciais, exceto cumpri-
mento de sentenga, poderao ser realizados até 31/12/23 em até 40
parcelas, sendo cada parcela equivalente, no minimo, a 75% da taxa
ordindria.

Il - Os acordos judiciais, em fase de cumprimento de sentenga, poderdo
ser realizados, até 31/12/23 em até 24 parcelas e com entrada de 20%
do total do débito.

Paragrafo tnico. A partir de 01 de janeiro de 2024, toda e qualquer
inadimpléncia passard a ser regida exclusivamente pelos demais
artigos que compdem esta Resolugdo de Cobranga, exceto o caput e
seus incisos.

Art. 18. Fica a Administragdo autorizada a efetuar ajustes necessarios
para aplicabilidade das regras de cobranga, desde que esses ajustes ndo
resultem em rentncia de receitas ndo prescritas.

Art. 19. A Administragéo fard ampla divulgagéo da presente Resolugéo
para conhecimentos de todos, nos termos da decisdo assemblear.

Art. 20. Esta Resolugao entra em vigor na data de sua aprovagéo na 992
Assembleia Geral do Condominio.

Paragrafo tnico. Ficam revogadas as disposi¢des contrarias ou que ndo
se harmonizem com as disposi¢oes da presente Resolugéo.

Parecer dos Auditores Independentes
Margo/2022 a Fevereiro/2023

limos Srs. Administradores, Conselheiros e Condéminos
CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK
Sobradinho - DF

Assunto: Carta Comentario acerca do Relatério Circunstanciado de Auditoria sobre a
Prestacao de Contas de margo de 2022 a fevereiro de 2023

Submetemos & apreciagao de V.Sas que, conforme Relatério Circunstanciado de Auditoria datado
de 17 de margo de 2023, apresentamos opinido de que o Demonstrativo de Receitas e Despesas e
Notas Explicativas do Condominio Rural Residencial RK apresentam adequadamente em todos os
aspectos relevantes a Posigdo Financeira do Condominio para o periodo de margo de 2022 a
fevereiro de 2023, refletindo com propriedade a natureza de suas operagdes. Sendo a Prestacao de
Contas submetida a apreciag@o do Conselho Fiscal e demais partes interessadas, recomendamos
pela sua aprovagéo.

Salientamos que, as analises das Prestagdes de Contas mensais ndo se limitaram apenas as
verificacGes de disponibilidades bancarias, mas também a outros componentes.

Tendo isso em vista, o escopo dos servigos propostos e realizados no Condominio englobaram as
mais diversas areas, adiante exemplificados:

Analisamos o cumprimento da Convengdo Condominial e Resolugées Internas; constatamos a
existéncia de controles internos adequados referentes ao Planejamento Orgamentario; certificamos
da adequacidade do pressuposto da Continuidade Operacional; realizamos também procedimentos
de revisao analitica e analises verticais e horizontais das contas de Resultados, além de inspegao
fisica dos documentos comprobatérios a fim de obtermos seguranca razoavel de sua adequacidade
bem como os aspectos relacionados ao seu arquivo e procedimentos para realizagéo de cotagbes
de pregos. Outrossim, realizamos analises diversas relacionadas as arrecadagdes e despesas
vinculadas a Taxa Extras.

Realizamos testes relacionados ao Fundo de Reservas, anilises de pagamentos conforme
contratos junto a Prestadores de Servigos, testes relacionados a retengao/ recolhimento de tributos,
bem como verificagdo da entrega da DIRF e das situagdes das Certiddes Negativas.

Constatamos que, os saldos das Contas estavam sendo transportados mensalmente de forma
consistente nos meses analisados. Efetuamos também procedimentos de circularizagdo junto a
Instituicao Financeira com a qual o Condominio mantém contas comentes e aplicagoes financeiras,
inclusive em conjunto com andlises das conciliagdes bancarias, bem como procedemos
circularizagéo junto a4 Assessoria Juridica. Realizamos, ainda, sugestdes de melhorias relativas aos
Controles Internos sobre Contas a Pagar, aspectos da area de pessoal, etc.

Também realizamos testes de Auditoria nas Inadimpléncias e Acordos realizados observando que,
os saldos das cotas de Condéminos a Receber decorrentes de acordos e/ou resultantes de
inadimpléncias estavam sendo controlados e acompanhados adequadamente.

Analisamos aspectos relacionados a area de pessoal, como a inspegao de dossiés de Empregados,
verificagao do recibo de entrega da RAIS, procedimentos de recélculo da base de INSS, FGTS, PIS
S/ Folha e revisdo analitica das folhas de pagamentos, entre outros.

Concluimos enfatizando que, estes e outros assuntos foram reportados/ relatados de forma
abrangente e analitica, inclusive com sugestoes e recomendagoes de melhorias quando aplicaveis

para fortalecimento dos Controles Internos em Relatério Circunstanciado de Auditoria datado de 17
de margo de 2023, ndo sendo constatado qualquer assunto relevante que eventualmente pudesse
comprometer as atividades operacionais do Condominio.

Brasilia — DF, 17 de margo de 2023,
Ak for il YHALL
YSMAEL JONNATHAS Snicciismonsian
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== _Vocé sabia? s

>

v Vocé sabia que poucos condominios
possuem auditoria independente?

A auditoria independente realiza
verificagbes e testes em todos os
tipos de operagbes realizadas pelo
condominio, além de analisar os
controles internos. As sugestoes sdo
incorporadas pela Administragao
gerando melhorias continuas.
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Prestacao de contas - Out/2022 a Fev/2023

CONSELHO FISCAL

PARECER SOBRE A PRESTACAO DE CONTAS
PERIODO DE MARCO DE 2022 A SETEMBRO DE 2022
SINDICO: PAULO RODRIGUES ALVES

O Conselho Fiscal no uso de suas atribui¢des administrativas e legais,
conforme Convengao Condominial realizada em 02 de setembro de 2000,
vem através do presente relatorio abaixo discriminado, apresentar parecer
sobre as contas apresentadas pelo sindico, Sr. Paulo Rodrigues Alves, no
periodo que compreende margo de 2022 a setembro de 2022, conforme a

seguir:
RELATORIO

O Conselho Fiscal acessou e examinou todos os documentos de registro
da gestéo fiscal do Condominio, habeis a comprovar a regularidade das
contas, a saber: extratos bancarios, relatorios de gastos e recebimentos,
folha de pagamentos de salarios, relatorio discriminado de condéminos
inadimplentes, contratos, notas fiscais, guias de recolhimentos, balancetes
e demais documentos pertinentes.

Conforme autoriza o artigo 25, inciso IV da Convengao de 02/09/2000,
o Conselho Fiscal fez vistoria em todos os documentos de registro
contabil da gestdo em analise, confrontando as informagdes, inclusive
por meio de observagdo direta e visitas de inspe¢do em obras, benfei-
torias e equipamentos adquiridos, analisando os impactos dos gastos
e despesas, bem como considerando as entradas, pelo que, quando das
anélises e acareagdes NAO ENCONTROU QUALQUER VICIO QUE
MACULE A PRESTACAO DE CONTAS DA GESTAO EM ANALISE,
sendo a mesma, de cunho probo e transparente.

Todos os documentos apresentados a este Conselho para visto e validacdo
estavam de acordo com os principios da ética e da boa-fé administrativa, em
nenhum momento sendo vislumbrado qualquer prejuizo aos condéminos.
E também, nunca foi negado a este Conselho o acesso a tais documentos,
nem omitido do mesmo o conhecimento e apresentacdo para as devidas
aprovagdes e chancelas.

Ademais, este Conselho recebeu os relatérios de auditoria externa,
verificando que os exames realizados pelos auditores também ndo apontaram
qualquer indicio de irregularidade na gestdo contabil e financeira, ndo
podendo ser outra a ndo ser a conclusdo aa seguir.

CONCLUSAO / PARECER

Ex positis, os membros do Conselho Fiscal - gestdo out/2020 a
set/2022 que abaixo subscrevem, manifestam parecer FAVORAVEL A
APROVACAO DAS CONTAS APRESENTADAS PELA GESTAO DO
PERIODO DE MARCO DE 2022 A SETEMBRO DE 2022, por estarem de
acordo com as diretrizes que regem o Condominio, bem como da previsdo
orgamentaria, sem ressalvas a serem feitas.

Brasilia-DF, 07 de margo de 2023

Membros Titulares CF:
Fideles G. Amaral Jr (Presidente)
Alan Ferreira Resende
Elias Leocadio da Silva

Membros Suplentes CF:
André Amaral Almeida
Benedito Adalberto Brunca
Darko Kerimbey B. Bitar

CONSELHO FISCAL

PARECER SOBRE A PRESTACAO DE CONTAS
PERIODO DE OUTUBRO DE 2022 A FEVEREIRO DE 2023
SINDICO: FRANCISCO AVELINO DE ASSIS

O Conselho Fiscal, gestdo 2022 a 2024, no uso de suas atribui¢des
previstas na Convengdo do Condominio Rural Residencial RK, bem como
as atribui¢des previstas na legislagdo em vigor, vem através do presente
relatorio, apresentar parecer sobre as contas do sindico, Sr. Francisco Avelino
de Assis, no periodo que compreende outubro de 2022 a fevereiro de 2023.

RELATORIO

O Conselho Fiscal analisou os documentos relativos ao periodo
indicado, hébeis a comprovar a regularidade das operagdes realizadas pelo
condominio, a saber: extratos bancarios de entradas e saidas, relatorios de
gastos e recebimentos, folha de pagamentos de salarios, contratos, pastas
de cotagdes, documentos de caixa rotativo, relatorios de recebimentos,
controles de inadimpléncia, acordos extrajudiciais e judiciais realizados com
condéminos inadimplentes, notas fiscais, guias de recolhimentos, balancetes
e demais documentos pertinentes.

O Conselho Fiscal verificou os documentos de registro contabil da
gestdo em analise, confrontando as informagoes, solicitando informagdes
adicionais e realizando recomendagdes de melhorias pontuais de controles.
Acompanhou também as benfeitorias e obras em andamento sob a
responsabilidade do condominio, participando inclusive de reunides sobre
o andamento da obra e decisdes importantes com impacto financeiro para
o condominio. Como resultado de um trabalho realizado no periodo de
outubro de 2022 a fevereiro de 2023, este Conselho NAO VISLUMBROU
QUALQUER ViICIO QUE MACULE A PRESTACAO DE CONTAS DA
GESTAO EM ANALISE, nio havendo, portanto, qualquer empecilho para
a sua aprovagao.

E importante ressaltar, que no inicio dos trabalhos deste Conselho
foi realizada uma reunido com os auditores independentes, para melhor
compreensao dos procedimentos de auditoria, o que possibilitou uma melhor
atuagdo no trabalho de fiscalizagdo. Este conselho teve acesso e analisou
todos os relatdrios e recomendagdes da auditoria independente que também
ndo apontaram qualquer indicio de irregularidade na gestdo contabil e
financeira do Condominio RK.

CONCLUSAO / PARECER

Este Conselho Fiscal — gestdo 2022-2024, ap6s analise de todos os
documentos conforme j4 explicitado, manifesta seu parecer FAVORAVEL
A APROVACAO DAS CONTAS APRESENTADAS PELA GESTAO
DO PERIODO DE OUTUBRO DE 2022 A FEVEREIRO DE 2023, sem
ressalvas, por estar de acordo com as normas e decisdes condominiais, bem
como da previsdo orgamentaria.

Brasilia-DF, 20 de margo de 2023.

INTEGRANTES DO CONSELHO FISCAL — GESTAO 2022-2024:
Alan Ferreira Resende - presidente do CF
Vera Lucia Vaz Machado - titular do CF
José Ewerton Leocadio de Santana - Titular do CF
Leandro Miranda Ernesto - Suplente do CF
Darko Kerimbey Barbosa Bitar - Suplente do CF
Alisson Oliveira Moura - Suplente do CF
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