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planejando um futuro melhor!

Caros condéminos,

Juntamente com o edital de convocagdo para a nossa assem-
bleia de prestagéo de contas, enviamos o informativo Balango Geral,
caderno A, no qual podemos consultar o balancete consolidado com
as informagdes mensais do periodo de marco de 2023 a fevereiro de
2024, bem como o orgamento executado, a proposta orcamentéria
para o préximo periodo e o parecer do Conselho Fiscal em relagao
a prestacdo de contas e ao orgamento.

Apresentamos agora o Caderno B que tem por objetivo adicionar
informacgdes que tornem ainda mais transparente a prestacdo de
contas. Neste caderno apresentamos um maior detalhamento das
manutengdes, benfeitorias e obras realizadas, algumas consideragées
sobre a execugéo orgamentdria, acompanhada de alguns quadros e
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gréficos demonstrativos. Em seguida, apresentamos as informacgdes
relativas as a¢des judiciais e a proposta de taxa para o préximo periodo.

Vale lembrar que a prestagéo de contas ocorre durante todos os
meses do ano, sendo o Conselho Fiscal e auditoria independente
responsaveis pela avaliagdo de todos os documentos e andlise da
lisura de todos os processos. Ao final do periodo financeiro, o Conselho
Fiscal e a auditoria se manifestam em relagdo aos exames realizados.
Os pareceres foram incluidos nos jornais de prestacdo de contas.

Aproveitamos a oportunidade para convida-los a participar efeti-
vamente do desenvolvimento do nosso RK. Informe-se. Participe. O
seu interesse fortalece a comunidade e muito nos gratifica.

Francisco Avelino

PARECERES
DO CONSELHO
FISCAL

GERAL ORDINARIA

24 de marco, domingo, 9h, no CCE
I
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0 Orcamento Anual indica o
planejamento das atividades
para o proximo ano

orcamento é calculado com base nas despesas realizadas, consi-

derando as necessidades identificadas pela Administragdo. Apds
apreciacao pelo Conselho Fiscal e aprovagéo da assembileia, o orga-
mento passa a ser uma referéncia para as atividades da Administragéo,
estabelecendo limites de atuagéo e oferecendo aos condéminos
uma seguranca em relagdo aos gastos que estdo sendo realizados
pelo sindico.

No caso do Condominio RK, a nossa experiéncia com a elabo-
racdo do orgcamento vem permitindo um planejamento bastante
preciso, pois as despesas permanecem muito préximas aos valores
orcados. Vale observar que o Fundo de Reserva geralmente nédo
é utilizado durante o periodo, sendo revertido para o orgamento
seguinte, conforme prevé a nossa convengdo. O Quadro a seguir
apresenta o orgcamento e as despesas realizadas no periodo que se
encerrou em 29/02/24.

EXECUGAO ORCAMENTARIA

ORCAMENTO DESPESAS
NATUREZA DAS DESPESAS Mar/23 a Mar/23 a %
Fev/24 Fev/24
Despesas com Pessoal 3.230.000,00 3.238.436,89 100%
Material de Consumo e Manutengao 600.000,00 590.332,67 98%
Energia, 4gua, impostos, taxas e desp. financeiras 610.000,00 617.866,62 101%
Comunicagéo 92,000,00 84.350,64 92%
Servigos de seguranga e portaria 3.104.000,00 3.065.400,56 99%
Servigos de manutengao, limpeza e conservagéo 1135.000,00 1142.968,40 101%
Servigos técnicos, assessoria e consultoria e outros 485,000,00 493.872,40 102%
Aquisigdo de bens 95.000,00 94.812,63 100%
Dividas e Processos Jud. (Causas trab. Civeis e outras) 15.000,00 14.821,59 99%
Total de Despesas 9.366.000,00 9.342.862,40 100%
Fundo de reserva 435,000,00 450.500,00 104%
SUBTOTAL 435.000,00 450.500,00 104%
TOTAL 9.801.000,00 9.793.362,40 100%
L o '-P_LE

Voceé sabia queo

Condominio assinou um contrato
com o Consorcio Trés irmdados e
gerou economia para o RK?

O condominio é responsavel pelo consumo
de energia dos postes de iluminacgdo das
ruas internas. Além da substituicdo das
lumindarias por LED, assinamos contrato
com o Consorcio Trés irmdos e estamos
utilizando energia limpa, gerando uma
economia de 17% na conta de luz das dreas
comuns do Condominio

1) Despesa com Pessoal

Ano 2022/2023 2023/2024
Valor anual 2.946.471,60 3.238.436,89
Valor por unidade 118,56 130,31

Obs: Temos 2 menores aprendizes na drea administrativa e financeira e 5 estagiarios
em servigcos de atendimento ao condémino (CEA).

2) Despesa com Seguranca e Portaria

Ano 2022/2023 2023/2024
Valor anual 2.882.583,74 3.065.400,56
Valor por unidade 115,99 123,35

Obs: Temos 16 vigilantes e 20 agentes de portaria

3) Despesa com Servi¢os e Materiais de
Manutencao, limpeza e conservagao

Ano 2022/2023 2023/2024
Valor anual 1.298.193,10 1.733.301,07
Valor por unidade 52,23 69,74
4) lluminagao interna, energia,
impostos e taxas bancarias
Ano 2022/2023 2023/2024
Valor anual 637.589,31 617.866,62
Valor por unidade 25,65 24,86

Neste grupo de despesas esta inserida a iluminagdo de todos os postes
das ruas internas do RK

5) Comunicagao, gestao Administrativa
e aquisicoes de bens

Ano 2022/2023 2023/2024
Valor anual 588.398,71 673.035,67
Valor por unidade 23,67 27,08

6) Fundo de Reserva

O valor constituido para o fundo de reserva esta incluso na taxa
condominial. Foi constituido o valor de R$ 450.500,00 neste periodo
orcamentdrio, equivalendo a R$ 18,12 por condémino a cada més.

Comunicacéo,

gestsio e Fundo de
lluminagdo aquisicdes ressa;:;va Despesa
interna, energia, 7% ° com pessoal

impostos e tx 33%

6%

Serv. e mat.
de manut.,
limpeza e
conservagao |
18%

Seguranga e Portaria
31%
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PRINCIPAIS MANUTENCOES
REALIZADAS

« Manutengao de pergolados da drea comer-
cial, incluindo substituicdo de madeiras,
tratamento em verniz e instalagdo de nova
iluminagao;

« Manutencao da rua do Passeio com corregéo
de afundamento e substituicdo de bloquetes;

« Manutencéo e pintura da Quadra poliespor-
tiva;

« Manutencéo do telhado do Anexo, incluindo
retirada das telhas, ajuste da fiacédo elétrica e
cabos de rede, substituicdo parcial de madei-
ramento e de telhas, substituicdo de calhas;

« Manutengao de bloquetes em vérias ruas do
condominio;

« Manutencéo de bocas de lobo;

« Manutengéo dos jardins da drea comercial;

« Construgéo de refor¢o de um trecho do muro
na rua do Lazer;

« Construcdo de caixas de recarga na rua da
Mata;

« Construgéo de muro de arrimo para ampliagéo
da quadra de areia;

« Confecgéo e instalagédo de grades em bocas
de lobo;

« Confecgao e instalagao de vigas de concreto
para o muro na rua do passeio;

« Instalagao de alambrado na rua do Mirante,
préximo a escada hidraulica

« Instalagdo de quatro novos containers de
lixo no comércio;

« Troca de poste da rede de iluminagdo da
Rua do Mirante;

« Ajuste de Quebra-molas da Rua do Lazer;

« Podas de arvores das dreas comuns.

« Rocagem na parte externa do condominio
(faixa de dominio entre o RK e Império do
Nobres);

« Operacao tapa buracos no comércio;

« Reparo em fossa com afundamento na area
comercial;

« Retirada parcial de quebra-molas da rua do
lazer;

« Retirada de plantas invasoras e plantio de
mudas nas areas de preservagao;

« Pintura da Lateral da Portaria Principal;

« Pintura de meio fio;

« Substituicao do forro de gesso do saldo do
CCE;

» Reparo em brinquedos do parquinho.
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Recursos de Investimentos e Benfeitorias

a) Benfeitorias de pequeno porte:

Instalagé@o de alambrado na rua do Mirante;

Construcdo de Posto de identificacdo de cdes no CEA;

Instalagdo de padrdo de energia na rua da Mata e na Rua do Mirante;
Instalagdo de manta térmica no telhado do anexo administrativo;
Demarcacéo vidria na entrada de todas as ruas do Antares e Centauros;
Instalagé@o de rede para cobertura da quadra poliesportiva;
Colocacgéo de calhas e rufos no telhado do anexo;

Construcdo de pequeno galpédo préoximo ao reservatério do Antares;
Instalagao de grades de metalon no muro do Antares.

MONITORAMENTO

oo

I'-‘ PORTARIA m 5
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b) Cobertura de Pergolados:

Cobertura dos pergolados da drea comercial em policarbonato refletivo
e troca da rede elétrica e iluminagéo de led dos pergolados.

c¢) Construcao do deck do laguinho RK:

Construgdo de um deck de madeira de 45m?,

d) Ampliacao da quadra de areia:

Construgéo de arrimo para ampliagédo da quadra de areia, construcédo
e instalagdo de alambrado para a quadra de areia, construgcdo de dreno
com instalagdo de canadreno e manta geotéxtil e infraestrutura de &gua,
energia e calgadas.
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e) Recuperagao da Rua do Mirante:

Balanco Geral 2(

Recuperagéo do subleito da Rua do Mirante com aplicagdo de 700 toneladas de brita, compactagéo e instalagdo de bloguetes novos, instalagdo de
meios-fios e sarjetas, novas bocas de lobo com langamento em caixas de infiltragao e recuperagao da pista de caminhada e da area verde.

R$ 1.800.000,00
R$ 1.600.000,00
R$ 1.400.000,00
RS 1.200.000,00
R$ 1.000.000,00
R$ 800.000,00
R$ 600.000,00
R$ 400.000,00
R$ 200.000,00
R$ 0,00

RS 1.783.219,34

ey

RS 1.699.104,75

RS 1.116.973,54

fev/22 fev/23 fev/24

f) Aquisi¢cao de equipamentos:

Mdaquina de pintura adquirida para
manutengdo das faixas de pedestres,
pintura de quebra-molas, sinalizacao
vidria e pintura de meios-fios. Aquisi¢do
1 container maritimo para infraestrutura
do operacional.

g) Academia, pergolado,
escada e rampa de acesso
ao laguinho:

Construcéo de contengéo de aterro,
escada e plantio de grama na entrada
do lago/RK.

PROGRAMA DE
RECUPERACAQ
DE INADIMPLENCIA

proposta de recuperacéo de inadimpléncia apro-

vada na 992 AGO possibilitou uma significativa
redugdo da inadimpléncia, pois o alongamento do
prazo para pagamento e a possibilidade de esta-
belecer parcelas inferiores a uma taxa condominial
viabilizou a realizagdo de acordos por parte dos
conddéminos que eventualmente passam por situagdo
de restri¢ao financeira. Com isso, aumentamos a
expectativa de entrada de recursos de acordos.
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Acoes Civeis e Federais | Condominio RK - Réu

N° PROCESSO TIPO AUTORES V‘é';\%';RA OBJETO / SITUAGAO ATUAL (MARGO/2024)
Trata-se da agdo que requer aplicagdo de uma multa ao condomihio, devido a sua instalagao, supostamente, ter
Acio Civil Pablica - causado danos ao meio ambiente e sua desconstituicdo. O entendimento do condominio é que este foi instalado sobre
0029958-17.2000.8.070016 Responsabilidade por Danos a0 MPDFT - M|n|ster|9 f’gbllco do R$ 2100000000 uma drea d_e‘pastagem e que ndo houv_e impacto amt’ngntal S|gn!f|cat|vo. Com a concluséo das obras_de drenagem de
Meio Ambiente DF e dos Territdrios aguas pluviais e recuperagdo das erosdes, o condominio produziu provas robustas para defesa da agao. Todas as partes
j& manifestaram sobre as provas que pretendem produzir e o processo estéd caminhando para a audiéncia de instrugéo
€ julgamento.
PPy Acdo Civil Piblica movida pelo Ministério Publico Federal a fim de anular a matricula e escritura do Condominio RK,
Agédo Civil Pdblica - Anular AP = IR qu.“COA bem como a divisdo amigével com a TERRACAP. O Condominio RK busca uma sentenga favoravel no sentido de serem
0010816-27.2001.4.01.3400 q Federal / MPDFT - Ministério R$ 350.000,00 q " . A ;
Matriculas do RK P Py declaradas terras privadas e a validade da escritura. Atualmente o processo ainda se encontra em fase de conhecimento
Publico do DF e dos Territérios L e . ‘. ) A S
com petigdes e réplicas. Acreditamos que o préximo passo seja uma audiéncia de conciliagéo.
0044013-07.20004.013400 Acio de Tutela Cautelar MPF - Ministério Publico R$ 1000,00 Trata-se de uma agdo cautelar para r(?s_guardar 0 otyeto principal da agaolde alnlflagao dg matrlculas. Em Ilmlmalr, 0 juizo
Federal suspendeu as matriculas do Condominio RK e confirmou em sentenga até decisdo do mérito do processo principal.
Acédo movida pela Terracap a fim de anular as matriculas e escrituras do Condominio RK, bem como a diviséo
0009814-65.2014.4.01.3400 Acéo Declaratdria de Nulidade TERRACAP R$1.000,00 | amigével com a TERRACAP. Ainda se encontra em fase de citagdo. A Terracap requereu a pesquisa de enderegos com
ferramentas do juizo para citar Carlos Victor Moreira Benatti.
0021721-13.2009.4.01.3400 Execugao Fiscal IBAMA RS 16.953,00 Refere-se a infragdo ambiental em 2008. O exequente requereu a extingdo do feito, tendo em vista o pagamento integral
pelo executado. Aguardando arquivamento.
0005743-64.20074.01.3400 Execugéio Fiscal IBAMA R$ 421,55 zsfjiré:e a infragdo ambiental em 2006. O Condominio pagou o valor integral da execugdo. Aguardando manifestagéo
Acio Declaratéria com Trata-se de um processo em que os autores requerem a desconstituigdo do Condominio Rural Residencial RK. Suspenso
0701842-18.2022.8.07.0006 ¢ Obrigacio de Néo Fazer Maria Luzia de Jesus e outros R$5.00000 | este processo até o transito em julgado da acdo Civil Piblica n. 0029958-17.2000.8.07.0016 em curso perante a Vara de
gag Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiério do Distrito Federal.
Acio de Ressarcimento com O autor alega que sofre perseguicdo da Administragao e que pagou valor a maior da taxa de condominio do comércio
0703499-58.2023.8.07.0006 Irfdeniza %0 por danos morais Adeilton Dias Soares R$ 26.040,00 | durante trés anos. Requereu o ressarcimento das taxas e danos morais. Declarada a prescri¢do da restituigéo das taxas
§e0p e indeferidos todos os demais pedidos.
< . Do Trata-se de uma agdo em que o RK firmou um TAC com o Ministério Publico para recuperagdo ambiental, No Gltimo
0000987-27.2015.8.07.0006 Agdo Penaolr(;inF;%cedlmento MPDFJF_e’vcl;gs.tl.zrrﬁt;liﬂlco do SEMVALOR | andamento, o Ministério Piblico oficiou o IBRAM para verificar o PRAD do Condominio RK se esta de acordo com o
previsto. Essas verificagdes séo rotineiras e o RK esta sempre cumprindo com o exigido pelos drgdos ambientais.
~ 4 - y -
Acoes Civeis | Condominio RK - Autor
5 z VALOR DA =
N° PROCESSO TIPO REUS CAUSA OBJETO / SITUACAO ATUAL (MARGO/2024)
0709919- Trata-se de uma agdo de prestagéo de contas contra o ex-sindico (Laercio de Carvalho Alves) do Condominio RK. Foi
55.2018.8.070006 Prestacdo de Contas Laércio de Carvalho Alves R$ 4.884.526,64 | deferida prova pericial e o Condominio jé pagou a parte que Ihe era competente. Aguardando anélise dos documentos
e pelo perito e posterior apresentagéo do laudo pericial.
0707885-73.2019.8,070006 Indenizagao por Danos Materiais Vinicius Almeida Alves R$ 4168,28 Foi real|zafio um pagamento parcial no vglor~de R$§50,0(? reais e posteriormente mais R$192,01 reais. Realizado pedido
de blogueio permanente na conta até quitagéo, porém foi deferida somente de 30 dias.
0705506- Penhorado o valor integral para quitagdo da venda da sucata do caminhdo. O réu impugnou a penhora e o condominio
57.2022.8.070006 Execugdo de Titulo Ernane Agra de Araujo R$7.441,33 | juntou resposta a impugnagéo. O juizo indeferiu o pedido do executado e o valor foi transferido para o Condominio.
' R Quitado e arquivado.
0710416- = . o Acao de recuperagéo de valores por danos causados na cancela da portaria. A ré foi citada e aguardando contestagdo
93.2023.8.07.0006 Execugdo de Titulo Kelle Ferreira Lima R$ 949,06 dela,
Acoes de Execucao Fiscal
VALOR DA =
PROCESSO TIPO AUTORES CAUSA OBJETO / SITUACAO ATUAL (MARGO/2024)
0065079-26.2011.8.070015 Execugéio Fiscal Fazenda Pdblica R$ 736,31 Autos d|g|t§||zadqs. F9| rgallzado p§d|do de hablllt’agao cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo,
tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio.
0065204-91.2011.8.07.0015 Execugao Fiscal Fazenda Pablica R$ 763125 Autos dlgltgllzadgs. Egl rgallzado pgdldo de habllltggao cumuladq com pedldo~de baixa e arquivamento do processo,
tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio. PGDF pediu a suspenséo do processo.
0065291-47.2011.8.070015 Execugao Fiscal Fazenda Piblica R$ 557615 Autos d|g|t§||zadgs. Egl rgallzado pgd|do de hablll'@;ao cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo,
tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio.
Juntada Excegéo de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de
0053417-31.2012.8.07.0015 Execucdo Fiscal Fazenda Pdblica R$ 33.909,60 | IPTU em face deste. A PGDF impugnou. Rejeitada a excegdo. A PGDF requereu a suspensdo por 12 meses tendo em
vista o parcelamento do débito pelos reais devedores. Todos os IPTU's ja foram removidos o nome do RK.
Juntada Excecao de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga
0055441-95.2013.8.07.0015 Execugdo Fiscal Fazenda Publica R$ 31452,77 | de IPTU em face deste. Aguardando manifestagdo do juizo. Processo suspenso por 1ano pelo parcelamento do débito
pelos reais devedores. Nao houve decisdo de mérito. Todos os IPTU's ja foram removidos o nome do RK.
A PGDF requereu a suspens&o tendo em vista o parcelamento pelos devedores de fato. Processo suspenso por 1ano
0001047-61.2015.8.07.0018 Execugdo Fiscal Fazenda Publica R$ 40.21822 | pelo parcelamento do débito pelos reais devedores. N&o houve decisdo de mérito. Todos os IPTU's j& foram removidos
o nome do RK.
0001050-16.2015.8.070018 Execugéio Fiscal Fazenda Pdblica R$ 3.813,64 Juntada Excegéo de Pre-Execut|V|dadg alega?do a l||elg|t|m|dade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranga de
IPTU em face deste. Aguardando manifestagéo do juizo.
0019135-50.2015.8.07.0018 Execugdo Fiscal Fazenda Pdblica R$3.849,23 | Juntada peticdo do Condominio requerendo a exclusdo do débito, face a ilegitimidade passiva do Condominio.
0065158-05.2011.8.07.0015 Execugéio Fiscal Fazenda Pdblica R$ 1018,36 Autos d|g|t§||zadqs. E9| rgallzado pgd|d0 de hab|||tfa<§ao cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo,
tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio.
0053418-16.2012.8.07.0015 Execugéo Fiscal Fazenda Pdblica R$32.676,00 | Em decisdo o juiz indeferiu a excegdo de pré executividade. O RK juntou novos documentos e aguarda nova decisdo.
0031782-57.2013.8.070015 Execugdo Fiscal Fazenda Pdblica R$13.340,51 Autos d|g|t§||zadqs. EQ| rgallzado pgd|d0 de hab|||t§<§ao cumulado com pedido de baixa e arquivamento do processo,
tendo em vista a ilegitimidade passiva do condominio
0728731-18.2018.8.070016 Execucéio Fiscal Fazenda Pablica R$ 783702 Juntada Excegéo de Pré-Executividade alegando a ilegitimidade passiva do condominio e a ilegalidade da cobranca de

IPTU em face deste. A PGDF pediu suspenséo. Aguardando manifestagéo do juizo.

Acoes Trabalhistas | Condominio RK - Réu

Ne PROCESSO TIPO AUTORES VALORDA | 0BIETO / SITUAGAO ATUAL (0UT/2023)
0000895-74,2021510.0016 Reclamagdo Trabalhista VALTER FERREIRA DE JESUS R$10.000,00 | Sentenca indeferiu todos os pedidos do AUTOR. Sem custos para o condominio. Arquivado.
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Proposta de Taxas Ordinarias

Para o Exercicio marco/2023 a fevereiro/2024

Proposta Orcamentaria

A Administragcao elaborou a Proposta A considerada adequada porque
atualiza o orgamento executado com base nos reajustes concedidos as diferentes
categorias de colaboradores, com o objetivo de manter a estrutura financeira
atual. A proposta A atualiza a taxa residencial para o valor de R$ 440,00, a taxa
comercial para o valor de R$ 528,00 e a Taxa de Servigo para o valor de R$ 110,00.
Essa atualizagdo implica em acréscimo de R$ 30,00 na taxa ordindria residencial,
R$ 36,00 na taxa comercial e R$ 7,50 na taxa de servico dos apartamentos.

Essa proposta ndo possibilita a recuperagdo da defasagem pelo conge-
lamento da taxa em anos anteriores, mas garante uma seguranga minima em
relacdo a qualidade de servigos que desejamos.

Em respeito a uma possivel visdo divergente, a partir da qual a atualizagéo
deveria se limitar ao indice de inflagdo oficial, calculamos uma alternativa
a proposta A, com o reajuste minimo possivel para manter as atividades
condominiais, com restricdes, ou seja, exigird cortes que poderdo preju-
dicar na execucgdo das manutencdes planejadas para 2024. Trata-se de uma
alternativa com atualizagdo de R$ 20,00 na taxa residencial, em R$ 24,00 na
taxa comercial comercial e R$ 5,00 na taxa de servigo dos apartamentos.

PREVISAO DE RECEITA ANUAL

Valor mensal das taxas com desconto 849.915,00 830.598,75
Valor anual das taxas 10.198.980,00 9,967185,00
Inadimpléncia prevista (7%) 713.928,60 697.702,95
Total de taxas previstas 9.485.051,40 9.269.482,05
Outras Receitas 62.548,60 6015118
Total de taxas previstas 9.547.600,00 9.329.633,23
l Reverséo do Fundo de Reserva ‘ 472.400,00 ‘ 472.400,00 ‘
| Reversdo do saldo disponivel \ 10000000 | 10000000 |
| Aumento da Adimpléncia \ 23000000 | 23000000 |
| orgamento 2024/2025 \ 10.350.000,00 | 10132.033,23 |

Proposta de Taxas Ordinarias

Segue a proposta de taxas ordindrias para o exercicio marcgo de
2024 a fevereiro de 2025.

Caso a Proposta B seja escolhida, eventual mudanga na conjuntura que
provoque aumento significativo de pregos e/ou aumento da inadimpléncia
podera c~omprometer as atividgdes planejadas, exigindo maiores restrigoes Taxa Ordinaria 440,00 430,00
em relagdo ao orgamento previsto. Desconto = 4400 = 43,00
DESPESAS REALIZADAS | PROPOSTA ORCAMENTARIA Taxa com Desconto 396,00 387,00
Taxa Ordindria 528,00 516,00
Despesas com pessoal 3.238.436,89 3.440.000,00 3.340.000,00
Material de Consumo e Manutencéo 590.332,67 | 65500000 615.000,00 Desconto - 52,80 - 51,60
Energia, 4gua, impostos, taxas e desp. financ. 617.866,62 665.500,00 665.500,00 Taxa com Desconto 475,20 464,40
Comunicagéo 84.350,64 93.000,00 88.000,00
Servigos de seguranga e portaria 3.065.400,56 3.084.775,00 3.084.775,00
Serv. de manutengo, limpeza e conservagao 1142.968,40 1.301.725,00 1.254.225,00 .
Serv. técnicos, assessoria, consultoria e outros 493.872,40 523.000,00 523.000,00 Taxa de Servigo 110,00 107,50
Aquisigo de Bens 94.812,63 100.000,00 85.000,00 Desconto - 1,00 - 10,75
Dividas e Processos judiciais 14.821,59 10.000,00 10.000,00 Taxa com Desconto 99,00 96,75
Fundo de reserva 450.500,00 477,000,00 466.500,00
TOTAL 9,793.362,40 || 10.350.000,00 | 10.132.000,00

Composicao das Receitas ordinarias

Segue a proposta de composicao das receitas ordindrias para o exercicio
de margo de 2024 a fevereiro de 2025:

PREVISAO DE RECEITAS MENSAIS - PROPOSTA A

Taxa Ordindria sem desconto - Residéncia 440,00 2030 893.200,00
Taxa Ordindria sem desconto - Comércio 528,00 41 21.648,00
Taxa de Servigo sem desconto - Comércio 110,00 123 13.530,00
Receita bruta mensal 928.378,00
Desconto - Residéncias 44,00 1715 75.460,00
Desconto - Comércio 52,80 35 1.848,00
Desconto - Apartamento 1,00 105 1155,00
Total de Desconto 78.463,00
Receita Liquida Mensal 849.915,00

PREVISAO DE RECEITAS MENSAIS - PROPOSTA B

Taxa Ordinaria sem desconto - Residéncia 430,00 2030 872.900,00
Taxa Ordinaria sem desconto - Comércio 516,00 4 21156,00
Taxa de Servigo sem desconto - Comércio 107,50 123 13.222,50
Receita bruta mensal 907.278,50
Desconto - Residéncias 43,00 1715 73.745,00
Desconto - Comércio 51,60 35 1.806,00
Desconto - Apartamento 10,75 105 1128,75
Total de Desconto 76.679,75
Receita Liquida Mensal 830.598,75

Algumas consideragoes sobre a Proposta de Taxa Ordinaria:

PROPOSTA A PROPOSTA B

= Servigos de seguranga e portaria, incluindo
controle de acesso, monitoramento por
cameras e rondas);

= Servigos de seguranga e portaria,
incluindo controle de acesso,
monitoramento por cameras e
rondas);

Manutencao dos servigos de correio,
atendimento ao condémino;

Manutencao dos servigos de correio,
atendimento ao condémino;

Atividades de apoio ao Centro Cultural
e Esportivo e ao Centro de Estudos
Ambientais;

Atividades de apoio ao Centro
Cultural e Esportivo e ao Centro de
Estudos Ambientais;

Atividades de engenharia, orientagédo
e fiscalizagdo;

Atividades Administrativas,
financeiras, contébeis, juridicas e
cobranga;

Servigos de comunicagao
(informagdes e campanhas

Atividades de engenharia, orientagdo e
fiscalizacao;

Atividades Administrativas, financeiras,
contébeis, juridicas e cobranga;

Servigos de comunicagao (informagdes e
campanhas educativas);

Eventos comunitérios;

Manutencao e melhorias das ruas, com

[ o educativas);
retirada de afundamento e substituicdo de ) L
bloquetes; = Eventos comunitarios (com
restrigoes)

Manutencao da rede de drenagem de
dguas pluviais e reservatorios;

Manutencao das ruas, com retirada
de afundamento e substituicdo de
bloguetes;

Manutencéao da rede de drenagem
de &guas pluviais e reservatorios;

Manutencao e substituicdo de mudas
do Plano de Recuperag@o Ambiental

Manutencao e substituicdo de mudas do
Plano de Recuperagdo Ambiental (PRAD);

Manutencao e melhoria das calgadas das
4reas comuns e meios fios;

Manutencao e melhoria das calgadas da
area comercial (Antares e Centauros)

(PRAD);
= Melhoria na sinalizagdo das ruas; - Manutenco das calcadas das 4reas
= Aumento da equipe de poda e rogagem no comuns.

periodo chuvoso;

= Implantagdo do Programa de Educagéo
Ambiental.




Q Balango Geral ‘

| 8

Resolucao n° 01/2024 para apreciacao e votacao
na 1012 AGO de 24 de marco de 2024

Aprova nova redacgao para as normas gerais
a serem consideradas na elaboragao e na execug¢ao do Orcamento.

A 1012 Assembleia Geral Ordinaria do Condominio Rural Residencial RK,
reunida em 24 de margo de 2024, aprova nova redagao para as Normas
Gerais para Utilizagao dos Recursos Oriundos das Taxas Condominiais, nos
seguintes termos:

| - DO OBJETIVO

Art. 1° Constitui-se objetivo desta Resolugdo estabelecer as normas gerais
para a fixacdo das despesas e receitas do Condominio Rural Residencial RK,
a serem seguidas pela Administracdo, em conformidade com o disposto no
art. 30 da Convencéo do condominio.

Il - DA FIXAGAO DAS DESPESAS

Art. 2° - As despesas orgamentdrias devem ser fixadas com base nas
despesas ordindrias realizadas no exercicio anterior, com as atualizagdes e
ajustes devidamente justificados e aceitos pela Assembleia.

Art. 3° As despesas orgcamentdrias deverdo ser previstas sempre que
possivel atendendo a classificagédo indicada no Orgamento Anual.

Art. 4° O total das despesas orgamentdrias previstas deve ser publicado
na ata da Assembleia de prestagédo de contas, juntamente com a previséo
das receitas e taxas ordindrias estabelecidas.

Art. 5° As despesas extraorgamentdrias sdo formadas pelas despesas
especiais e pelas despesas extraordinarias e ndo compdem o orgamento anual.

§ 1° - As despesas especiais sdo aquelas suportadas pelas receitas
de acordos, especialmente destinadas a aquisicdo de bens, e reali-
zacao de benfeitorias, incluindo outras destinagdes aprovadas em
Assembleia.

§ 2° - As benfeitorias previstas no paragrafo anterior poderao ser realizadas
por contratagé@o ou administragéo direta, quando incluird materiais, servigos,
saldrios e encargos.

§ 30 - As despesas extraordindrias sdo estabelecidas em Assembleias,
com destinagdo e orgamento especifico, suportadas por taxas extras com
valor e prazo fixados na proposta de aprovacéao.

Il - DA FIXAGAO DAS RECEITAS

Art. 6° As receitas sdo constituidas substancialmente por trés fontes:
receita de taxas ordindrias, receitas decorrentes de acordos realizados com
inadimplentes e receitas de taxas extraordindrias.

§1° As receitas ordindrias sdo calculadas a partir das despesas aprovadas,
considerando que a taxa ordindria representa o rateio das despesas, conforme
estabelece a Convengéo do RK.

§2° Para célculo da receita ordindria devera ser considerada a média
da adimpléncia anual, considerando para isso, o nimero médio de taxas
recebidas em cada més.

§3° As receitas oriundas de acordos representam recuperacao de inadim-
pléncia e sdo destinadas a obras, benfeitorias, aquisi¢cdes e outras destinagdes
especificas aprovadas em assembleias.

§4° A Administragdo devera fazer previsdo das receitas de acordos para
o periodo seguinte, bem como indicar as principais obras e benfeitorias a
serem realizadas. Parte do recurso deverd ser reservada para Benfeitorias
de Pequeno Porte, visando atender demandas dos condéminos.

§5° A Administragéo estd autorizada a transferir, se houver necessidade,
recursos de acordos para as obras de recuperagdo ambiental, para atender
o Plano Recuperacéo de Areas Degradadas (PRAD/RK), ou determinacdes
previstas nas licengas ambientais.

§6° Os recursos de taxa extraordindria sdo estritamente destinados aos
objetivos estabelecidos na criagdo da taxa, conforme autorizagdo em Assem-
bleia, sendo a Administragéo obrigada a prestar contas desses recursos em
cada Assembleia de Prestacdo de Contas, até encerramento da taxa extra
e conclusdo do objeto de sua criagao.

§7° Os descontos de antecipacéo, para pagamento das taxas até o dia 10
de cada més, serdo estabelecidos no percentual de 10% sobre a taxa ordindria
ou taxa de servico dos apartamentos. Sobre o valor da taxa extraordinéria
nao se aplica o desconto de antecipagéo.

§8° Fica a Administragdo autorizada a realizar a cobranca de valores
relativos a descontos indevidos, quando o conddémino realizar pagamento
em valor inferior a taxa aprovada em assembleia ou com langamento de
desconto nao previsto.

Art. 7° Fica autorizada a criagdo do Fundo para Regularizagdo, com a
transferéncia de recursos de Acordos para o pagamento de despesas com
estudos, projetos e outros gastos que tenham por objetivo a regularizagédo
do Condominio RK, conforme aprovado na 1002 AGE.

Paragrafo Unico - A transferéncia prevista no caput podera ser de até
20% dos recursos de acordos recebidos no periodo orgamentario, conforme
necessidade e possibilidade do fluxo de caixa.

Art. 8° A Administragao devera transferir 80% do saldo do Fundo de
Reserva, existente no final do periodo orgamentario, bem como eventual
saldo bancério decorrente de recebimentos de receitas nado utilizadas no
periodo, para o orgamento do ano subsequente.

Art. 9° A Ata da Assembleia de Prestacdo de Contas e Aprovacao do
Orgamento anual deverd apresentar claramente as seguintes informacdes:

| - Valor das despesas que compdem o Orgamento anual;

Il - Composigao das Receitas previstas para realizagdo das despesas;

Il - Valor da Taxa ordindria residencial e comercial;

IV - Valor da Taxa de Servigo dos Apartamentos;

V- Valor do desconto de antecipagéo da taxa ordindria e taxa de servico;

VI - Valor do cartédo de acesso, TAG e Microchip;

VIl - Previsdo de Recursos de Acordos e principais destinagdes;

VIII - Previsdo de Recursos de Taxa Extra e destinacao.

IV - DA REALIZAGAO DE DESPESAS

Art.10° A Administragao fica autorizada a realizar as despesas em confor-
midade com o detalhamento apresentado no orgamento.

Paragrafo Unico - Visando atender necessidades de reestruturagdo
fisica, melhor aproveitamento de espago com melhoria das instalagdes
administrativas ou operacionais, a Administracdo fica autorizada a realizar
pequenas reformas, adapta¢des ou ampliagbes em construgdes existentes,
utilizando recursos da rubrica “Servigo de Manutengao” e/ou “Material de
Consumo e Manutencéo”

Art. 11. A realizacdo das despesas deverd atender as seguintes diretrizes:

| - As despesas deverao ser realizadas com base em documentos habeis
(nota fiscal, cupom fiscal ou RPA).

II- Sempre que possivel, a Administragdo devera realizar e formalizar pelo
menos duas cota¢des de pregos para aquisigdes de materiais acima de dois
saldrios minimos.

Il - No caso de aquisigdes especificas ou bens usados de terceiros, que
ndo houver possibilidade de emissdo de nota fiscal, devera ser realizado
contrato e recibo de quitacéo.

§1° As aquisi¢des de valores superiores a dois salarios minimos que a
Administragcdo ndo conseguir realizar a cotagédo prévia, deverd apresentar
justificativa juntamente com os documentos comprobatérios das despesas.

§2° Os valores pagos anteriormente podem ser utilizados como referéncia
para nova aquisi¢ao, sobretudo quando a aquisi¢ao anterior tenha sido realizada
com cotacdo e em condigdes vantajosas.

§3° Os servigos de manutengéo e conserto de maquinas, equipamentos,
veiculos e instalagdes realizados por empresas especializadas, sobretudo
nos casos mais urgentes, sdo dispensados de cotagdo de pregos, mas os
valores devem ser previamente autorizados pelo sindico, apds anélise de
razoabilidade dos precos.

Art. 12, As despesas com contratagdo de méo de obra e servigos, visando
o cumprimento das atividades administrativas e operacionais do condo-
minio, encontram-se amparadas na Conveng¢édo Condominial e nos limites
do orgamento, aprovado juntamente com esta Resolugao.

Art. 13. O pré-labore do sindico foi fixado na 67° AGO realizada em 23 de
margo de 2013 no valor mensal equivalente a 10 saldrios minimos. Eventual
alteragao deve ser aprovada em Assembleia.

Paragrafo Unico - O pagamento do pré-labore do sindico poderé ser feito
através da folha de pagamento ou, em caso do sindico constituir pessoa juridica,
0 pagamento dar-se-4 mediante apresentagéo da nota fiscal correspondente.

Art. 14. De acordo com a Convencdo do Condominio RK, é vedada
a remuneragao dos subsindicos pelas atribuigdes inerentes ao cargo. Os
subsindicos poderao receber remuneragédo apenas nos seguintes casos:

I - No caso de substituigdo do sindico, o subsindico receberd o pré-labore
do sindico, equivalente ao periodo no exercicio do cargo.

II- No caso de desenvolver atividade especifica no condominio, diferente
da fungéo de subsindico, mediante contrato, inclusive na condigdo de Pessoa
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Juridica, o subsindico podera receber remuneracéo pecunidria de até 50% do
valor correspondente ao pré-labore do sindico.

Paragrafo Unico - De acordo com a Convengédo do Condominio RK é
vedado o acimulo dos valores previstos nos incisos “I" e “II"

Art. 15. E vedado qualquer tipo de remuneracdo aos conselheiros
consultivos e fiscais, nos termos da Convengao.

Art. 16. O Fundo de Reserva deve ser constituido em valor correspon-
dente a 5% da arrecadagado mensal da taxa ordindria, registrado em conta
separada para uso nas situagdes emergenciais, conforme previsto no artigo
16° da Convengéao do Condominio RK.

Paragrafo Unico - Poder4 o Sindico, considerando a situagio de emer-
géncia utilizar o valor do Fundo de Reserva a que se refere o caput deste
artigo, devendo comunicar imediatamente ao Conselho Consultivo sobre a
necessidade da utilizagao.

Art. 17. A Execucdo Orgamentéria devera ser apresentada mensalmente
no Relatdrio de Prestacdo de Contas para acompanhamento dos Conselhos
Consultivo e Fiscal.

Art. 18. As despesas com investimentos e benfeitorias serdo pagas
com a utilizagéo de recursos provenientes de acordos com os condéminos
inadimplentes, ficando a Administragédo autorizada a aumentar proporcio-
nalmente o teto dessas despesas no caso de a receita superar a estimativa
do orgamento, assim como reduzir no caso de redugéo da receita decorrente
desses acordos.

Art. 19. As despesas relativas aos funcionarios da equipe de obras e
benfeitorias, bem como as despesas com custas processuais, publicagdes
de editais de citagdes e outras despesas relacionadas com inadimpléncia
serdo pagos com recursos de acordos.

Art. 20. A Administragao fica autorizada a aplicar recursos provenientes
de acordos em benfeitorias, obras, aquisi¢des especificas aprovadas em
assembleia, bem como para Implantagdo do PRAD/RK e capitalizagdo do
Fundo para Regularizagao do Condominio RK.

§ 1° As obras de grande porte devem ser aprovadas em Assembleia
Geral, com apresentagdo dos respectivos projetos, orgamentos ou estima-
tivas de gastos.

§ 2° As instalagdes, adaptacdes e mobilidrios necessarios as obras
aprovadas, fazem parte das respectivas benfeitorias.

§ 3° As obras de pequeno porte e pequenas benfeitorias podem ser
realizadas a partir da avaliagdo de necessidades e planejamento desenvolvido
juntamente com o Conselho Consultivo.

§ 4° Os recursos do Fundo para Regularizacéo, destinados a realizagédo
de estudos, projetos e outras despesas relativas a regularizagcdo do Condo-
minio serdo utilizados ap6s aprovagdo em assembleia.

Art. 21. Considerando a relagéo de custo x beneficio, a melhor prética do
fluxo de caixa, assim como a viabilidade operacional, os saldos bancérios
relativos aos recursos destinados as despesas ordinarias, taxas extras, fundo
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de reserva e investimentos e benfeitorias, serdo registrados contabilmente
de forma clara e separada, podendo, entretanto, serem mantidos na mesma
conta bancdria, desde que, a qualquer tempo, sejam conhecidos os saldos
bancéarios com cada destinagao.

Paragrafo Unico - Os recebimentos oriundos de acordos com inadim-
plentes deverao ser informados nos Relatérios de Prestagdo de Contas
mensais, de maneira que permita o acompanhamento da utilizagao desses
recursos em consonancia com a destinagdo aprovada em Assembleia.

V - DO APORTE DE CREDITO, CREDITO
SUPLEMENTAR E REMANEJAMENTO DE CREDITOS

Art. 22. Desde que seja colocada a disposi¢do do Conselho Fiscal, na
prestagdo de contas mensal, poderd a Administragdo estabelecer créditos
suplementares para cada conta, mediante a utilizagdo de recursos prove-
nientes:

| - de arrecadagao suplementar, proveniente de recebimentos de taxas
em valores superiores ao previsto no orgamento;

Il - da anulagéo parcial de dotagdes orgamentarias desde que néo ultra-
passe o equivalente a dez por cento do valor do orgamento anual;

I1l- Reversdo do fundo de reserva, em conformidade com o artigo 10
desta resolugao.

§ 1° Os remanejamentos de que trata o inciso | deste artigo, serdo feitos
pelo Sindico e informados nos Demonstrativos de Receitas e Despesas
mensais.

§ 2° O remanejamento ou suplementagéo orgamentaria de valor relevante
deverd ser comunicado ao Conselho Consultivo, podendo tal comunicagéo
ser feita por meio eletrénico.

§ 3° A relevancia de que trata o paragrafo anterior corresponde ao valor
superior a 5% do valor do orgamento anual.

Art. 23. A Administragao apresentara o Balancete mensal identificando
as despesas por areas de aplicagdo (Administragdo, seguranga, manutengéo,
servicos, atividades sociais e ambientais, investimentos e benfeitorias, etc).

Paragrafo Unico- A distribuicdo de despesas por 4rea tem carater infor-
mativo.

VI - DO CONTINGENCIAMENTO DOS RECURSOS

Art. 24, Fica a Administragdo autorizada a limitar em termos percentuais,
a execugdo orcamentdria de cada conta, de acordo com a anélise conjuntural
e administrativa, visando sempre o melhor aproveitamento dos recursos.

VIl - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 25. Fica aprovada a utilizagdo, em marco do préximo ano, do valor
correspondente a um duodécimo do presente orcamento, até que seja
aprovado o orgamento para o préximo exercicio.

Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua aprovagao em Assembleia
Geral do Condominio.

ANEXO | - RESOLUCAO N° 01/2024

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA N.c 101 DE 24 DE MARGO DE 2024.

DESCRIGAO DAS CONTAS
A - CONTAS DE RECEITAS

1. Receitas Ordindrias - Para efeito de orgamento, sdo consideradas
receitas ordindrias: os valores recebidos de taxa ordindria, incluindo cartédo
de acesso e TAG, taxas de servigos, juros, multas e outras receitas.

2. Receitas de Acordos- Referem-se as parcelas recebidas provenientes
de acordos realizados com condominos inadimplentes. Estas receitas serdo
integralmente aplicadas em investimentos em obras, bens e benfeitorias,
ou outra destinagdo aprovada em Assembleia.

3. Receitas de Taxa Extra - Referem-se as parcelas de taxas extras
definidas pela Assembleia para obra especifica.

B - CONTAS DE DESPESAS

1. Pessoal - Referem-se as despesas com salarios, pré-labore do sindico,
INSS, FGTS, férias, PIS, vale alimentagdo, vale transporte, IR, rescisdes,
uniformes, incentivos educacionais, cursos de aperfeicoamento, plano de
saude e outros encargos.

2. Material de Consumo e Manutencio - Referem-se as despesas como:
material de escritdrio, limpeza, combustiveis, éleos e lubrificantes, material
de pequenas obras, material de manutencgéao e reparos, material para uso
nos servigos prestados aos conddéminos, material para iluminagdo, materiais
para jardinagem, materiais de consumo de atividades comunitarias, servigos
e materiais para eventos, acessérios e utensilios de pouca durabilidade.

3. Energia elétrica, dagua, impostos, taxas e despesas financeiras
- referem-se as despesas tais como: energia elétrica, incluindo a ilumi-

nacdo das ruas, dgua, despesas postais, copias, encadernagdes, despesas
com Assembleias, cessdo de uso de software, impostos de obrigacdo do
condominio (exceto os impostos retidos, que serdo registrados na conta do
fornecedor para melhor conhecimento das respectivas despesas), incluindo
despesas financeiras e taxas cartoriais e judiciais.

4. Comunicacdo- Referem-se as despesas com telefone, servigos de
radio, material grafico, informativos, panfletos, jornais, placas, faixas, banners,
site, aplicativos e assessoria de comunicagéo.

5. Servico de Seguranca e Portaria - Referem-se as despesas com
servigos de seguranca e portaria.

6. Servico de Manutencao, Limpeza e Conservacgao: Referem-se as
despesas com servigos de limpeza, manutengao e reparos, pequenas adap-
tagbes e ampliagbes em imdveis administrativos ou operacionais, coleta
de lixo, poda de galhos e gramas, manutengédo de bens e equipamentos,
manutenc¢éo das cancelas e controle do CFTV.

7. Servigo Técnico, Assessoria, Consultoria e Outros: Referem-se as
despesas com servigos de auditoria, consultoria, assessoria juridica, servigo
de apoio administrativo, servigos técnicos, informatica, departamento pessoal,
servigos profissionais autdnomos e outros servigos e despesas com locagéo
de ferramentas, maquinas e equipamentos.

8. Aquisicdo de bens e benfeitorias: Incluem despesas relativas a
aquisicdo de méveis, utensilios, maquinas, equipamentos e veiculos, bem
como benfeitorias realizadas para a comunidade.

9. Dividas e Processos Judiciais: Incluem os pagamentos de dividas, tais
como: Multas dos Orgdos Federais e Distritais, Agdes civeis e trabalhistas,
assim como dividas com fornecedores de materiais e servigos.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL R.K (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 00.140.373/0001-68

Certiddo n°: 15425593/2024

Expedigdo: 06/03/2024, &s 14:03:39

Validade: 02/09/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contades da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue CONDOMINICO RURAL RESIDENCIAL R.K (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 00.140.373/0001-68, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddc emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Conscolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
0Os dados constantes desta Certidédo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessca juridica, a Certiddoc atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGEO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam cs dados
necessdrios & identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emoclumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdc de acordos firmados perante o Ministérioc Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdc Prévia ou demais titulos que, por
disposig¢do legal, contiver forga executiva.

CENTRAL DE CERTIDOES DE PROTESTO DO DF

E D

CENTRAL DI =
) L INSTITHTO 0 PROTESTE

CEPRO

Distrito Federal

CERTIDAO UNIFICADA DE PROTESTO

Os 15 Oficios de Protesto de Titulos do Distrito Federal, na forma da lei, certificam, a requerimento de CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK, que
revendo em seus respeclivos livios de protesto, nos 5 anos anleriores a 06/03/2024, verificaram o que se segue em relagio ao nome de
CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK CNPJ: 00.140.373/0001-68:

NADA CONSTA *

ISS: R$ 3,59
Valor: R$ 71,81
Total: R$ 75,40

0] Selo Digital: TIDFT20240410012125HAWE. Para consultar o selo, acesse www.tjdft jus.br

"if Emitida as 09:05:30 em 07/03/2024 (hora e data de Brasilia).

;| A autenticidade desta certidao pode ser confirmada na pagina https://cartoriosdeprotestodf.com.br.
Codigo de autenticagdo: 9DR-0Q3-00Y

Aponte o leitor de QR Code do seu smartphone para a imagem acima e consulte o selo no site do tribunal

* Observagio: a presente certidio é emitida somente com base no CPF ou CNPJ fornecido pelo requerente. O nome da pessoa da qual se
emite esta certiddo deve ser cotejado com o CPF ou CNPJ no momento de utilizago da certiddo.
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CARTORIOS DE
Edificio Venéncio 2000, Bloco B-60, Sala 248, Asa Sul, Brasilia, DF CEP: 70333-900 Telefone: 61 3041-1011 OTESTO @

i

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DivIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL R.K
CNPJ: 00.140.373/0001-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os o6rgdos e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui¢bes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/frfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid4o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:21:50 do dia 15/03/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/09/2024.

Cadigo de controle da certiddo: C7C4.B5A9.FAA1.9772

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A 4

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  00.140.373/0001-68

Razdo

Social: CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK

Enderego:  ROD DF 440 KM 02 / SOBRADINHO / BRASILIA / DF / 73252-200

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacbes com o FGTS.

Validade:18/02/2024 a 18/03/2024

Certificagdo Naimero: 2024021800334732576962

Informagdo obtida em 06/03/2024 13:54:05

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

Siga as redes sociais oficiais do €

BAIXE 0 APP COM (3]

NO SEU
CELULAR

Instagram r@ condominiork

facebook ﬂ CondominioRk-Residencialrk

www.condominiork.com.br
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CONSELHO FISCAL

PARECER SOBRE A PRESTACAO DE CONTAS
PERIODO DE MARCO DE 2023 A FEVEREIRO DE 2024
SINDICO: FRANCISCO AVELINO DE ASSIS

O Conselho Fiscal, gestdo 2022 a 2024, no uso de suas atribui¢cdes
previstas na Convengao do Condominio Rural Residencial RK, bem
como as atribuicdes prevista na legislacdo em vigor, vem através do
presente relatdrio, apresentar parecer sobre as contas do sindico, Sr.
Francisco Avelino de Assis, no periodo que compreende Margo de
2023 a fevereiro de 2024.

RELATORIO

O Conselho Fiscal analisou os documentos relativos ao periodo
indicado, habeis a comprovar a regularidade das operagdes realizadas
pelo condominio, a saber: extratos bancéarios de entradas e saidas,
relatérios de gastos e recebimentos, folha de pagamentos de salérios,
contratos, pastas de cotagdes, documentos de caixa rotativo, relatérios
de recebimentos, controles de inadimplentes, acordos extrajudiciais
e judiciais realizados com conddéminos inadimplentes, notas fiscais,
guias de recolhimentos e balancetes.

O Conselho Fiscal verificou os documentos de registro contébil da
gestdo em andlise, confrontando as informacdes, solicitando informa-
cOes adicionais, quando necessarios, e realizando recomendagdes de
melhorias pontuais de controles. Acompanhou também as benfeitorias
e obras em andamento sob a responsabilidade do condominio, parti-
cipando inclusive de reunides sobre o andamento da obra e decisdes
importantes com impacto financeiro para o condominio. Como resul-
tado do trabalho realizado no periodo de margo de 2023 a fevereiro
de 2024, este Conselho nao vislumbrou qualquer vicio que macule
a prestacao de contas da gestao em analise, ndo havendo, portanto,
qualquer empecilho para a sua aprovagéao.

E importante ressaltar que o trabalho deste Conselho foi realizado
de forma concomitante com o escritério de auditores independentes
contratado pelo condominio, viabilizando uma melhor atuagédo no
trabalho de fiscalizagdo. Este conselho teve acesso e analisou todos
os relatdrios e recomendacdes da auditoria independente que também
nao apontaram quaisquer indicios de irregularidades na gestao contabil
e financeira do Condominio RK.

CONCLUSAO / PARECER

Este Conselho Fiscal - gestdo 2022-2024, apds anélise de todos
os documentos conforme ja explicitado, manifesta seu parecer favo-
ravel a aprovacao das contas apresentadas pela gestao do periodo
de marco de 2023 a fevereiro de 2024, sem ressalvas, por estar de
acordo com as normas e decisoes condominiais, bem como da previsdo
orgamentdria.

Brasilia-DF, 04 de margo de 2024.

Integrantes do Conselho Fiscal - GESTAO 2022 - 2024

Alan Ferreira Resende - PRESIDENTE
Vera Lucia Vaz Machado - TiTuLAR
José Ewerton Leocddio de Santana - TITULAR
Leandro Miranda Ernesto - SUPLENTE
Darko Kerimbey Barbosa Bitar - surLENTE
Alisson Oliveira Moura - SUPLENTE

PARECER DO CONSELHO FISCAL

REF.: PROPOSTA ORCAMENTARIA
PERIODO: MARGO DE 2024 A FEVEREIRO DE 2025

Conforme determina a Convencéo realizada em 02 de setembro
de 2000, em seu artigo 25, inciso 1V, este Conselho Fiscal se reuniu
para analisar a proposta orgcamentdria preparada pela Administragéo
do Condominio RK.

A anélise da proposta teve como referéncia o orgamento aprovado e
a execucdo orcamentdria do periodo de margo 2023 a fevereiro 2024, o
nivel de adimpléncia, a inflagdo do periodo, as obrigagdes de contratos
reajustaveis e os saldos e reservas existentes. A Administragcdo reportou
que manteve a taxa sem reajustes nos anos de 2020, 2021 e 2022 em
decorréncia dos efeitos da pandemia e do impacto sobre o orgamento
dos condéminos em virtude da taxa extra para a obra de drenagem
de 4guas pluviais e recuperacdo ambiental. A Administragdo reportou
também que o reajuste aplicado no ano de 2023 recompds parte do
valor da taxa necessdria para manter o bom funcionamento do condo-
minio, mas que, a mesma ainda se encontra defasada frente a inflagéo
acumulada em todo o periodo em que néo foi atualizada. Para atender
as necessidades de manutengao, a Administragdo precisou realizar uma
suplementacéo de recursos, em conformidade com as normas vigentes.

Este Conselho acompanhou os célculos e analisou a argumentagao
apresentada pela Administracéo, sobre duas propostas orgamentarias
para o ano de 2024/2025. A primeira, apresentada como proposta A,
compreende uma atualizagdo de R$ 30,00 em relagéo a taxa residencial
de R$ 410,00 vigente, que permitird cumprir os compromissos, consi-
derando a inflagdo especifica do RK, calculada em 6,56%, adicionado
a um acréscimo de 0,8%, totalizando um indice de 7,36%, que busca
restabelecer o nivel de servigos, considerando a defasagem ja mencio-
nada. A segunda, denominada proposta B, propde uma atualizacdo
de R$ 20,00 em relagdo a taxa vigente, o que corresponde a 4,9% de
reajuste, representando uma atualizagéo inferior a inflagdo calculada
e ndo prevé o restabelecimento do nivel de servigo, ou seja, apresenta
restricdes para manutengdes, investimentos e benfeitorias no condominio.

Diante do exposto e da analise realizada por este conselho, os
reajustes propostos para a taxa ordindria para o periodo margo 2024
a fevereiro 2025 sdo necesséarios para manter o orgamento minimo,
considerando a atual estrutura de servicos existentes. Entretanto,
com a necessidade crescente de manutengdes e melhorias nas areas
comuns do condominio conforme discutido e aprovado na 1002 AGE, este
Conselho é de parecer que é recomendavel a avaliagédo e aprovacéo da
recomposicao apresentada pela Administragdo com a proposta A, que
viabiliza a administragéo financeira frente aos desafios em melhorar o
nivel de servigo para manutencéo patrimonial do Condominio RK, além
de recompor parte da defasagem da taxa de condominio de exercicios
anteriores.

E o Parecer.
Brasilia, DF, 05 de margo de 2024

Alan Ferreira Resende - PRESIDENTE
Vera Lucia Vaz Machado - TiTuLAR
José Ewerton Leocadio de Santana - TITULAR
Leandro Miranda Ernesto - suPLENTE
Darko Kerimbey Barbosa Bitar - supLENTE
Alisson Oliveira Moura - SUPLENTE
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AUDITORES

limos Srs. Administradores, Conselheiros e Condéminos
CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK
Sobradinho - DF

Assunto: Carta Comentario acerca do Relatério Circunstanciado de Auditoria sobre a
Prestagcado de Contas de margo de 2023 a fevereiro de 2024

Submetemos a apreciagdo de V.Sas que, conforme Relatério Circunstanciado de Auditoria datado
de 14 de margo de 2024, apresentamos opinido de que o Demonstrativo de Receitas e Despesas e
Notas Explicativas do Condominio Rural Residencial RK apresentam adequadamente em todos os
aspectos relevantes a Posigdo Financeira do Condominio para o periodo de margco de 2023 a
fevereiro de 2024, refletindo com propriedade a natureza de suas operagdes. Sendo a Prestagao de
Contas submetida a apreciagdo do Conselho Fiscal e demais partes interessadas, recomendamos
pela sua aprovagao.

Salientamos que, as analises das Prestagbes de Contas mensais ndo se limitaram apenas as
verificagdes de disponibilidades bancarias, mas também a outros componentes.

Tendo isso em vista, o escopo dos servigos propostos e realizados no Condominio englobaram as
mais diversas areas, adiante exemplificados:

Analisamos o cumprimento da Convengdo Condominial e Resolugdes Internas; constatamos a
existéncia de controles internos adequados referentes ao Planejamento Orgamentario; certificamos
da adequacidade do pressuposto da Continuidade Operacional; realizamos também procedimentos
de revisdo analitica e analises verticais e horizontais das contas de Resultados, além de inspecao
fisica dos documentos comprobatérios a fim de obtermos seguranga razoavel de sua adequacidade
bem como os aspectos relacionados ao seu arquivo e procedimentos para realizagdo de cotagdes
de pregos. Outrossim, realizamos analises diversas relacionadas as arrecadagbes e despesas
vinculadas a Taxa Extras.

Realizamos testes relacionados ao Fundo de Reservas, andlises de pagamentos conforme
contratos junto a Prestadores de Servicos, testes relacionados a retengéo/ recolhimento de tributos,
bem como verificagédo da entrega da DIRF e das situagdes das Certiddes Negativas.

Constatamos que, os saldos das Contas estavam sendo transportados mensalmente de forma
consistente nos meses analisados. Inspecionamos os extratos das Contas correntes e aplicagbes
financeiras, inclusive em conjunto com andlises das conciliagdes bancarias, bem como procedemos
circularizagao junto a Assessoria Juridica. Realizamos, ainda, sugestdes de melhorias relativas aos
Controles Internos sobre Contas a Pagar, aspectos da area de Pessoal, etc.

Também realizamos testes de Auditoria nas Inadimpléncias e Acordos realizados observando que,
os saldos das cotas de Condéminos a Receber decorrentes de acordos e/ou resultantes de
inadimpléncias estavam sendo controlados e acompanhados adequadamente.

Analisamos aspectos especificos relacionados a area de pessoal, como a inspecédo de dossiés de
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aos seus contatos o numero
9 8179-9999 e mande uma
mensagem com seu nome

Empregados, procedimentos de recalculo da base de INSS, FGTS, PIS S/ Folha e revisdo analitica e enderego'
das folhas de pagamentos, entre outros.

Concluimos enfatizando que, estes e outros assuntos foram reportados/ relatados de forma
abrangente e analitica, inclusive com sugestdes e recomendacdes de melhorias quando aplicaveis
para fortalecimento dos Controles Internos em Relatério Circunstanciado de Auditoria datado de 14
de margo de 2024, ndo sendo constatado qualquer assunto relevante que eventualmente pudesse
comprometer as atividades operacionais do Condominio.

Nédo se trata de grupo
e os integrantes nio se
comunicam.

Brasilia — DF, 14 de margo de 2024,
YSMAEL JONNATHAS Aassinado de forma digital por
CELESTINO DA VSMAELJF)NNATHASCELEST\NO
SILVA:03595635116 g:dscl.g:dgi.sog;.f;illeﬁs-u7 -0300'
Ysmael Jonnathas C. da Silva
Contador CRC DF 026672/ O - 6
Registro CNAI n° 4793

Vocé recebera somente
noticias e informacdes de
interesse comum, como:
falta de agua, de energia,
acidentes na br, e acdes e
atividades do nosso RK.
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