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UM CICLO QUE SE ENCERRA, UMA HISTORIA QUE CONTINUA

Prezados condéminos,

o chegarmos ao final de mais um

mandato, é inevitavel olhar para tras e
reconhecer o quanto caminhamos juntos. Foram
quatro anos de muito trabalho, desafios impor-
tantes, decisoes dificeis e, sobretudo, conquistas
que ajudaram a transformar o CondominioRK e a
prepara-lo para uma nova etapa de sua histoéria.

Este Balanco de Gestao, referente ao
periodo de setembro de 2022 a setembro de
2026, tem o proposito de registrar esse caminho.
Mais do que uma prestacao de contas, é um
documento de memoéria institucional, que
relne realiza¢des, desafios enfrentados, solu-
¢bes construidas e projetos que permanecem
em andamento.

Nada do que foi realizado comecou em
2022. Esta gestdo deu continuidade a uma
trajetdria construida ao longo de muitos anos
por diferentes administracdes, conselheiros,
colaboradores e moradores. Procuramos acres-
centar a essa histdria planejamento, responsa-
bilidade administrativa, equilibrio financeiro,
transparéncia e compromisso permanente com
o interesse coletivo.

Entre os resultados alcancados, destaca-se
a conclusdo da maior obra de infraestrutura
ambiental ja realizada no RK: o sistema de
drenagem de 4guas pluviais, associado as
acoes de recuperacdo ambiental. Mais do que
uma obra de engenbharia, esse trabalho repre-

senta uma mudanca importante na relacao do
condominio com o meio ambiente, eliminando
impactos provocados pelo escoamento das
aguas, melhorando a infraestrutura e fortale-
cendo a caminhada em direcdo a regularizacao.

Também avangamos na infraestrutura, nos
sistemas de acesso e monitoramento, na revi-
talizacdo dos espacos comuns, nas atividades
sociais, culturais e esportivas e no aprimora-
mento dos mecanismos de controle adminis-
trativo e financeiro.

Mas, entre todos os acontecimentos deste
periodo, um merece especial destaque.

Ap6s mais de duas décadas de disputas
judiciais relacionadas aos danos ambientais, a
decisao da 32 Turma Civel do Tribunal de Justica
do Distrito Federal e dos Territérios representou
um importante marco para o futuro do RK. A
decisdo afastou a demolicdo das residéncias e
dainfraestrutura consolidada do condominio e
determinou que eventual inde-

nuidade a recuperacdo ambiental, ao didlogo
com os 6rgaos publicos e aos esfor¢os de
regularizacdo ambiental, urbanistica e fundiaria.

Ao encerrarmos este ciclo, temos a tranqui-
lidade de saber que ndao entregamos apenas
obras, melhorias e resultados administrativos.
Entregamos também um condominio mais
estruturado, mais organizado, ambientalmente
mais preparado e juridicamente mais fortalecido
para enfrentar os desafios que ainda virdo.

Nada disso teria sido possivel sem a parti-
cipacdo dos condéminos, conselheiros, subsin-
dicos, colaboradores, parceiros institucionais
e de tantos moradores que contribuiram com
trabalho, sugestdes, criticas e dedicacao. A todos,
nossa sincera gratidao.

O RK de hoje é resultado do trabalho de
muitas maos. E é justamente por isso que o
futuro do condominio também pertence a
todos nés.

Que as préximas gestdes saibam

nizacdo seja analisada a partir
de nova pericia técnica, consi-
derando a realidade ambiental
atual e as medidas de recupe-
racao ja realizadas.

Esse resultado abre uma
nova perspectiva para a comu-
nidade. O desafio agora é
transformar esse momento em
avanco concreto, dando conti-

preservar os avangos conquis-
tados, enfrentar os novos desafios
com responsabilidade e didlogo,
conduzindo o Condominio RK até
a tao desejada regularizacéo.

Um abraco fraterno,

Francisco Avelino de Assis
Sindico do Condominio RK
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Uma breve retrospectiva de quatro anos de gestao

histéria de um condominio é construida

diariamente. Obras, projetos, decisdes e
melhorias vao se incorporando a rotina e, com
o tempo, muitas vezes deixam de ser perce-
bidos como resultado de um longo processo
de trabalho.

Por isso, nas pdaginas seguintes, fazemos
uma breve retrospectiva dos principais projetos,

acoes e realizagdes desenvolvidos entre
setembro de 2022 e setembro de 2026.

Mais do que apresentar uma relacao de obras
e atividades, buscamos registrar a evolucao de
cada iniciativa e o caminho percorrido até os
resultados alcancados, preservando informa-
¢6es que poderao ser Uteis para a comunidade
e para as futuras gestoes.

Obra de Macrodrenagem

Em setembro de 2022 estdvamos concluindo a rede de drenagem do Centaurus e

iniciando a rede do Antares, incluindo:
- Caixa dissipadora da rua do Mirante;
- Escada Hidraulica da rua do Mirante;

. Escavacdo, corte, aterro e compactacdo da Bacia do Antares;
. Abertura de estrada de acesso a bacia do Antares;

« Assentamento de tubos de 1500mm e caixas de Pocos de Visita (PVs) da rede de Antares
« Conclusdo do dissipador do Centaurus e construcao do dissipador do Antares
« Construgao das caixas vertedoras, emissarios e dissipadores de gabido para lancamento final da rede de drenagem.

REDE ANTARES: Escada hidraulica

i

Construgdo da caixa dissipadora da rua do Mirante, no inicio da escada hidraulica. Solug

Com protecdo de encostas po

r meio de paligadas, rip-rap, aterros e recomposicao vegetal a esca
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Bacia de contencdo da rede Centaurus em pleno funcionamento
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da hidraulica esta em pleno funcionamento ha mais de dois anos

E também uma forma de deixar organizada
a memoria desse periodo e oferecer um ponto
de referéncia para que os proximos passos
possam ser dados com conhecimento do que
ja foi realizado.

Afinal, conhecer o caminho percorrido é
fundamental para compreender o presente
e construir o futuro.

e

do criativa que permitiu corrigir a erosdo e reduzir a dimenséo da rede do Antares
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REDE ANTARES: Bacia de contencao e galeria

Caixas de infiltracao nas areas comuns

N ove caixas de infiltracdo foram construidas na rua do Mirante e
na rua da Mata. Essas caixas recebem dguas superficiais coletadas
nas ruas e infiltram no solo para retornar ao lencol freatico e melhorar
o volume de 4gua e ajudar a perenizar o laguinho.

&
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Galeria com degraus e caixas

A ora foi aompanha pelos orgéos resonséveis. Relatérios periddicos foram
enviados ao IBRAM e Ministério Publico. Na foto, visita do IBRAM

*

Bacia de contencéo das dguas da escada hidrulica

valeu a pena: conseguimos demonstrar em juizo o0 compromisso
do RK com o meio ambiente e a capacidade da comunidade
de enfrentar e solucionar seu problema ambiental.

Todas essas solucdes s6 foram possiveis gracas a muito
planejamento, trabalho, acompanhamento diario e a
parceria com os 6rgaos responsaveis. Mas, acima de tudo,

foram possiveis porque a comunidade do RK acreditou,
apoiou e participou.

Foram 10 anos de dedicacdo, desde o planejamento inicial,
em 2014, até a conclusao das obras, em 2024. Todo esse esforco

Como resultado, a sentenca que previa multa ambiental
e a demolicdo das casas foi suspensa. Essa conquista mostra
que, quando a comunidade se une, acredita e trabalha por
um objetivo comum, grandes desafios podem ser superados.
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Rede de Microdrenagem

A pds a conclusdo da macrodrenagem foi necessaria uma revisao
completa e ajustes na rede de microdrenagem. A rede interna
teve inicio em 2004, passou por vdrias gestoes e estava inacabada.
Além da revisdo da rede foi necessdria a constru¢do de dezenas de
bocas de lobo e grades de protecdo. Com isso, as dguas pluviais
chegam ao seu destino sem riscos para o meio ambiente.

Implantacao do Plano de
Recuperacao de Areas
Degradadas (PRAD/RK)

Arecuperagéo das areas degradadas estava diretamente relacionada a
implantacdo do sistema de drenagem de 4guas pluviais. Enquanto a
licenca ambiental nao era liberada, foram realizadas intervencoées paliativas que
contribuiram para minimizar os efeitos do escoamento superficial das aguas
de chuva e evitar danos ambientais ainda maiores, especialmente diante das
fortes chuvas registradas nos finais de ano.

A gestao da obra buscou o melhor aproveitamento possivel dos recursos
disponiveis, priorizando solucdes capazes de enfrentar os problemas ambientais
de forma eficiente e sustentavel.

Alguns exemplos dessas solucdes:

+ Aproveitamento de bacia natural para o lancamento final das d4guas pluviais,
possibilitando a reducao das dimensdes do reservatério construido e gerando
economia nos custos da obra;

« Aproveitamento da terra proveniente da escavacao das bacias na cobertura
e recuperacdo das areas erodidas, evitando custos adicionais com transporte
e aquisicao de material;

« Utilizagdo da Erosdo 2 para implantacdo de escada hidraulica, reduzindo o
volume de dgua conduzido pela rede do Antares e permitindo a substituicao
de galerias de maior dimensdo por tubula¢des de 1.650 mm, com reducao
dos custos de implantagao.

“OBRA LICENCIADA
PELO IBRAM”

[IBRAM
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Recuperacao das erosoes

A recuperacdo das erosées foi integrada as solug¢des de drenagem,
buscando eliminar as causas dos processos erosivos e recuperar ambien-
talmente as areas afetadas.

Erosdao 1 — O excesso de agua do Laguinho RK e das chuvas foi
desviado para a Erosdo 2, transformada em escada hidraulica. A area foi
aterrada, protegida com palicadas e recebeu cobertura vegetal e mudas
de espécies do Cerrado.

Erosao 2 — Foi transformada em escada hidrdulica para conducao
controlada das aguas. Os taludes foram reconstituidos e protegidos com
palicadas e rip-rap, com revegetacao por hidrossemeadura, grama e espé-
cies do Cerrado. A intervencao foi realizada manualmente, sem alteragoes
significativas na area natural.

: it e 4 e SR
Alguns danos no RK e nas chdcaras vizinhas causados pelas
aguas pluviais que corriam superficialmente

5

Vérias solugdes criativas foram usadas para sanar os problemas ambientais como palicadas, gabido,
rip-rap, aterramento das erosdes, hidrossemeadura e plantio de centenas de espécies do Cerrado
nas dreas do RK e em toda a area de interferéncia da obra de drenagem

Erosdao 3 — Foi aterrada e parcialmente aproveitada para a passagem
da rede de macrodrenagem, com protecdo do aterro por palicadas. A recu-
peracao vegetal foi concluida com espécies do cerrado.

Erosoes 4 e 5 — Foram aterradas e parcialmente aproveitadas para
a implantacgao das redes de drenagem. Nos trechos atingidos pelo lencol
freatico, foram instalados sistemas de drenagem com manta geotéxtil e
seixos, conduzindo a agua de forma controlada e evitando a formacao
de novas erosdes. As dreas ja se encontram em processo de recuperagao
vegetal, com gramineas e espécies do Cerrado.

O conjunto das intervengdes permitiu recuperar areas degradadas,
controlar o escoamento das aguas e integrar a recuperacao ambiental
ao sistema de macrodrenagem do RK.
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Area comercial e prédio administrativo

os poucos vamos melhorando nossos espacos, de forma gradativa, sem gerar impacto financeiro para os condéminos e sem causar descon-
forto. Vejamos algumas melhorias alcancadas na nossa gestao:

« Construcdo de jardins no baldo de entrada do condominio e no canteiro central.
« Cobertura e iluminagao dos pergolados.

« Melhoria da fachada com pintura do prédio da Administracao.

« lluminacdo de Natal sempre criativa, embelezando a nossa area comercial.

0 SAC ganhou uma nova sala, mais ampla, com ar condicionado e mais espago para atender as demandas, as sugestdes e criticas dos condéminos

}fr - é\ ’ .I B I — _--4‘-& ..,

A seguranca ganhou uma nova sala de monitoramento, mais bem equipada, o que permite um monitoramento 24 horas, com cameras de alta definicdo e cerca virtual de movimento

—

0 telhado do anexo administrativo foi reformado com a colocagdo de manta e substituicdo de madeiras e telhas que estavam danificadas
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Manutencao e revitalizacao devem ser sempre uma prioridade

manutencao das nossas ruas e dos espagos comuns deve ser tratada
como uma prioridade, pois representa um dos servicos mais impor-
tantes para a qualidade de vida e o bem-estar dos condéminos.
Nosso condominio ja tem mais de 30 anos. Com o envelhecimento
natural das instalacoes e a criacdo de novas benfeitorias, a necessidade
de manutencéo é cada vez maior. Cuidar preventivamente da infraes-
trutura é fundamental para preservar o patrimoénio, evitar problemas
mais graves e reduzir custos futuros.
Muitas das atividades de manutencdo realizadas no dia a dia ndo
sdo percebidas pelos conddéminos, justamente porque seu objetivo é
manter tudo funcionando adequadamente. No entanto, o resultado

desse trabalho aparece na conservagao, na seguranga, na valorizacao
do patriménio e na qualidade dos espagos que todos utilizamos.

Por isso, a manutencao deve estar sempre entre as principais prio-
ridades da administracao do condominio.

A Rua do Mirante passou por uma importante manutencao, incluindo
retirada dos blocos, tratamento do subleito e reinstalacao de novos blocos.

A rua do Passeio, a rua da Mata e rua dos Buritis passaram por impor-
tante recuperagao, com substituicdo dos bloquetes. Varios espacos com
afundamento também foram corrigidos. A manutencéo é constante, mas
somente nos periodos de estiagem podemos trabalhar na recuperacéo
das ruas.

i

Rua do Mirante - Recuperacéo do subleito com aplicagdo de 700 toneladas de brita, compactago e instalagdo de bloquetes novos, instalagdo de meios-fios e sarjetas,
novas bocas de lobo com langamento em caixas de infiltragéo e recuperagédo da pista de caminhada e da area verde

—
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Manutencao

e revitalizacao devem ser sempre uma prioridade

E g ' e 0 CAMPO DE GRAMA SINTETICA foi reformado
A QUADRA DE AREIA foi ampliada e recebeu areia nova, além da reforma do alambrado e tela de prote¢éo nas laterais. com corregdo das partes que estavam danificadas
Foram instaladas uma nova ducha e uma nova calgada, Com a ampliagéo é possivel dividir a quadra e usa-la como duas e recebeu nova cobertura de borracha

A QUADRA POLIESPORTIVA ganhou pintura nova no piso com uma marcagao mais visivel para as diversas modalidades. O alambrado ganhou pintura nova e rede de cobertura,
as calcadas e arquibancadas foram melhoradas com o acréscimo de mais degraus e diversas melhorias no entorno da quadra foram executadas

0 MURO DO RK tem aproximadamente 3.500 metros e foi construido em muitas etapas e gestdes diferentes. Alguns trechos necessitam de manutencéo e outros precisam ser refeitos.
Estamos fazendo a revitalizagdo de todo o muro, a parte Antares ja estd concluida e a do Centaurus estd em fase de execugao, com padronizagéo e colocagéo de grandes
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Jardinagem, varricéo, rocagem, podas, pintura de faixas, quebra-molas e meios-fios, manutengéo dos
alambrados e da rede elétrica interna, substituigdo de lumindrias e de outros componentes séo alguns dos
trabalhos realizados diariamente para manter o nosso condominio limpo, seguro, organizado e bem conservado.
Sdo atividades muitas vezes discretas e que nem sempre séo percebidas, mas que fazem toda a diferenca na
qualidade dos nossos espagos e na conservagdo do patrimdnio. E esse cuidado continuo que contribui para que
o condominio permanega bonito, funcional e agradavel para todos.

LIt R N RS -} e
As manutencdes das RUAS E CALGADAS séo realizadas rotineiramente. O condominio possui mais de 35 km de ruas com vérios pontos de afundamento,
em decorréncia do tipo de solo e intervengdes realizadas por prestadores de servigos e CAESB. As agdes de manutengao sdo constantes, dando maior
prioridade as vias de maior fluxo de veiculos e casos mais urgentes, mas todas as ruas serdo atendidas
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Muitas benfeitorias foram realizadas

Nao foram poucas as benfeitorias realizadas ao longo desses quatro anos. Sao obras e melhorias que transformaram dife-
rentes dreas do condominio, trazendo mais conforto, seguranca, funcionalidade e qualidade de vida para os condéminos.

Entre as principais, destacamos:

Conclusao da obra de drenagem de aguas pluviais, uma importante
intervencdo para a infraestrutura e a preservacao do condominio;
Recuperacao total das areas de erosao, com o plantio de novas
mudas e recuperacao do paisagismo;

Ampliacao do sistema de monitoramento, com a instalagao de
cameras inteligentes, reforcando a seguranca do condominio;
Construcao de novas cal¢adas, melhorando a mobilidade, a sequ-
ranca e a acessibilidade;

Recuperacdo dos muros dos setores Antares e Centaurus, com
instalacdo de grades;

Construcao da academia, do pergolado e da escada de acesso ao
lago RK, criando novos espacos de convivéncia e lazer;
Revitalizacao do lago, com a construcdo do novo deck e melhorias
nas instalagdes e nos acessos;

T
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Duplicacao da quadra de areia, ampliando as op¢des de esporte e
lazer;

« Cobertura dos pergolados e instalacao de iluminagao em LED,

proporcionando maior conforto e melhor aproveitamento dos espacos;

« Criacao de uma nova e confortavel sala para atendimento aos

condominos (SAC);

« Construcdo de uma nova parada de 6nibus na Avenida Flor do

Cerrado, oferecendo mais conforto e seguranca aos usuarios;

+ Melhorias nas instalacoes do CEA, CCE e do parquinho, qualificando

espacos importantes para o uso dos condéminos.

- Pocgo artesiano e caixa d’agua para irrigacao das areas de recupe-

racao ambiental e dos nossos jardins, possibilitando maior agilidade
e reducao de custo de manutencao.
Sao investimentos que demonstram que, além de cuidar da manu-

tencdo didria, é possivel avangar continuamente na melhoria da infraes-
trutura, na valorizacao do patriménio e na qualidade de vida de todos.
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Centro de Estudos Ambientais do RK - CEA/RK

Criado em 2013 e em funcionamento desde 2014,
o Centro de Estudos Ambientais do RK (CEA/RK)
tornou-se uma referéncia nas a¢des de preservacdo
ambiental, educacdo, saude e qualidade de vida da
comunidade.

Com atuacdo integrada nas areas ambiental, veteri-
ndria e de saude coletiva, o CEA desenvolve projetos de
recuperacao de dreas degradadas, plantio e manutengéo
de mudas, identificacdo e valorizacdo da biodiversidade,
monitoramento da fauna e educagao ambiental, apro-
ximando os moradores da natureza.

Também atua na prevencao e vigilancia em saude e
na promocdo da saude animal, com agdes de vacinacéo,
identificacdo por microchip, monitoramento, castracdo
e incentivo a adogao responsavel.

Mais de uma década depois, o CEA representa um
dos grandes diferenciais do RK, demonstrando que é
possivel conciliar moradia, qualidade de vida, respon-
sabilidade ambiental e participagdo comunitéria.

E o trabalho continua avangando. Para valorizar ainda
mais o Espaco Lindomar Ferreira, criamos um novo
espaco multiuso para ampliar as agées do CEA e as
atividades dos Escoteiros/RK, fortalecendo a educagao
ambiental, a convivéncia e a integragdo da comunidade.

O CEA é patrimoénio do RK e uma demonstracao
concreta de que cuidar do nosso espaco é também
cuidar das pessoas e do futuro da nossa comunidade.

O RK avancando sempre!

Orquidario do RK

Orquidario do RK é um dos espacos que expressam a preocupacao

do condominio com a preservacao da natureza e a valorizacdo de
sua biodiversidade. Integrado as agdes ambientais do CEA, o espaco
contribui para a conservagao das espécies e oferece aos moradores
um ambiente agraddvel de contato com a natureza.

Ao longo dos anos, o Orquidario vem recebendo cuidados e
melhorias, com a reposicdo de mudas e a revitalizacdo de sua estrutura.
Recentemente, a cascata com aqudrio foi reconstruida e ampliada,
valorizando ainda mais o espaco para a comunidade.

O Orquidario e a prépria atuacao do CEA sao exemplos de trabalho
voluntario em beneficio da coletividade. Quando uma iniciativa atende
ao interesse comum, a Administracdo esta presente, oferecendo
pessoal, materiais e a infraestrutura necessaria para que boas ideias
se transformem em beneficios para todos.

Mais do que um jardim, o Orquidario representa esse compromisso
com a preservacao ambiental, o voluntariado e a qualidade de vida.

Cuidar da natureza também é cuidar do RK

Espaco Zen: uma obra que prepara o futuro

oncluimos o estacionamento do definicdo das melhorias e instalacdes

Espaco Zen, na Rua do Mirante,
uma obra que ja traz mais organizacao e
seguranca para o transito, reduzindo os
veiculos estacionados na via e na curva.

Mas esse é apenas o primeiro passo.
A obra, aprovada pela Assembleia, faz
parte de um projeto maior para aquele
espaco. Com a atualizagdo do projeto
urbanistico, poderemos avancar na

que o RK precisa, incluindo um projeto
de arborizacéo.

E assim que se constréi um condo-
minio melhor: com planejamento,
responsabilidade e obras que deixam
resultados concretos para a comuni-
dade.

Seguimos trabalhando para preparar
o RK de hoje para o RK do futuro.
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Atividades sociais, culturais e esportivas

ONSTRUIR UM RK CADA VEZ MELHOR néo

diz respeito apenas a manutencao, limpeza
e benfeitorias, pois inclui o desenvolvimento de
uma consciéncia de comunidade, da consolidagao
de valores comuns, de bons habitos, de uniao e de
valorizacdo do espaco que escolhemos para viver. E
com esse espirito que procuramos oferecer atividades
e eventos, onde temos a oportunidade de ampliar
nossa rede de amizades e oferecer um pouco de nés
para a construcdo dessa visao coletiva.

: N e | o 7
ATIVIDADES DO GRUPO ESCOTEIROS RK

of :
Vocé Sabia?
¢ Que temos uma parceria com a Escola Santa Helena no nosso Programa de Educagdo Ambiental?

Nesse programa, mais de 50% dos alunos sao moradores do RK e estdao aprendendo e
contribuindo para a preservagdo do nosso espago verde.
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Atividades sociais, pulurais e esport

O Centro Cultural e - .
Esportivo - CCEe o :
Centro de Estudos
Ambientais - CEA
desenvolvem diversas
atividades culturais,
esportivas e de
interesse coletivo

-

CAMPANHA DE VACINACAO " e ~ s VACINACAO DOS PETS
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Athldades soclals Culturais e esportlvas 3

DIA DAS CRIANCAS

Iém das atividades

oferecidas continuamente
pelo CCE, varios eventos
sao programados gerando
oportunidades de lazer,

cultura e integragédo entre os
moradores do condominio.
Ao longo do ano, também
sao realizadas campanhas
em prol da satde coletiva.

GERK 587 OF

scoteiros do RK

desenvolvem
varias atividades
durante o ano

Uma boa gestao admlnlstratlva e financeira garante a solldez do nosso RK!

ma gestao de continuidade
permite manter a estabilidade
e a solidez administrativa
e financeira, desde que as
diretrizes de melhores praticas
para o sucesso da gestao sejam
rigorosamente obedecidas:

« Planejamento amparado pelo

orgcamento anual aprovado em
Assembileia;

« Norma para execugao orgcamentaria

que exige cotacgao de precgos;

= Parcimonia na utilizagao de recursos;
= Transparéncia na execugao das

despesas;

« Um Conselho Fiscal atuante;
» Auditoria mensal realizada por

auditores independentes; e

« Publicagdo mensal dos

balancetes com notas
explicativas sobre as principais
despesas, incluindo um quadro
de execugdo orgamentaria.
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Acao Civil Publica - Improbidade Administrativa
e Cancelamento de escritura

Processon°®0010816-27.2001.4.01.3400

1. Onde estamos hoje

Apos mais de 25 anos de tramitacéo, o
processo entrou em uma nova etapa de
didlogo e busca de solucao consensual.

Em 2023 a Terracap se manifestou no
processo, indicando interesse em realizar
um acordo para solucionar o processo. Em
outubro de 2025, o processo foi encaminhado
ao CEJUSC, centro especializado do Judiciario
na busca de solucdes negociadas.

Em dezembro de 2025, a Administracao
do RK apresentou nos autos manifestacao
especifica para a audiéncia de conciliacao,
consolidando os principais argumentos da
defesa e os parametros para uma possivel
solucao negociada.

Em abril de 2026, o juiz coordenador do
CEJUSC realizou visita técnica ao RK, opor-
tunidade em que conheceu diretamente a
realidade da comunidade, sua estrutura, a
situacao das familias e as demandas relacio-
nadas a regularizagao.

Agora, em 3 de setembro de 2026, estd
prevista audiéncia de conciliagdo, na qual o
RK apresentard e reforcara sua proposta de
solucdo, tendo como eixo central o reco-
nhecimento da origem rural da gleba e

2. Linha do tempo resumida

a construcao de uma composicao econo-
micamente equilibrada e juridicamente
definitiva.

3. Principais pontos da defesa

A manifestacdo apresentada pelo RK em
dezembro de 2025 estabeleceu como principais
fundamentos:

- Boa-fé dos moradores: ndo hd imputacdo
de fraude ou dolo aos condéminos, que
adquiriram seus imoéveis confiando nos atos
e documentos oficiais existentes.

- Participacdao do Poder Publico: a
formacéo do RK contou com a participacao
da Terracap e com atos administrativos
que contribuiram para a consolidacao da
situagao existente.

- Origem rural da gleba: a defesa sustenta
gue a negociacdo deve considerar a origem
rural da area, e ndo simplesmente os atuais
valores imobiliarios urbanos.

« Investimento dos préprios moradores:
a infraestrutura e a valorizacdo da regido
foram construidas, ao longo de décadas,
principalmente com recursos e esforcos da
prépria comunidade.

Ano | Marco
Constituicdo do RK e formalizagdo da divisdo amigavel da gleba,
1994 3 . . .
com participagdo da Terracap. A area tinha natureza rural.
1994 em diante llvloradores~ passam a adquirir suas umdgdes e investir na
implantagéo da infraestrutura da comunidade.
Terracap reafirma oficialmente o carater particular da érea e a
2000 U L ~
inexisténcia de prejuizo ao Estado decorrente da operagao.
2001 Ministério Pablico Federal ajuiza a agdo que deu origem ao
processo n° 0010816-27.2001.4.01.3400.
O processo permanece em tramitagdo enquanto a comunidade se
2001-2025 . e .
consolida e novas familias passam a viver no RK.
Out/2025 Processci € encaminhado ao CEJUSC, abrindo uma nova perspectiva
de solugéo consensual.
Administragao do RK apresenta manifestacdo de defesa e proposta
Dez/2025 J A e
de composi¢do para a audiéncia de conciliagdo.
Juiz coordenador do CEJUSC realiza visita técnica ao RK e toma
Abr/2026 conhecimento direto da realidade da comunidade e de suas
demandas.
03/09/2026 Audiéncia de conciliagdo, momento destinado a apresentacéo e
negociagao da proposta de solugao.

- Seguranga juridica: depois de mais de 30
anos de convivéncia entre a comunidade e
o Poder Publico, a solucdo deve preservar a
confianca legitima e evitar a desconstituicdo
de uma realidade consolidada.

- Questoes juridicas relevantes: a defesa
também apontou possiveis questdes de
prescricao e de adequacao do rito
processual, que deverao ser consideradas
na busca de uma solucéo definitiva.

4. A proposta para a audiéncia

O RK defende uma solucdo que permita
preservar a comunidade e, ao mesmo
tempo, construir uma composicao com o
Poder Publico.

O eixo da proposta é: Reconhecimento
da origem rural da gleba + preservacao da
matricula + regularizacdo definitiva + even-
tual ressarcimento ao erario com base em
parametros compativeis com terras rurais.

Eventuais propostas que surgirem na mesa
de conciliacdo deverao ser apresentada a assem-
bleia para discussao e deliberacéo.

5.0 objetivo

A audiéncia de 3 de setembro representa
uma oportunidade para transformar mais de
trés décadas de inseguranca juridica em uma
solucdo definitiva, conciliando:

« aprotecdo das familias + a seguranca juridica

+ os interesses do Poder Publico.

« O RK esta preparado para a conciliacdo. O
objetivo é encontrar uma solucdo justa,
equilibrada e definitiva para a comunidade.

O papel de quem representa o RK nas
tratativas de conciliacdo é defender
os interesses do condominio e dos
condoéminos, buscando todas as possibili-
dades de solucdo para os diversos desafios
que o condominio enfrenta.

Nenhuma proposta sera decidida
individualmente. Qualquer solucdo que
venha a ser construida na audiéncia de
conciliagdo serad submetida a Assembleia
Geral para debate e deliberacdo. Sera a
comunidade, de forma democratica,
que decidira qual caminho seguir.

Cada conddémino tera o direito de
conhecer as propostas, expressar livre-
mente seu ponto de vista e votar de
acordo com sua consciéncia e vontade.
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Acao Civil Publica Ambiental

Uma estratégia construida ao longo de mais de uma década

Enquanto a acao judicial avancava, o RK
obteve autorizacbes ambientais, desen-
volveu e aperfeicoou projetos, executou obras
de drenagem e promoveu a recuperacao das
areas degradadas - construindo, na pratica,
uma alternativa a solucao extrema de demo-
licao.

Cronograma

2000 - Agdo Civil Publica - a acao é ajuizada
contra o Condominio RK, membros da familia
Passos e o GDF, com pedidos de demolicao
das edificacdes, remocao dos entulhos,
reflorestamento da area e indenizagao por
danos ambientais, entdo estimada em R$
22 milhoes.

2008 - Drenagem reconhecida como medida
necessdria - Parecer técnico do MPDF reco-
nhece a necessidade da implantacao da
rede de drenagem pluvial no RK. O IBRAM
emite a Autorizacao Ambiental n° 072/2008
para implantacdo do sistema de drenagem
e pavimentacao das ruas.

2013 - Obras emergenciais - o IBRAM autoriza
obras de cobertura das redes de aguas
pluviais existentes em dreas nao pavimen-
tadas.

2015 - Medidas de contencdo e autoriza¢do para
construgdo das bacias- execucao de bolsdes
para reduzir o impacto do escoamento das

aguas superficiais sobre as areas vizinhas.
Com isso, foi possivel obter autorizacao
dos vizinhos (chéacara 2 do Nucleo Rural de
Sobradinho) para construir os reservatério
na éarea deles.

2016-2018 - Aperfeicoamento do projeto - atua-
lizagdo e revisao do projeto de drenagem,
definicdo da bacia de contencdo e atuali-
zacdo dos custos para execucao da obra.

2020 - Autorizag6es para a solugdo definitiva - o
IBRAM emite a Licenca Ambiental Simpli-
ficada n° 15/2020, para complementacao
do sistema de drenagem, e a Autorizacao
Ambiental n° 41/2020, para recuperagao
das areas degradadas.

2021 - Inicio da grande obra de drenagem -
comeca a execucdo do sistema definitivo
de drenagem de &guas pluviais, concluida
em 2024.

2023 - Recuperagdo ambiental - avancam a recu-
peracdo das areas de intervencao da obra
de drenagem e a implantacdo do Plano de
Recuperacao de Areas Degradadas (PRAD).

2024 - Sentenca de primeira instancia - é profe-
rida em novembro/24 a sentenca acolhendo
os pedidos do Ministério Publico, determi-
nando, entre outras medidas, a demolicao
das edificagoes, a recuperacao ambiental
e 0 pagamento de indenizagdo por danos
ambientais.

gl

Vocé Sabia?

trap para monitorar a fauna nas
imediagdes do CEA/RK?

¢ Que o Condominio possui cameras

2025 - Recurso e suspensdo da senten¢a - a
Administracao recorre e obtém no Tribunal
a suspensao dos efeitos mais graves da
sentenga, impedindo sua execugao enquanto
a apelacao é julgada.

2026 - Tribunal afasta a demolicdo e a multa -
em decisao histérica para o RK, a 32 Turma
Civel do TIDFT reforma substancialmente a
sentenca e afasta a multa e a determinacédo
de demolicdo das residéncias, edificacdes
e infraestrutura existente no condominio.

O Tribunal determina que a solugao passe
pela recuperagdo ambiental, adequagdo e moni-
toramento, com elaboracao de plano especifico
e avaliacdo técnica da situagao ambiental atual.

0 resultado de uma
estratégia de longo prazo

reversao da medida de demo-

licdo demonstra a importancia do
trabalho realizado ao longo dos anos.
As obras de drenagem, a recuperagao
das dreas degradadas, o PRAD e as
demais agdes ambientais ndao foram
apenas investimentos em infraestrutura
e preservagao: ajudaram a construir uma
solugao concreta e tecnicamente viavel
para o futuro do RK.

Il Nosso muito obrigado!

Ao chegarmos ao final da nossa gestdo, queremos agradecer a todos que, de
alguma forma, contribuiram para a construcdo de um RK cada vez melhor.

Nenhuma conquista é resultado do trabalho de uma Unica pessoa. Cada obra,
cada projeto e cada avanco apresentados neste informativo sdo frutos do esforco
coletivo, da participacdao dos moradores, dos conselheiros, colaboradores e de
todos aqueles que acreditam no nosso condominio.

Cdamera trap, também conhecida como
armadilha fotogrdfica, é uma cdmera que se
ativa automaticamente ao detectar movi-
mento na sua proximidade, possibilitando
a captura de imagens ou filmes de animais
selvagens sem que os pesquisadores pre-
cisem estar presentes.

Agradecemos especialmente a confianga, a compreensdo e o apoio recebidos
ao longo dessa caminhada.

Encerramos com a certeza de que muito foi realizado, mas também com a
consciéncia de que ainda temos desafios e novos sonhos pela frente.

Que continuemos juntos, cuidando do nosso patrimonio, valorizando nossa
comunidade e construindo o futuro que queremos para o RK.

Muito obrigado a todos!

Avelino e equipe

Ly e

Condominio 61) 3302-2339 |  www.condominiork.com.br |
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