Condominio Rural Residencial RK

CNPJ n° 00.140.373/0001-68
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Caro condomino,

Considerando os muitos boatos que estdo circulando no condominio sobre a situagdo do RK
na acdo ambiental e nas acdes fundidrias, levamos ao seu conhecimento as seguintes
informagoes:

1. Existem trés ag¢des nas quais o RK ¢€ réu:

a) acdo de cancelamento de escritura e registros imobilidrios, proposta pela Terracap
contra o RK e outros em 1997;

b) acdo de improbidade proposta pelo Ministério Publico Federal, em 2001, contra a
Terracap, o condominio RK e mais 22 pessoas;

(Essas duas agdes estao tramitando na 3* Vara da Justiga Federal).

¢) agdo civil publica proposta pelo Ministério Publico do DF, no ano 2000, requerendo a
desconstituicdo do condominio ¢ multa de 22 milhdes de reais.

Em novembro, o juiz da Vara do Meio Ambiente, dr. Carlos Frederico Maroja, proferiu
sentenc¢a determinando a demoli¢do de todos os imoveis do RK, a recuperagdo da area e multa
no valor de 22 milhdes de reais que, atualizada, chega a aproximadamente 220 milhdes de
reais — o que representaria em torno de cem mil reais por lote.

2. A administragdo tem feito todos os esforgos possiveis para resolver a questio
ambiental e est4 atuando também na busca de uma solucdo para a questdo fundiaria.

3. Batemos em todas as portas possiveis e realizamos diversas reunides, a partir
do gabinete do governador Ibaneis. No momento, estamos aguardando resposta do presidente
da Camara Legislativa, que estd fazendo gestdes visando uma possivel conciliagdo na agdo
civil publica (a¢do da multa).

4. A Terracap, além de nao reconhecer o imbroglio que ela mesma criou, insiste
na proposta de que o condominio RK reconhega que a nossa area ¢ publica e que devemos
declarar a nulidade da nossa escritura — escritura essa que teve origem em um Grupo
Executivo de Trabalho criado oficialmente para resolver as questdes fundiarias do DF, e que
foi homologada pelo colegiado da propria empresa.

5. Infelizmente, a Terracap estd intransigente nas tratativas. Apos vdrias reunioes,
enviamos um oficio a Terracap (doc. anexo) solicitando todas as informagdes sobre o
processo de negociacao, visando levar essas informacgdes a todos os condominos. A resposta,
porém, deixou muito a desejar (doc. anexo), motivo pelo qual encaminhamos novo oficio
solicitando informag¢des complementares (doc. anexo).
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6. Paralelamente as tratativas com a Terracap, estamos buscando solu¢do na acao
ambiental, visando excluir a determinacao de demoligdo ¢ a anulacao da multa.

7. Estamos analisando com nossos advogados todas as possibilidades, inclusive a
propositura de reconvengao e composi¢do amigavel na Justica Federal.

8. Informamos também que a administragdo solicitou junto aos respectivos 0rgaos
todas as licengas necessarias para a realizacdo de obras visando a regularizagdo do
condominio. A liceng¢a de instalacdo, necessaria ao processo de regularizacdo, ja foi solicitada
em duas ocasides e negada. Verificamos divergéncia entre as informagdes prestadas pelo
presidente do IBRAM e as informagdes prestadas pelos técnicos do 6rgdo quanto ao modelo
de procedimento. Ja protocolamos oficio solicitando esclarecimentos (doc. anexo) para
encaminhamento necessario e adequado para a obtencdo da referida licenga para fins de
regularizacdo.

9. Ratificamos que estamos trabalhando incansavelmente, em todas as frentes,
para conseguirmos o que for melhor para os condominos do RK, seja na Justica Comum, na
Justica Federal ou na esfera administrativa. Garantimos a todos que nao vamos descansar
enquanto ndo alcangarmos uma solucao favoravel.

10.  Ficamos a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos a todo e qualquer
conddmino que tiver davidas ou queira mais informagdes.

11.  Enfatizamos que qualquer proposta somente tera validade apds votagdo dos
condominos em Assembleia Geral.

Anexos: Oficio para Terracap; Resposta da Terracap; Novo oficio para a Terracap; Oficio
para o IBRAM.

Francisco Avelino de Assis — Sindico

Licurgo Salustiano Botelho — Subsindico

Ricardo Augusto S. de Andrade — Subsindico

Paulo Rodrigues Alves — Presidente do Conselho Consultivo

José Ewerton Leocadio de Santana — Presidente do Conselho Fiscal
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Oficio n° 012/2025 - CRRRK
Sobradinho-DF, 27 de agosto de 2025.

Aos Excelentissimos Senhores,

1ZIDIO SANTOS
Presidente da TERRACAP

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Diretor de Comercializacdo da TERRACAP

FERNANDO DE ASSIS BONTEMPO
Diretor Juridico da TERRACAP

ENDERECO: SAM BL. F, Ed. Sede Terracap - Asa Norte - CEP: 70620-060 — Brasilia/DF

Assunto: Proposta para Regulariza¢ao Fundiaria do Condominio RK

Senhores Diretores,

Com nossos cordiais cumprimentos, destacamos o avango na possibilidade de regularizacdo do
Condominio RK. No dia 05 de dezembro de 2024, reunimo-nos com o governador Ibaneis Rocha,
que manifestou seu empenho em regularizar o Condominio RK e destacou que ndo mediréa esforgos
para viabilizar esse processo.

Posteriormente, nos reunimos com Vossas Senhorias para discutir os termos de um acordo que
viabilize a regularizacdo do Condominio RK e coloque fim a um processo judicial de mais de 24 anos
e que podera demorar mais algumas décadas para a solucao final.

Em seguida foi lavrada uma Ata de Reunido no Tribunal de Contas do Distrito Federal, com algumas
disposi¢des sobre a proposta da Terracap para a regularizagdo do RK.

Diante desse contexto, e considerando:

e a disposicao reciproca da TERRACAP e do Condominio RK em avangar no processo de
regularizacdo;

e aboa-fé dos adquirentes, que confiaram em uma matricula gerada a partir de divisao amigavel
com participagdo da propria TERRACAP;

e ¢ o fato de que, nas atuais tratativas, ndo se discute titularidade ou validade de escritura e
matriculas,

Entendemos ser necessario, para fins de deliberagdo em Assembleia Geral de Conddminos, que a
TERRACAP apresente, em documento oficial, os critérios objetivos que norteardo a proposta de
regularizacdo, especialmente quanto a:
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1. Valores: metodologia de calculo com base na terra nua, incluindo descontos e dedugdes
aplicaveis, discriminando as condigdes para:

lotes residenciais de 500 m?;
lotes comerciais de 120 m?;
imoéveis de maior metragem (entre 1.000 m? e 1.500 m?).

2. Areas comuns: qual o tratamento que sera empregado as areas restantes da poligonal, nao
enquadradas como lotes residenciais e comerciais, tais como quadras poliesportivas, pragas,
academias ao ar livre, areas verdes, lago, area de preservagdo, area de instalacdo da rede de

drenagem e reservatorios de detencdo, portarias, guaritas, etc.

3. Politica Social: condi¢des especificas para familias de baixa renda (até 5 salarios-minimos),
com detalhamento de como sera aplicada a REURB-S. Exemplo: qual seria o valor estimado

para um lote de 500m? para esse grupo especifico.

4. Financiamento: critérios de parcelamento e financiamento, com destaque para:

o Condig¢des especiais para idosos (acima de 60 anos);

o Familias de baixa renda, inclusive em faixa ndo atendida pelo REURB-S;
o Taxa de juros e atualizagdo monetaria;

o Familias sem comprovag¢ao de renda;

5. Critérios de Legitimacao: parametros que a TERRACAP adotara para identificar o atual
ocupante legitimo, apto a regularizar o imoével em seu nome. Nesse ponto, ¢ fundamental
esclarecer o que serd aceito como prova:

cadastro no IPTU;

boletos de condominio;

declara¢dao do condominio;

cessao de direito reconhecida em cartério;
outros meios equivalentes.

o O O O O

Por fim, considerando que a Assembleia Geral sera realizada no dia 28/09/2025, solicitamos que a
proposta formal seja encaminhada em tempo habil para ampla divulgac¢do aos condéminos.

Ficamos a disposi¢do para maiores esclarecimentos e, certos da colaboragao de Vossas Senhorias,
agradecemos antecipadamente e renovamos votos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,
R Assinado de forma digital
FRANCISCO por FRANCISCO AVELINO DE
AVELINO DE ASSIS:47555726653

. Dados: 2025.08.27 11:13:02
ASSIS:47555726653 Jisios

Francisco Avelino de Assis
Sindico
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Governo do Distrito Federal
' Companhia Imobiliaria de Brasilia
Diretoria de Comercializagao

TERRACAP Assessoria da Dicom

(K]

Despacho - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM Brasilia, 17 de setembro de 2025.

Ao Gabinete (Gabin),

Assunto: Informacgodes para regularizagdo do Condominio Rural Residencial RK.

Em atencdo a solicitacdo constante do Requerimento e-Protocolo 00038355/2025
(181864431), referente ao Oficio n® 012/2025 - CRRRK (181864514), retornamos os autos com 0s
esclarecimentos abaixo, para que seja enviado resposta a parte requerente na forma das informacdes
prestadas:

1. VALORES

1.1. A Terracap adota para todas as avaliagdes para fins de regularizagao fundiaria por meio da
venda direta as recomendacdes estabelecidas a NBR 14.653-1 (Avaliagdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais), NBR 14.653-2 (Avaliacao de Bens —Parte 2: Imdveis Urbanos), e nas legislacoes
vigentes (Decreto n° 38.179 de 05 de maio de 2017, publicado no DODF; Decreto n® 38.333 de 17 de
julho de 2017, publicado no DODF e Lei Distrital n® 4.996 de 19 de dezembro de 2012).

Com base nas recomendacdes da norma, as avaliagdes para determinar o valor de mercado sdo realizadas
pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo este indicado na mencionada norma como
o método mais completo e preciso atualmente disponivel e que deve ser, preferencialmente, quando
possivel, utilizado, tendo em vista que se baseia em dados reais de mercado, proporcionando uma
avaliacdo fundamentada.

1.2. Este método consiste primeiramente em coleta de dados de mercado, onde sdo reunidas
informagdes sobre vendas ou ofertas recentes de imoveis similares na regido a ser avaliada. Na estrutura da
pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes para explicar a formacdo de valor e
estabelecidas as supostas relagdes entre si € com a variavel dependente. Uma das variaveis utilizadas ¢ a
area base do terreno, resultando assim em uma avalia¢do individualizada por terreno, tendo em vista as
diferencas de areas, ndo sendo possivel existir um valor fixo de metro quadrado para todos os terrenos.

1.3. Ap0s a coleta de dados serd realizada uma anélise comparativa com os dados coletados
ajustando as diferengas especificas por meio da técnica de estatistica inferencial , por meio de regressao
linear, buscando uma abrangéncia de amostragem visando trazer maior consisténcia na busca do valor de
mercado do imovel avaliando.

1.4. No caso especifico do condominio RK, tendo em vista a quantidade de dados ofertados no
mercado, foi realizado um modelo estatistico utilizando-se como fatores a area do terreno, indice data
(constando imoveis ofertados nos anos de 2023, 2024 e 2025) e valores de lotes de condominios préximos
com as mesmas caracteristicas do avaliando, onde obteve-se o montante de R$ 476.000,00 (quatrocentos e
setenta e seis mil reais) para um lote de area de 500,00 m>.

1.5. Importante ressaltar que esse valor foi calculado em fevereiro de 2025, sendo que no
momento de nova avaliagdo os valores podem variar de acordo com o mercado imobilidrio.

1.6. Para exemplificacdo, segue abaixo alguns imoveis anunciados que foram utilizados no
modelo estatistico elaborado:

Condominio RK- Regido dos Lagos - UP Solu¢des Imobiliarias - 98268-1050 -
area: 500,00 m? valor total: R$ 580.000,00

Condominio RK - Marcio Azevedo - 99987-8415 - area: 500,00 m? valor total: R$
599.000,00



Condominio RK - GM IMOVEIS - Unidade RK- 3256-8255 - area: 504,00 m?
valor total: R$ 610.000,00

Condominio RK - GM IMOVEIS - Unidade RK- 3256-8255 - area: 701,00 m?
valor total: R$ 650.000,00

Condominio RK - Escritorio Imobiliario Val - 99857-3473 - area: 500,00 m? valor
total: R$ 575.000,00

Condominio Solar de Athenas - GM Imoveis - 3595-1212 - area: 939,72 m? valor
total: R$ 750.000,00

DF 425 Cond. V. Serrana (Sobradinho) - Rocha Cons. Imob - 98229-0018 - area:
600,00 m? valor total: R$ 490.000,00

Lote de Chacara (residencial) no Condominio RK - JM IMOVEIS - 3546-7275 -
area: 1.390,00 m? valor total: R$ 580.000,00

1.7. Apos realizada a avaliagdo de mercado, sdo realizadas as avaliagdes para proceder com os
descontos legais, que sdo a deducao da valorizagdo e da infraestrutura, conforme Decreto 38.179/2017:

Art. 3° Os imoveis referidos no art. 2° devem ser avaliados pelo valor de mercado
de cada unidade imobilidria e devem ser descontadas as benfeitorias realizadas,
bem como a valorizagdo decorrente da infraestrutura implantada pelo particular.

1.8. Para a determinagdo da valorizagdo ocorrida na area pela implantagdo da infraestrutura e
benfeitorias realizadas sera utilizado a metodologia Involutiva estatica, de equacdes classicas de literaturas
técnicas consagradas por autores renomados no ramo da engenharia de avaliagdo de imoveis.

1.9. O M¢étodo Involutivo identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico econdmica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no
qual esta inserido, considerando-se cendrios viaveis para execugao e comercializacao do produto.

1.10. Para levantamento dos custos da infraestrutura implantada pelos particulares, serdo
realizadas levantamento de campo pela equipe de engenheiros da Terracap, onde serdo quantificadas e
avaliadas todas as infraestruturas existentes. Ja para o calculo do valor do terreno, serd considerado o valor
do metro quadrado de terreno encontrado pelo método comparativo direto de dados de mercado, conforme
descrito acima. Assim encontra-se o valor do terreno sem as infraestruturas ¢ a valorizagao decorrida desta
implantacao.

1.11. Ademais, conforme legislagdo supracitada serdo descontados para cada terreno o valor total
rateado por lote referente a infraestrutura implantada, permanecendo o mesmo para todos os moradores da
regido que estd sendo regularizada, independente da area do terreno.

1.12. Assim, o valor final para venda direta sera:
VALOR FINAL = VALOR DE MERCADO ( - ) INFRAESTRUTURA ( -)
VALORIZACAO

1.13. No caso do condominio RK, ainda nao foi realizado o levantamento e precificacdo da

infraestrutura implantada pelo particular, ndo sendo possivel realizar a avaliacdo precisa para calculo do
percentual de valorizagdo, bem como o valor do desconto de infraestrutura a ser aplicado.

1.14. No entanto, o valor médio de desconto de infraestrutura por lote em condominios com nivel
de infraestrutura semelhante a existente no RK, bem como o desconto equivalente a valorizagdo que esta
infraestrutura agregou ao imével, apontam para um valor de venda de aproximadamente R$ 180.000,00
para pagamento a prazo. Caso haja op¢do pelo pagamento a vista, sera aplicado o desconto de 25% e o
valor final ficara em torno de R$ 135.000,00.

1.15. Estes valores sdao fruto de estimativas e comparagdes com parcelamentos semelhantes, e
serdo confirmados ap6s qualificagdo detalhada da infraestrutura existente no parcelamento.

2. AREAS COMUNS

2.1. No que tange as Areas Comuns - pragas, parques e outros, essas poderdo ser consideradas
para compor as areas destinadas a Equipamentos Publicos e os Espacos Livres de Uso Publico - ELUP, de
maneira a cumprir os indices urbanisticos necessarios a aprovacgao dos projetos.



3. POLITICA SOCIAL

3.1. Nos casos em que o imdvel e o perfil do ocupante se enquadrem nas condicdes
estabelecidas para a regularizacdo por REURB-S, a Terracap encaminhara o processo a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB, para fins de regularizagdo mediante
doagdo. Nessa hipdtese, o atendimento cumulativo dos seguintes requisitos sera condicdo para a
destinacdo a CODHAB:

I — o imdvel devera possuir uso exclusivo residencial;

II — o imdvel ocupado devera possuir area de até 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

III — o ocupante devera possuir renda familiar igual ou inferior a 05 (cinco)
salarios-minimos;

IV — o imével devera possuir padrido construtivo com caracteristicas de REURB-S;
V — o ocupante ndo podera ter sido beneficiado em programas habitacionais do
Distrito Federal, observado o disposto na legislagdo vigente;

VI — o ocupante ndo podera ser, nem ter sido, proprietario de imdvel urbano com
uso residencial ou rural no Distrito Federal;

VII — o ocupante ndo podera ser, nem ter sido, beneficiario contemplado por
Legitimagdo Fundiaria ou Legitimagao de Posse no Distrito Federal;

4. FINANCIAMENTO

4.1. A Terracap promovera a regularizagao fundiaria norteada pelas diretrizes estabelecidas na
Lei 13.465/2023, na Lei Complementar 986/2021, Decreto Federal n° 9.310/2018, Decreto n°
38.247/2017, Decreto n® 46.741/ 2025 e na Resolugao 269/2022.

4.2 A regularizagdo dos imdveis pela Terracap se dara com as seguintes formas de pagamento:

+ A prazo, com ou sem entrada, por financiamento junto a Terracap, com
parcelamento para pessoa fisica em até 360 meses. Destaca-se que pessoas de até
60 anos, poderdo financiar o imovel com o prazo total. Pessoas com idade acima
de 60 anos, deverdo obedecer ao prazo maximo de financiamento do imdvel, de
modo que o prazo de parcelamento somado a idade do adquirente ndo ultrapasse
1080 (mil e oitenta) meses. Ha a possibilidade de inser¢do de cocomprador nos
processos de venda direta, nesse caso, a andlise de idade leva em conta o
adquirente mais novo;

- A vista, com 25% de desconto em caso de adesdo ao primeiro edital de
chamamento e ter efetuado o cadastro do imovel.

4.3. Fard jus ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o saldo devedor, o adquirente
que, no prazo de até¢ 1 (um) ano contado da data da publicacdo da homologacdo da proposta de compra,
optar pela quitagdo antecipada do imovel, desde que tenha realizado o cadastramento prévio do imovel e
tenha aderido ao primeiro edital de chamamento.

+ Financiado por qualquer entidade integrante do Sistema Financeiro - como por
exemplo: BRB, Poupex e Daycoval, que possuem linhas de crédito especificas
para imoveis objeto de regularizagdo fundidria, com 25% de desconto em caso de
adesdo ao primeiro edital de chamamento.

5. CRITERIOS DE LEGITIMACAO

5.1. Quanto aos documentos que servirdo como comprovacgdo do direito de fato sobre o imovel,
serao:

5.2. Documento comprobatorio da aquisi¢do dos alegados direitos do imdvel de terceiro

(contrato de compra e venda, cessao de direitos, dentre outros);



5.3. Comprovante atual de residéncia (conta de 4agua, energia ou telefone, ou outros
comprovantes, desde que devidamente justificado) com endereco do imovel, demonstrando que ocupa o
imovel objeto de compra. Na auséncia de comprovante de residéncia, serd realizada vistoria no imovel
objeto de venda direta ou concessao, a fim de caracterizacdo do ocupante.

Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS -
Matr.0002619-1, Diretor(a) de Comercializacido, em 26/09/2025, as 16:57, conforme art. 6°
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
sel B
assin :]I! I_JI a ‘?
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 181968034 codigo CRC=9CE1B276.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
SAM BL F ED SEDE TERRACAP S N - BRASILIA/DF - Bairro ASA NORTE - CEP 70620000 - DF
Telefone(s): 061 33422002
Sitio - www.terracap.df.gov.br
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Contra Resposta a Manifestacdo da Terracap do Oficio n° 012/2025 -
CRRRK

Sobradinho-DF, 02 de outubro de 2025.

Numero Protocolo: 00038355/2025

Data de Envio: 16/09/2025 - 15:01:07

Data de Resposta: 29/09/2025 - 14:07

Orgéo: TERRACAP-Companhia Imobiliaria de Brasilia
Processo Gerado: 00111-00009241/2025-79
Processo Informado: 00111-00001159/2025-04

Aos Excelentissimos Senhores,

IZIDIO SANTOS, JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS e FERNANDO DE
ASSIS BONTEMPO

Presidente, Diretor de Comercializacao e Diretor Juridico da TERRACAP

SAM BIl. F Ed. Sede Terracap - Asa Norte. Brasilia-DF, 70620-060

Assunto: Complementacdo de Informacdes ref. ao Despacho -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (181968034) e Novos Pedidos do RK

Senhores,

O CONDOMINIO RURAL RESIDENCIAL RK, representando cerca de 10.000
(dez mil) moradores, manifesta sua insatisfacdo com a resposta encaminhada
por esta Companhia (Despacho SEI/GDF 181968034, de 17/09/2025), a qual,
embora traga algumas explicacdes iniciais, ndo supre as duavidas centrais
levantadas no Oficio n° 012/2025 (27/08/2025) e tampouco respeita 0s
compromissos propostos na presenca do Presidente do Tribunal de Contas, Dr.
Manoel Andrade.

A comunidade do RK ja foi levada, no passado, a confiar em um instrumento
formal — a Escritura de Divisdo Amigavel, da qual a propria TERRACAP foi
signataria. Posteriormente, esse titulo foi questionado, o que gerou frustracéo e
profunda desconfianca por parte dos moradores. Agora, diante da proposta
que, na pratica, implica em rendncia aguela escritura, ndo ha espaco para
lacunas, respostas superficiais ou informagdes incompletas. Para que haja
qualquer deliberacéo, € indispensavel que os conddminos tenham confianca,
clareza e seguranca juridica.

Salientamos que a solucdo passa necessariamente por aprovacao em
Assembleia Geral com quorum qualificado, e uma deliberacdo dessa
envergadura s6 podera ocorrer se todas as informacgfes forem completas,
claras e favoraveis ao bom andamento das tratativas.
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A resposta recebida por meio do Despacho SEI/GDF 181968034 (29/09/2025)
contém informacdes preliminares, metodologias e estimativas, mas nédo atende
as necessidades minimas de transparéncia, fundamentagéo técnica e operativa
exigidas para que a Assembleia de Conddminos possa deliberar com
seguranca juridica e técnica. Assim sendo, requeremos 0 envio por escrito
(VIA SElI e E-MAIL) das informacbes e documentos listados abaixo,
devidamente assinados pela autoridade competente da TERRACAP.

1. Documentos e demonstragfes técnicas (entrega obrigatoria):
a. Planilha informativa por tipologia de lotes:
a.l. Lote residencial de 500 mz?;

a.2. LOTE COMERCIAL DE 120 M?;

a.3. LOTES RESIDENCIAIS SUPERIORES A 500M2 ATE 2.500M2,

Solicitamos na planilha a demonstragéo do valor de mercado, deducao
por infraestrutura, deducdo por valorizagdo, valor final proposto e
simulacdes de financiamento (ex.: 120 / 240 / 360 meses) com
indices/taxas indicativas de todos os lotes indicados nos itens acima.

b. Aplicacdo da REURB-S, observando a legislagdo mais favoravel,
inclusive com aplicacdo para lotes de 500m?, conforme art. 125, 86°, II,
do PDOT-DF, e esclarecendo que é possivel a sua aplicacdo em area
de interesse especifico de acordo com os critérios individuais do
morador, bem como esclarecer o que é moradia com padréo construtivo

de REURB-S.

2. Matérias juridicas e administrativas — respostas objetivas e
fundamentadas (responder expressamente “SIM” ou “NAO” e
fundamentar):

a. A TERRACAP admite vender mais de um lote para a mesma
pessoa nas condi¢cdes de venda direta? Se sim, indicar limites, critérios
e restricdes legais aplicaveis.

b. A TERRACAP admite vender imével residencial a pessoa juridica
nas condicdbes de venda direta? Se sim, dispor as regras e
fundamentacéo legal.

c. A TERRACAP admite alienar lotes distintos a conjuges (por exemplo:
um lote em nome do marido e outro em nome da esposa) nas condi¢des
previstas? Caso afirmativo, indicar os critérios de selecdo e eventual
documentagédo complementar exigida.

d. A TERRACAP assume ou assumira os 6nus relativos aos estudos
ambientais, licencas (inclusive licenca corretiva), projeto urbanistico,
aprovacao do parcelamento e emissdo das escrituras individuais? Em
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caso negativo, expor detalhadamente como 0s custos seréo rateados ou
suportados, com eventual orcamento estimado.

3. Regras sobre concessao e consequéncias da nao participacgao:
a. Em quais hipoteses a TERRACAP promove a devolugcdo dos
valores pagos a titulo de concessao de uso, mediante abatimento
no precgo do imoével, quando o morador opta pela compra definitiva do
lote? Esse abatimento € integral de todos os valores pagos durante a
concessao de uso ou existe algum limite/restricdo? (Resposta
detalhada e fundamentada).

b. O morador que nao participar de eventual edital perdera qualquer
direito futuro sobre o imovel? Existe mecanismo de inclusdo
posterior? Especificar prazos, salvaguardas e instrumentos recursais.
(Resposta objetiva e fundamentada).

4. Tratamento das areas comuns: Explicar qual serda regime
juridico/operacional e implicagbes para uso futuro (afetacéo,
desafetacdo, cessdo ao DF, unidade de conservacdo, condominio de
uso comum) e critérios para manutengcdo/manutencao.

5. Cronograma consolidado e vinculante: datas para levantamento
técnico, publicacdo de edital(ais), prazo de cadastro, homologacéao,
inicio de pagamentos, emissdo de escrituras. Indicar responsével
institucional e pessoa de contato na TERRACAP para interlocucéo
permanente com o Condominio RK.

Destacamos que, diante da relevancia do tema e do historico que envolve a
comunidade do RK, respostas parciais ou contraditérias ndo atenderédo ao
objetivo de construir confianca e seguranca juridica. Reconhecemos que
os pedidos formulados envolvem uma quantidade significativa de informacfes
e detalhes técnicos, que demandam analises cuidadosas e estudos
aprofundados por parte da TERRACAP, por vezes até sobrecarregando seus
servicos. Porém, ndo obstante, ressaltamos que tais informacdes sdo cruciais e
indispensaveis para que a comunidade do RK possa deliberar com
responsabilidade sobre a proposta apresentada. Trata-se de uma decisdo que
afetard diretamente mais de duas mil familias, aproximadamente dez mil
moradores, cada qual com sua realidade e particularidade. Por isso, a
TERRACAP precisa oferecer o maximo de seguranca e clareza, pois, se as
informagdes ndo contemplarem de forma justa e completa todas as situacdes
envolvidas, ficarda inviabilizada a realizacdo de uma votagdo
consciente e legitima.

Caso nao haja atendimento integral e claro aos pontos levantados, o
Condominio RK sera obrigado a buscar o auxilio de outras instancias
institucionais — como o Tribunal de Contas do Distrito Federal, o Gabinete do
Governador e, se necessario, o Poder Judiciario para mediar essa negociagao.

Ademais, registramos que a comunidade do RK espera ser tratada com
seriedade, respeito e boa-fé institucional pelo o6rgdo responsavel.
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Reiteramos que a presente demanda encontra respaldo ndo apenas na ordem
direta do Governador Ibaneis Rocha para a adocdo de medidas de
regularizagdo, mas também nas reunides no ambito do TCDF, cuja observancia
€ encargo da TERRACAP.

Na certeza da atencdo dessa Empesa, agradecemos antecipadamente e
permanecemos no aguardo de um retorno que nos traga seguranca e
confianca.

Atenciosamente,
Assinado de forma digital por

FRANCISCO AVELINO  Francisco AVELINO DE

DE ASSIS:47555726653 ASsis7555726653
Dados: 2025.10.02 11:22:36 -03'00"

Francisco Avelino de Assis
Sindico
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Oficio n®018/2025 - CRRRK

Sobradinho/DF, 29 de setembro de 2025.

A

Excelentissimo Senhor

Roney Nemer

Presidente do Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM/DF
SEPN 511 - Bloco C - Edificio Bittar - CEP: 70.750-543

Ref.: Pedido de esclarecimentos sobre “Licenca com Vistas a Regularizac¢io”
Senhor Presidente,

Em reuni&o realizada no dia 28/09/2025 com os condéminos do Condominio RK, Vossa
Senhoria afirmou que o condominio deveria requerer a “Licen¢a com Vistas a
Regularizacio”, destacando que o tema ja havia sido tratado em reunido anterior com o
Governador do Distrito Federal e outros Orgdos presentes, ocasido em que foi
mencionado que a licenga do Sistema de Drenagem Pluvial estaria vencida.

Importante destacar que essa manifestacdo ocorreu diante dos conddéminos presentes e
acompanhada por toda a comunidade, por meio da transmissao ao vivo realizada
em nosso canal no YouTube, o que amplia ainda mais a relevancia e a necessidade de
esclarecimento formal.

Em busca de respostas, consultamos o site institucional do IBRAM, sem sucesso, e
protocolamos questionamento junto a Diretoria de Licenciamento Ambiental | —
DILAM I, que nos respondeu orientando sobre a necessidade de requerer a Licenca de
Operacao Corretiva (LOC), inclusive encaminhando checklist de documentos que, de
imediato, ndo atendem & realidade do nosso condominio.

Diante do exposto, e considerando a fala de Vossa Senhoria em reunido publica,
solicitamos esclarecimentos formais:

1. Qual ¢é a diferenca pratica entre a “Licenca com Vistas a Regularizagio”
mencionada por Vossa Senhoria e a Licenca de Operacédo Corretiva (LOC)
indicada pela DILAM 1?

2. Qual ¢é o procedimento correto que o Condominio RK deve adotar para requerer
a licenga de regularizacdo: a “Licenca com Vista a Regularizagdo” ou a LOC?

3. Caso seja realmente a “Licenga com Vistas a Regularizagdo”, quais documentos
e requisitos técnicos deverdo instruir o protocolo do pedido?

4. Qual setor ou diretoria do IBRAM é responsavel pelo recebimento e analise
desse requerimento, e por qual meio deve ser realizado o protocolo (plataforma
digital, atendimento presencial ou outro)?
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Ressaltamos que, conforme Vossa Senhoria destacou, a hossa maior preocupacao é
com o meio ambiente, razdo pela qual ndo devemos ficar presos a questdes fundiarias
ou decisdes judiciais ainda ndo transitadas em julgado.

Diante da relevancia e urgéncia deste tema, gostariamos de contar com 0 apoio de
Vossa Senhoria para encontrar uma solucdo viavel, que nos permita requerer a
“Licenca com Vistas a Regulariza¢do”, tdo importante para a continuidade das
tratativas juridicas e administrativas relacionadas ao Condominio RK.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por
FRANCISCO FRANCISCO AVELINO DE
AVELINO DE ASSIS:47555726653

Dados: 2025.09.29 18:01:03

ASSIS:47555726653 Lyon

Francisco Avelino de Assis
Sindico — Condominio RK
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