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CONVENCAO DE CONDO

Pelo presente instrumento institui-se a Convengdo do Condominio Rural Residencial RK, situado 4 margem
da rodovia DF 440, no km 2, na jurisdi¢io da Administragdo Regional de Sobradinho — Distrito Federal.
abrangendo uma area de 148.188.95 ha. Esta Convencdo esta claborada de conformidade com a Lei n.° 4.591 de
16 de dezembro de 1964 e suas alteragdes subsegiientes, ¢ visa determinar as normas ¢ regras basicas de
funcionamento do Condominio. cstabelecendo direitos e deveres dos Condominos. nos moldes abaixo
discriminados:

Capitulo I

Da Discriminacio das Diferentes Partes do Condominio

Artigo 1°. O Condominio Rural Residencial RK. por sua natureza, compreende partes distintas, a saber:
a) Partes de propriedade comum ou partes condominiais;

b)  Partes de propriedade exclusiva ou unidades auténomas.

Capitulo II

Das Areas ¢ Coisas de Uso e Propriedade Comum

Artigo 2° . Sdo partes de propriedade comum. ou partes condominiais, aquelas definidas no artigo 3° da Lei
n°4.591/64, e aquelas que. por sua natureza ou funcdo. scjam de uso comum.

Pardgrafo Unico — Fazem parte da drea total aquelas de uso comum a todos os moradores. sendo
consideradas inalienaveis, indivisiveis e indissoliiveis, cuja finalidade venha a atender as areas de recreagdo. vias
de acesso de veiculos e estacionamentos, circulagio interna de pedestres, calhas e redes dos sistemas de dguas
pluviais e abastecimento de dgua potavel. tubulagbes secas de distribuigdo de energia clétrica e de telefonia,
tubulagBes de esgoto sanitario. portaria social ¢ de servigos gerais. muros e cercas que delimitam a drea do
Condominio, bem como todas as demais benfeitorias e equipamentos que, por sua natureza c/ou destinagdo.
sejam de uso comunitdrio, tais como: - sede administrativa, zeladoria. depésitos e outros.

Artigo 3° . As unidades autéonomas ¢ de uso comum tém suas dimensdes. locagdes ¢ caracleristicas
individuais constantes da planta de parcelamento, parte integrante deste instrumento. e sdo indivisiveis.

Artigo 4° . As benfeitorias erguidas nas fragGes ideais pertencem aos Conddminos e destinam-se ao seu
usufruto. devendo ser realizadas de acordo com as normas de edificagdo vigentes na Administragio Regional de
Sobradinho. respeitando a legislagio pertinente ¢ as clausulas desta Convengio.

Artigo 5°. Cada unidade autdnoma devera ser dotada de instalagdes sanitdrias. fossas sépticas. medidores de
agua e luz conforme padrdes das concessiondrias, com entradas ¢ saidas subterraneas.
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Paragrafo Unico — As despesas de implantagdo, uso ¢ manutengdo dessas instalagdes nas dreas de uso
comum serdo rateadas entre os Condoéminos: ¢ as das unidades autonomas sdo de responsabilidade individual,
1.e., cada Condémino responde por sua fragdo ideal.

Artigo 6° . E vedado ao proprictirio de qualquer fragdio ideal definida como residencial construir, em sua
fragdo. todo e qualquer tipo de casa comercial, industrial, de prestagdo ostensiva de servigos, ou de culto
religioso, que descaracterize a finalidade precipua do imovel.

Artigo 7° . Todos os projetos de construgdo, de qualquer natureza, dentro do Condominio. deverdo ser
previamente submetidos a apreciagdo do Sindico, ou de seu substituto eventual, para controle ¢ autorizagio do
inicio das obras dentro dos parimetros definidos no Artigo 4°.

Artigo 8° . Nao serd permitido no Condominio o ingresso de ambulantes, prestamistas, representantes
comerciais ou de entidades, assim como de qualquer pessoa que tenha por objetivo angariar fundos, donativos,
adesdes, propaganda politica. ou qualquer outra finalidade sujeita a perturbar a trangiiilidade dos Conddminos e
do meio ambiente.

Capitulo ITI

Dos Direitos e Deveres

Artigo 9°. Sdo direitos dos Condoéminos:

I — Usar, gozar ¢ dispor da respectiva unidade autdonoma para fins unicamente residenciais, nas assim
caracterizadas. ou comerciais, quando a esse fim destinadas, - desde que ndo prejudiquem aos demais
Conddéminos e ndo infrinjam as normas legais e/ou disposigdes constantes desta Convengio;

II — Usufruir das areas comuns, desde que nio impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais
Condéminos, com as mesmas restrigdes da alinea anterior;

III — Utilizar os servigos de portaria/zeladoria. desde que nfio perturbem a sua ordem. nem desviem os
empregados para tarefas internas particulares em suas unidades autonomas durante o expediente deles;

IV — Comparecer as Assembléias Gerais do Condominio, podendo participar, votar e ser votado, desde que
em dia com suas obrigagdes condominiais.

Paragrafo Unico — Para as Assembléias Gerais, a administragdo do Condominio providenciara a lista dos
Conddminos adimplentes, bem como um cracha de identificagio, de posse do qual votardo. Os Conddminos
inadimplentes somente terdo direito ao uso da palavra.

Artigo 10°. Sdo deveres dos Condominos:

I — Conservar limpa e tratada sua unidade auténoma, responsabilizando-se pela seguranga ¢ pelos atos
ocorridos em seu interior;

IT — Guardar decoro e respeito quanto ao uso das coisas e partes comuns, bem como nas suas respectivas
unidades autGnomas:

III — Acondicionar lixo e outros detritos de modo adequado em sacos plasticos devidamente fechados e
colocados em local proprio, conforme estabelecido no Regimento Interno do Condominio;

s ao Condominio, na razio direta da
ipulados e aprovados em Assembléia

IV — Contribuir para as despesas referentes a beneficios e obras com
quantidade de fragdes ideais de sua propriedade. em datas e valores
Geral.
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Das Despesas Atribuidas aos Condd

Artigo 11°. Constituem despesas comuns do Condominio:

I — As relativas a manutengio, conservagdo, limpeza, reparos e reconstrugio das partes e coisas comuns nas
dependéncias do Condominio;

IT - Impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do Condominio;

IIT — Pré-labore do Sindico e remuneragdo dos empregados do condominio . bem como as relativas aos
encargos trabalhistas e fiscais incidentes sobre o custo administrativo do Condominio;

IV — Taxas de contribuigdo a entidades de classe, tais como: Associagdo de Moradores ¢ Federagdo das
Associagoes dos Condominios Horizontais do DF.

Artigo 12°. Cabe a Assembléia Geral Ordinaria fixar o orgamento das despesas comuns; ¢, aos Condoéminos,
concorrer para o custeio das referidas despesas. até a data do vencimento de cada més. O rateio sera feito na razio
direta da quantidade de fragdes ideais em nome de cada Condomino.

Paragrafo Primeiro — As unidades autdbnomas comerciais pagardo taxa de condominio igual as das unidades
residenciais até quando a edificagio dentro do lote estiver pronta e as salas e/ou lojas estiverem desocupadas. A
partir do ato de ocupagdo, as unidades comerciais pagardo taxa de condominio diferenciada. assim como as salas
e lojas ali edificadas e operantes, com base no m” construido.

Parigrafo Segundo — O valor da taxa de condominio das salas e/ou lojas construidas nos lotes comerciais
sera estipulado pelos conselhos Consultivo e Fiscal.

Artigo 13°, Serdo rateadas entre os Conddéminos, na razio direta da quantidade de fragdes ideais das unidades
autonomas. as despesas extraordinarias, a contar da data da Assembléia que as autorizar.

Artigo 14° . Serdo de inteira responsabilidade de cada Condomino as despesas que vier a causar. seja para
uma limpeza ndo rotineira, seja para reparos devidos a sua agio ou omissao.

Parigrafo Unico — O disposto neste artigo ¢ extensivo aos prejuizos causados as partes comuns do
Condominio, mesmo quando por omissdo do Condémino na execugdo de servigos ou reparos na sua unidade
autdénoma.

Artigo 15° . O saldo remanescente do orgamento de um exercicio, inclusive do Fundo de Reserva, sera
incorporado ao exercicio seguinte. se outro destino ndo lhe for dado pela Assembléia Geral Ordindria.

Parigrafo Unico — Os bens méveis e imoveis, dados como forma de pagamento de valores devidos ao
Condominio, serdio revertidos da melhor maneira que atenda ao interesse comum condominial.

Artigo 16° . Da arrecadagdo para cobrir as despesas ordinarias do Condominio, uma parcela de 5% destinar-
se-a ao Fundo de Reserva.

Paragrafo Primeiro — O Fundo de Reserva tem como objetivo especifico custear despesas emergenciais
relativas ao Condominio.

Parigrafo Segundo - Findo o exercicio financeiro, 80% do Fundo flc Reserva serdo revertidos para a conta
Banco/Movimento.
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Da Administracio

Artigo 17° . A administragio do Condominio cabera a um Sindico. 1° e 2° Sub-sindicos e um Conselho
Consultivo composto, no minimo, por cinco membros titulares e cinco suplentes, prevalecendo sempre um
numero impar. Todos os componentes da administragio deverdo ser Condominos. Todos os membros serdo
eleitos em Assembléia Geral pelo prazo de 2 (dois) anos. com possibilidade de reeleigdo por igual periodo.

Artigo 18°. Ao Sindico compete:

I — Pagar. receber. emitir cheques, assinar contratos, representar o Condominio em juizo ou fora dele. ativa ou
passivamente. em tudo que se referir aos assuntos de interesse comunitirio. Os cheques deverdo conter
assinaturas do Sindico e do presidente do Conselho Consultivo;

I1 — Superintender a administragdo do Condominio:

IIT — Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convengido, o Regimento Interno ¢ todas as deliberagdes das
Assembléias Gerais;

IV — Admitir e demitir empregados do Condominio, bem como fixar-lhes a respectiva remuneragdo, conforme
cada categoria profissional. Fica vetado o nepotismo por parte de qualquer membro do corpo administrativo e
fiscal vigente;

V - Ordenar reparos urgentes na area destinada ao uso comum sempre que for necessario, bem como adquirir
material indispensavel 4 seguranga ¢ a conservagio do Condominio;

VI - Convocar a Assembléia Geral Ordindria na época estabelecida nesta Convengdo, bem como as demais
Assembléias, sempre que assunto relevante precise de exame e de deliberagdo dos Conddminos;

VII - Prestar contas de sua gestdo a Assembléia Geral Ordinaria, acompanhada da respectiva documentagio, e
propor o orgamento para o exercicio seguinte:

VIII — Apresentar balancete mensal até o 5° (quinto) dia 1til do més seguinte, para analise e aprovagio pelo
Conselho Fiscal, com a mais ampla divulgagio entre os Condominos;

IX — Cobrar, inclusive em juizo, se for o caso, as quotas que couberem aos Condominos, nas despesas
maiores ou extraordinarias que lhes couberem em rateio, apos a devida aprovagdo pela Assembléia Geral, bem
como as multas impostas a qualquer Condémino pelo ndo cumprimento de disposigdes legais, obrigagdes e
deveres inscritos nesta Convengdo:

X — Dar ciéncia aos Condominos das citagdes, intimagdes ¢ notificagdes recebidas e, se for o caso, convocar
Assembléia Geral para deliberar sobre a matéria;

X1 — Procurar, por meios persuasivos, dirimir eventuais divergéncias entre os Condéminos;

XII - Entregar ao seu sucessor. em perfeita ordem, todos os livros, documentos ¢ pertences em seu poder.
referentes ao patriménio do Condominio;

XI1I - E ainda de competéncia do Sindico firmar acordo judicial ou extrajudicial para recebimento de dividas,
em comum acordo com o Conselho Consultivo. mesmo que o interesse comum entre em desacordo com as
clausulas de multa desta Convengdo.

Artigo 19°. O Sindico tera sua remuneragao fixada pelos conselhos Consultivo e Fiscal. com caracteristica de
pro-labore.

Artigo 20° . Em seus impedimentos eventuais, o Sindico devera comunicar a administragdo, por escrito. o
motivo da auséncia, sua duragdo, bem como quem o substituird no periodo.

Paragrafo Primeiro — Em caso de sua destitui¢do, o Sindico entregara im
Condominio ao seu substituto, apos prestar contas ao Conselho Fiscal.
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Paragrafo Segundo — Nio havendo substituto natural para o Sindico destituido, a Assembléia Geral sera
convocada para eleger um substituto, até¢ completar o mandato.

Artigo 21°. O Sindico ndo ¢ pessoalmente responsavel pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio,
desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes. Contudo, ¢ responsavel pelo excesso de
representagdo e pelos prejuizos a que der causa por dolo ou desidia.

Artigo 22°. Aos Sub-sindicos compete:

I — Auxiliar ¢ substituir 0 Sindico na administragio do Condominio em seus impedimentos legais ou
eventuais:

II — Cumprir todas as determinagdes coerentes do Sindico ¢ do Conselho Consultivo;

11T — Substituir o Sindico na administragdo, quando houver por parte dele impedimentos legais ou eventuais,
cabendo-lhes o pré-labore correspondente ao periodo de exercicio.

Artigo 23°. Ao Conselho Consultivo compete:

I — Exercer gratuitamente as fungdes de orientar, aconselhar e auxiliar o Sindico ou Sub-sindico(s) na
administra¢do do Condominio, substituindo qualquer deles em seus impedimentos legais e/ou eventuais;

I1 — Emitir pareceres conclusivos sobre assuntos inerentes as suas atribuigdes;
I1I — Propor pro-labore do Sindico para o exercicio seguinte;

IV — Promover, em conjunto com o Sindico, a pesquisa de pregos junto ao mercado, para escolher a proposta
mais vantajosa ao Condominio, com relagdo a obras e servigos aprovados em Assembléia Geral;

V — Fiscalizar o cumprimento das deliberagdes que estabelecer para o Sindico, devendo notificar-lhe por
escrito quando ndo as cumprir;

VI — Relatar por escrito ao Conselho Fiscal, para averiguagdo, qualquer desvio de verba ou de patrimoénio,
negligéncia, malversagdo na administragdo do Sindico, que terd, por sua vez, o direito de defesa;

VII — Solicitar a realiza¢do de Assembléia Extraordindria sempre que for necessario discutir assuntos julgados
relevantes pela maioria de seus membros;

VIII — Responder por escrito aos questionamentos formulados pelo Sindico ou pelo Conselho Fiscal, em 5
(cinco) dias uteis, a partir do seu recebimento.

PARAGRAFO UNICO - As decisdes do conselho consultivo serdo tomadas por maioria absoluta ¢ suas
reunides deverdo necessariamente ser registradas em ata no livro do conselho consultivo. Cabe aos suplentes
exercer a substitui¢io automatica dos membros titulares em seus impedimentos legais ¢/ou eventuais.

Capitulo VI
Do Conselho Fiscal

Artigo 24°. A Assembléia Geral Ordinaria elegera o Conselho Fiscal, composto de 3 (trés) membros efetivos
e igual nimero de suplentes, escolhidos enire os Condominos, que exercerdo gratuitamente suas fungdes por 2
anos, com direito a reeleigdo. Cabe aos suplentes exercer a substituicio automatica dos membros titulares em
seus impedimentos legais e/ou eventuais.

Artigo 25°. Ao Consclho Fiscal compete:

I — Fiscalizar todos os balancetes contabeis. contas do Condomifio, relatorios ¢ comprovantes de despesas a
ele referentes, responsabilizando-se, administrativa ¢ judicialipghte, por todas as decisdes e deliberagdes
pertinentes ao assunto;
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Il — Analisar, aprovar e assinar os balancetes mensais, no maximo 10 (dez) dias apds receber os documentos
do Sindico;

IIl — Comunicar aos Conddéminos, por carta protocolada ou por via postal, quaisquer irregularidades
verificadas nas contas do Condominio:

IV — Emitir parecer sobre as contas do Sindico relativas ao exercicio findo, bem como sobre a proposta de
orgamento para o exercicio seguinte;

V — Analisar, a qualquer tempo ¢ a pedido da Assembléia Geral, a situagio das contas do Condominio;

VI — Solicitar ao Sindico, ou ao Conselho Consultivo, esclarecimentos sobre o que julgar necessario para
avaliacdo da legitimidade das contas;

VII - Solicitar ao Sindico a realiza¢do de Assembléias Extraordindrias para discussdo dos assuntos que julgar
relevantes para o Condominio:

VIII - Levar ao conhecimento dos Conddminos, nas Assembléias Gerais, toda e qualquer irregularidade
detectada, munido de todas as provas necessdrias, de modo a exigir reparagdo pelos eventuais prejuizos
decorrentes de dolo ou desidia.

PARAGRAFO UNICO - As decisdes do conselho fiscal serdo tomadas por maioria absoluta e suas reunides
deverido necessariamente ser registradas em ata no livro do conselho consultivo.

Capitulo VII

Das Assembléias Gerais

Artigo 26° . A Assembléia Geral é o 6rgdo de deliberagio maxima do Condominio e suas decisdes serdo
tomadas por maioria absoluta dos Conddminos presentes ¢ sdo de cumprimento obrigatorio por todos os
Conddminos, salvo as que ferirem a legislagdo em vigor, a propria Convengdo e o Regimento Interno, cabendo
aqueles que se sentirem prejudicados promoverem as medidas que julgarem pertinentes.

Paragrafo Unico- As assembléias serdo instaladas quando em primeira convocagdo estiverem presentes
metade mais um dos Condominos adimplentes ou em segunda ¢ ultima convocagdo, apés um intersticio de 30
(trinta) minutos, com qualquer nimero de presengas.

Artigo 27° . As convocagdes para as Assembléias Gerais deverdo ser afixadas na portaria do Condominio,
remetidas as unidades auténomas ou aos enderegos fornecidos pelos Conddminos e deverdo conter,
necessariamente, data, local. horario das reunides e pauta de assuntos a serem apreciados e/ou votados.

Paridgrafo Primeiro - A convocagio para a Assembléia Geral Ordinaria bem como para Assembléia Geral
Extraordinaria. somente quando for exclusivamente para tratar de alteragdo da Convengdo e para eleigdes.
deverdo ainda ser publicadas durante dois dias consecutivos em jornal de grande circulagio do Distrito Federal.

Paragrafo Segundo - A postagem das convocagdes devera anteceder, no minimo, 15 (quinze) dias € a
publicagdo, quando for o caso, 7 (sete) dias da data de realizagdo das Assembléias.

Artigo 28°. As Assembléias serdo presididas pelo Sindico ou por um de seus sucessores na Administragdo ou
ainda por Condémino indicado no ato da reunido e serdo secretariadas por outro Condémino, também indicado,
que ficara encarregado de registrar em livro proprio a sintese da reunifio, declaragdes de voto ¢ outras
observagdes importantes, assinando-a ao final em conjunto com o Presidente. bem como colher as assinaturas dos
demais Conddminos presentes e de procuradores legalmente constituidos, sendo que cada procurador somente
podera representar no maximo 1 (um) Condémino.

Pariagrafo Unico - O Sindico devera afixar na portaria do condominio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
ap6s a realizagio das Assembléias, copia da ata a ser registrada, fem como fornecer copia aos Conddminos
interessados e, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a Ata da reunifio devera ser registrada em Cartorio de Notas.
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Artigo 29°. Cada Condomino tera tantos votos quantas forem as unidades auténomas de sua propriedade e as
votag¢des poderdo ser por sufrigio direto ou aclamagfo, obedecendo-se o previsto no Pardgrafo Unico do Artigo
9". Quando houver duvida quanto ao resultado da votagdo por aclamagio serd procedido nova votagdo desta vez
pelo processo do voto direto.

Parigrafo Unico - Se uma mesma unidade auténoma pertencer a mais de um proprictario, apenas um dentre
cles exercerd o dircito de voto, mediante apresentagio de documento que o credencie ¢ que devera ser registrado
em ata.

Artigo 30° . A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-4 anualmente no més de margo, conforme os
parametros definidos no Paragrafo Segundo do Artigo 27° desta Convengio. e a ela compete:

I.- Apreciar o relatorio de prestagio de contas da administragio relativo ao exercicio financeiro findo;
I1.- Apreciar a proposta de orgamento para o proximo exercicio financeiro:

III - Apreciar, em grau de recurso, a imposi¢do de multas a Condéminos que tenham infringido a presente
Convengio ou o Regimento Interno; ¢

IV.- Deliberar sobre as demais matérias submetidas a sua apreciagio pelo edital de convocagio.

Parigrafo Primeiro - A convocagio para a Assembléia Geral Ordindria, a ser remetida aos Conddminos,
dever4 estar acompanhada da prestagdo de contas do exercicio financeiro findo e da proposta orgamentaria para o
préximo exercicio, bem como do parecer do Conselho Fiscal sobre a referida prestagdo de contas;

Parigrafo Segundo — O exercicio financeiro tera inicio no primeiro dia do més de margo, e seu término sera
no ultimo dia do més de fevereiro do ano subseqiiente.

Artigo 31° A Assembléia Geral Extraordinaria podera ser convocada pelo Sindico, pelo Conselho Consultivo
ou pelo Conselho Fiscal, nos termos desta convengdo. Também sera permitida a convocagio de Assembléia Geral
Extraordinaria pelos Conddminos, desde que o pedido de convocagdo esteja subscrito por pelo menos 1/3 (um
tergo) dos Conddéminos que estejam em dia com suas obrigagdes condominiais.

Paragrafo Unico- Para fins deste artigo, a administragdo do Condominio fornecera a lista dos adimplentes
aos interessados, os quais responsabilizar-se-do expressamente pelo uso indevido das informagdo ali contidas.

Artigo 32. Compete a Assembléia Geral Extraordindria discutir e apreciar quaisquer questdes de interesse do
Condominio ¢ que ndo s¢jam privativas da Assembléia Geral Ordinaria.

Artigo 33°. Os resultados das votagdes nas Assembléias Gerais seriio computados por maioria simples de
votos. calculados no modo prescrito nesta convengio conforme o registro de presengas em livro assinado pelos
Condominos ou por seus legitimos prepostos.

Artigo 34° . As deliberagdes das Assembléias Gerais sdo obrigatérias a todos os Condominos,
independentemente do seu comparecimento ou do seu voto. Cabe ao Sindico executa-las e fazé-las cumprir.

Capitulo VII

Das Elei¢cdes

Artigo 35° As eleigoes para a Administragido do Condominio ¢ para o Conselho Fiscal realizar-se-do a cada
dois anos, sempre no ultimo final de semana do més de setembro, ¢ o processo cleitoral devera scguir os
seguintes critérios:

I.- As chapas. que deverdo indicar componentes nos termos do Artigo 17, deverdo apresentar seus candidatos
até o dia 31 de agosto, compostas exclusivamente por Condominos adimplentes com o Condominio, juntando.
para tanto, certiddo emitida pela propria administragdo. As ¢hhpas que ndo apresentarem as certiddes terdo seu
registro sumariamente negado:
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I1.- Cada chapa indicard um membro para compor a Comissdo de Fiscalizagdo ¢ Apuragio Eleitoral.
substituivel a qualquer tempo, a qual sera presidido pelo presidente em exercicio do Conselho Fiscal e acrescido
de um segundo membro desse Conselho, quando for o caso, para prevalecer o nimero impar de membros. A
missdo da Comissdo €, além de elaborar o processo eleitoral, dirimir dividas e julgar impugnagdes ocorridas
durante o processo eleitoral e suas decisdes serdo tomadas por maioria absoluta (metade mais um) de votos;

[II.- Nenhum membro da Comissdo de Fiscalizagdo e Apuragdo Eleitoral podera integrar as chapas
concorrentes;

IV.- Até o terceiro dia util do més de setembro a Comissdo apresentara as chapas concorrentes, na ordem em
que forem protocoladas, bem como todos os procedimentos que deverdo ser adotados no dia da votagdo. Havendo
impugnacdes durante o processo eleitoral a comissio devera reunir-se imediatamente para deliberar sobre elas:

V.- A eleigiio realizar-se-a por voto direto em cédula a ser confeccionada pelo condominio e rubricada pelo
presidente da Comissio de Fiscalizagdo e Apuragdo Eleitoral e um secretario ad hoc. O proprietario de mais de
uma unidade autdonoma recebera tantas cédulas quantas forem suas unidades;

VI.- Somente serdo distribuidas cédulas para os Condominos adimplentes até o terceiro dia util anterior a
eleigdo:
VIL-A apuragdo dar-se-d imediatamente apdés o término das votagdes. Proclamado o resultado, a chapa

vencedora sera declarada empossada e entrard em exercicio no primeiro dia 0til seguinte, apos ser devidamente
anotada no Livro de Registro das Eleigoes:;

VIII — Votos rasurados. serdo considerados nulos.

Capitulo IX
Das Taxas e Multas Condominiais

Artigo 36° . O Condémino que nio pagar a sua contribuigdo no vencimento fica sujeito ao juro moratério de
1% (um por cento) ao més, e multa de 10% (dez por cento) sobre o débito, que sera atualizado pelo INPC. ou
outro indice que vier a substitui-lo, no caso de mora por periodo igual ou superior a 6 (scis) meses.

Paragrafo Unico — Se ocorrer o atraso consecutivo de 3 ( trés) taxas condominiais, o Sindico devera notificar
o proprietario e/ou Condoémino para a quitagdo do seu débito sob pena de serem tomadas as medidas judiciais
cabivelis.

Artigo 37° . Além das multas cominadas na Lei n © 4.591/1964, o Condomino ficard sujeito a aplicagdo de
multas sempre que infringir as normas do Regimento Interno do Condominio.

Artigo 38°. A aplicagio de multa sempre sera precedida de notificagiio, assinada pelo Sindico, com recibo de
entrega € prazo, nunca inferior a 5 (cinco) ou superior a 30 (trinta) dias, para que o Conddmino regularize sua
situacgdo perante a Convengdo ou Regimento Interno do Condominio.

Artigo 39° . Uma vez aplicada a multa, o Condomino terd 15 dias para recorrer, apresentando suas razdes de
inconformismo, devendo o recurso ser julgado na primeira, Agsembléia Geral Extraordinaria que se seguir,
ficando suspensa a sua cobranga.




Capitulo X

Disposicdes Gerais

Artigo 40° . Todos os Conddminos, atuais ou futuros, seus inquilinos, prepostos, sub-rogados e/ou sucessores
a titulo universal ou singular, ficam sujeitos a cumprir e acatar esta Convengdo e o Regimento Interno, bem como
a legislagdo em vigor, independentemente da data em que assumirem tal condigio.

Paragrafo Unico — Em havendo locagiio ou cessdo de unidade auténoma, o locador ou cedente respondera
pelos atos do locatario ou cessionario que infringir o Regimento Interno do Condominio.

Artigo 41°. A Assembléia Geral podera autorizar a filiagiio ou associagfio do Condominio a entidades que
possam defender seus interesses.

Artigo 42° . As disposigdcs estabelecidas nesta Convengio servirdo de base para a elaboragio do Regimento
Interno do Condominio. Os casos omissos serdo regulamentados pelas disposi¢des que disciplinam a matéria,
especialmente pela Lei Federal n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ¢ suas alteragdes subseqiientes.

Artigo 43° . E permitido acrescentar, por aditamentos aprovados em Assembléia, termos a esta Convengio,
desde que seja exclusivamente para aprimorar os ora ecstabelecidos. Somente poderd ser feita qualquer
modificag¢do por quorum minimo de 2/3 (dois tergos) dos votos de Condéminos adimplentes.

Artigo 44° . Fica cleito o foro da Circunscrigio Judicidria de Sobradinho (DF) para qualquer agdo ou
execugdo decorrente da aplicagdo de qualquer dos dispositivos regulamentares estabelecidos nesta Convengao.

Artigo 45° . Esta Convengdo ¢ o Regimento Interno entram enj vigor na data de sua aprovagdo em
Assembléia Geral Extraordindria especificamente convocada para es

Artigo 46° . Revogam-se as disposigdes em contrario.



REGIMENTO INTERNO

O presente Regimento Interno, do Condominio Rural Residencial RK, est4 pautado na Convencdo de
Condominio e devera ser rigorosamente observado € cumprido por todos, ficando toda a estrutura do Condominio
sujeita as suas regras. Deverd acompanhar todo contrato de locagdo relativo a0 Condominio. ficando sujeitos as
suas clausulas ndo s6 os Conddéminos proprictrios e locatarios. como também scus dependentes. prepostos,
inquilinos, empregados, visitantes, clientes, pessoas que mantenham qualquer relacionamento com 0s uSuArios
das unidades autdbnomas, € o piiblico em geral, bem como os empregados do Condominio, quaisquer que sejam
suas categorias, dentro da area condominial.

As normas deste Regimento, cuja observincia ¢é obrigatoria, sio as seguintes:

Artigo 1°. DA CIRCULACAO - Todas as 4reas de uso comum, tais como as vias de circulagio de veiculos,
as calgadas para pedestres, e dreas ndo destinadas as unidades auténomas, sio publicas do Condominio, e devem
estar sempre livres e desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado ou mantido, ainda que a titulo precério ou
provisorio. Quaisquer objetos ai encontrados serdo retirados e colocados em local proprio, as expensas e por
conta e risco de seus respectivos proprietarios.

I — Fica vetada a circulagdo de vendedores ambulantes, ou de representantes de produtos de qualquer
natureza. pelas dependéncias do Condominio sem autorizagio expressa, por escrito. da administrago.

II — Todo tipo de prejuizo causado ao Condominio, como, e.g., sujeira e restos de embalagens quebrados ¢
Jjogados pelo chdo, em decorréncia da circulagio autorizada de vendedores ambulantes, ou similares, sera punido
com o cancelamento da autorizagio e demais penalidades cabiveis, a critério da administragio.

Artigo 2°. DA CONSERVACAOQ E DA LIMPEZA — A parte interna de cada unidade autonoma devera ser
conservada ¢ limpa pelo proprietario ou locatario, mantendo as condi¢des minimas de higiene e saneamento, de
modo a ndo prejudicar a vizinhanga, nem com odores fétidos, nem com o risco de dar origem ao surgimento de
insetos nocivos e/ou bichos peconhentos.

[ — A conservacgdo ¢ a limpeza das partes comuns serdo executadas pela administragdo, de modo a manter
sempre a estética ¢ 0 saneamento ambicntal.

IT — Fica proibido, terminantemente, a todos que tenham acesso as dependéncias do Condominio, sejam
Condominos, visitantes, operdrios, servigais, etc, jogar lixo. vasilhame e detritos em geral nas areas de uso
comum, ou fora de recipientes adequados. que deverdo ser recolhidos as lixeiras diariamente por pessoa
responsavel pela causa da sujeira.

Il — As unidades autdonomas deverdo construir fossas sépticas e sumidouros de acordo com o padrio
aprovado pelo Condominio. bem como zelar pela sua manutengio periddica.

Artigo 3° . DOS REPAROS NAS INSTALACOES — Todo e qualquer reparo. ou conserto, nas instalagdes de
dgua, esgoto sanitario ¢/ou pluvial, elétrica e telefonica de cada unidade auténoma serd de responsabilidade do
proprietario, ou do locatario.

1 — Quando tais servigos ocorrerem nas linhas tronco do Condominio, ou nas instalagdes de uso comum, e nio
forem causados por qualquer proprietario ou locatario, serdo de responsabilidade da administragio.

II = Quando for apurado que os danos a coisas de uso comum foram causados por qualquer Condémino ou
algum de seus prepostos, ou ainda por seus empregados ou vigigantes, os reparos serdo feitos pela administragio,
porém as custas dos causadores ou responsaveis.
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Artigo 4° . DAS PROIBICOES - E vedado aos Conddominos:

a) Fazer, alterar ou modificar as instalagdes clétricas. hidraulicas ou telefonicas na area de uso comum.
salvo se houver autorizagdo expressa, por escrito, da administragio:

b) Fazer extensdes de canalizagdo de fios condutores de cletricidade ou de telefonia através das areas
comuns;

¢) Impedir ou perturbar. de qualquer modo, inclusive por aglomeragdo de pessoas, o trinsito nas vias de
circulagio do Condominio;

d)  Produzir ruidos excessivos de qualquer natureza, verbal, mecanica, elétrica, eletronica, ou de qualquer
outra modalidade nio mencionada aqui, que venha a perturbar o sossego dos demais moradores, notadamente
apos as 22 horas, salvo em ocasides especiais ¢ em comum acordo com a vizinhanga;

e) Comportar se. nas dependéncias do Condominio. de modo a afetar a integridade e a seguranga das
pessoas, bem como dos bens materiais de terceiros;

f)  Introduzir ou conservar, mesmo temporariamente, em qualquer parte do Condominio. qualquer material
que possa vir a causar danos fisicos e/ou materiais aos Condéminos, ou as areas de uso comum;

g)  Prejudicar, ou danificar, as dreas de uso comum, em qualquer circunstancia;

h) Desacatar, ou deixar de atender as reclamagdes, determinagdes e adverténcias do Sindico. quando
procedentes:;

1) Desrespeitar as placas de sinalizagdo, quando implantadas no Condominio;
i) Lavar veiculos nos estacionamentos e nas areas internas comuns do Condominio:

k)  Fazer quaisquer tipos de edificagdes, construgdes, cercas, muros, fossas, pogos, elc, nas dreas verdes das
unidades autonomas;

Artigo 5° . DOS FURTOS E ROUBOS - A administragio do Condominio nio se responsabiliza pelo
desaparecimento de quaisquer objetos ou valores dos Condominos, locatarios ou visitantes, em quaisquer
dependéncias, tanto privativas quanto de uso comum. Entretanto, ocorrido o fato, devera ser comunicado a
administragdo, ficando reservado ao prejudicado o livre arbitrio para tomar todas as providéncias cabiveis,
inclusive registro de queixa junto a autoridades policiais.

Artigo 6° . DAS QUEIXAS E RECLAMACOES - Todas as queixas ¢ reclamagdes dos Conddéminos e/ou
locatdrios deverdo ser encaminhadas por escrito a administragido, ou aos seus representantes legalmente
constituidos.

Artigo 7° . DOS EMPREGADOS DO CONDOMINIO E PARTICULARES — Devem ser seguidas as
seguintes instrugdes gerais:

[ = A menos que haja autorizagdo expressa da administragdo, nenhum empregado do Condominio podera
aceitar as chaves de qualquer residéncia em caso de auséncia temporaria dos moradores. No caso em que tal
autorizagdo venha a ser dada pela administragio. o Condomino solicitante sera sempre o inico responsidvel por
qualquer prejuizo que se verificar em sua casa durante o periodo de auséncia;

Il — Em nenhuma hipotese sera permitido aos moradores recorrer aos empregados do Condominio para
execugdo de servigos particulares durante o horario de expediente normal, i.e.. de trabalho remunerado:

Il - E rigorosamente vetado o uso de materiais adquiridos pelo Condominio para atender a servigos e/ou
interesses particulares.

Artigo 8° . DA SEGURANCA E DA SALUBRIDADE - Devem ser obedecidas as seguintes instrugdes
gerais:

I — O ingresso de materiais destinados a obras s sera permitido, rigorosamente, entre as 7 ¢ as 18 horas para
as unidades autonomas que estiverem previamenie autorizadas pela administragdo. Todos os veiculos
transportadores de carga deverdo ser submetidos a uma visforia obrigatoria, antes da liberagdo para sairem na
portaria do Condominio. Em caso de suspeita de irregulagiddde, o veiculo ficara retido até que seja esclarecida e
resolvida legalmente a situagio;
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I -~ Todos os operarios envolvidos na execugiio de obras e/ou servigos em areas autonomas € comuns do

Condominio deverdo portar obrigaloriamente uma identificagdo pessoal, através de ficha cadastral entregue na
administragdo;

III — O acesso de pessoas estranhas ao Condominio fica condicionado a identificagio pelo vigilante de servigo
na portaria. mediante apresenta¢io de documento oficial de identidade, que serd devidamente registrado na folha
de controle diario e devolvido. a seguir, ao seu portador.

Artigo 9° . DOS ANIMAIS DOMESTICOS — Os moradores poderdo ter. em suas unidades autdnomas,
animais domésticos de pequeno porte . desde que obedegam rigorosamente as seguintes determinagdes:

I - Fazer uso dos cuidados sanitarios cxigidos pelas respectivas leis e pelas condigdes de scguranga
requeridas. de modo a ndo incomodar a vizinhanga:

IT - Todo animal devera possuir atestado de vacinagdo assinado por autoridade competente. Tal atestado serd
apresentado a administragio sempre que for solicitado:

II1 — Animais da espécic canina s6 poderdo transitar pelas dreas comuns munidos de coleira e guia e
acompanhados de pessoa que sc¢ responsabilize pelos seus atos. Esses animais ndo poderdo transitar em dreas
consideradas como sociais ¢, ¢m cspecial, nas areas de lazer infantil, mesmo quando acompanhados:

IV — Animais encontrados soltos pelas areas comuns do Condominio serdo recolhidos pela administragio e
enjaulados. até que os respectivos responsaveis os retirem, dentro de um prazo maximo de 48 horas. Apods esse
prazo. os animais serdo encaminhados a entidade de zoonomia mais proxima:

V — A reincidéncia quanto a questdo abordada no Inciso anterior implicard em penalidade para o Condémino
responsavel pelo animal, além do seu respectivo encaminhamento, em carater definitivo. a entidade de zoonomia
mais proxima.

Artigo 10°. DAS PENALIDADES - As infragdes cometidas contra este Regimento Interno serdio punidas
com multa equivalente a | (uma) taxa ordindria de condominio, atendendo ao procedimento previsto no Artigo
38° da Convengio.

Parigrafo Unico — A cada reincidéncia. a multa tera seu valor duplicado.

Artigo 11° . DAS CONSIDERACOES GERAIS — As normas ¢ regulamentos aprovados em Assembléia,
constantes da Convengio e Condominio e deste Regimento Interno devem ser rigorosamente acatadas, de modo
que ndo pode qualquer dos Condéminos alegar desconhecimento delas como justificativa para as infringir.

I - Os casos ndo previstos na Convengiio de Condominio ¢ neste Regimento Interno serdo resolvidos pelo

Conselho Consultivo, pelo Sindico ou. conforme sua gravidade, pela Assembléia Geral convocada para tal
finalidade.

II - Fica eleito o foro da Circunscri¢do Judicidria de Sobradinho (DF) para qualquer agdio ou execugdo
decorrente da aplicagdo de cada um dos dispositivos constantes deste instrumento, apds aprovado e devidamente
registrado.

Sobradinho (DF). 02 de mbro de 2000
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