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A obra de Drenagem
de Aguas Pluviais

Conheca, de forma resumida, as novidades sobre a obra.
Fique por dentro de todas as informacoes sobre a obra que vai
colocar o RK em outro patamar de desenvolvimento, além de resolver
definitivamente os problemas das erosées e danos ambientais.
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Tempo de Desafios e Mudancas!

Caros (as) Condéminos (as),

Estamos vivendo momentos em que a realidade
imp6e mudancas significativas no nosso compor-
tamento e nas nossas vidas. Hd mais de um ano
estamos vivendo o desafio de uma pandemia que
trouxe restricdes e perdas para todos nds.

Mas ndo é sé essa a nossa preocupacgao. Ha alguns
meses, o Governo do Distrito Federal, por meio da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, com apoio da
Unica, tentou impor um projeto de lei que criava um
onus para os condominios horizontais, simplesmente
para manter nossos muros. A situagao era tao grave
que a taxa mensal a ser criada poderia superar o valor
da nossa taxa de condominio. Nés, do Condominio
RK, juntamente com outros condominios da Regiao
Norte, lutamos duramente e conseguimos suspender
a apresentacdo da proposta a Camara Legislativa,
pelo menos por enquanto.

Outro tema recorrente tem sido a coleta de lixo.
Em anos anteriores, o Servico de Limpeza Urbana do
Distrito Federal (SLU) tentou impor o fechamento da
Unidade de Transbordo de Sobradinho, transferindo
o 6nus para os condominios. Para o GDF, os condomi-
nios deveriam levar o lixo para o Aterro Sanitario de
Santa Maria, com pagamento por tonelada entregue.
Os gastos dos condominios seriam triplicados.

Juntamente com outros condominios da Regidao
Norte, levamos essa preocupacao ao deputado dis-
trital Jodo Cardoso. O parlamentar apresentou um
projeto de lei e, em tempo recorde, conseguiu aprovar
a Lei que obriga o SLU a fazer a coleta no interior
dos condominios horizontais. Durante mais de um
ano cobramos medidas do SLU para implantacao
dessa obrigacao legal. Finalmente, embora sem o
planejamento e comunica¢do adequados, o Governo
comecou a fazer a coleta no nosso condominio. Essa
coleta pelo SLU exige mudanca na nossa rotina, pois
ela é realizada apenas trés vezes por semana. Estamos
atentos a prestacao de servicos, cobrando as even-

tuais correcdes de erros e procurando minimizar os
problemas para os condéminos.

A coleta de podas e galhos continua sendo rea-
lizada pela Ledo de Judda. Em breve, implantaremos
0 nosso programa de reciclagem do material verde,
gerando economia de recursos e sustentabilidade.

A Administragdao do RK vem trabalhando nessas
questdes e em muitas outras que sao importantes
para todos nés. Dentre elas, a nossa obra drenagem
de 4guas pluviais, que representard um importante
marco no desenvolvimento do RK. Apés um cuidadoso
processo de levantamento de precos, assinamos, no
dia 25 de junho de 2021, o contrato com a Pentag
Engenharia para realizagao da nossa obra de drenagem.

Convido vocé a fazer uma leitura atenciosa deste
informativo, que traz importantes informacdes sobre
esses e outros temas que afetam a nossa rotina e a
nossa qualidade de vida.

Um forte e fraterno abraco,

Paulo Alves
Sindico do RK
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A obra de Drenagem de Aguas Pluviais

Conheca, de forma resumida, as novidades sobre a obra de drenagem de aguas
pluviais. Dessa forma, é possivel ficar por dentro de todas as informacdes sobre a
nossa obra, assunto sempre presente em nossas atividades.

0 que ja fizemos

A tubulacédo da parte interna do Condominio, incluindo os
ramais para a coleta de 4gua nas bocas de lobo.

Atualizacdo do Projeto para adequar as normas da ADASA.

Acordo com a Familia Porto para a instalacdo de Galerias e
Reservatorios na drea da Chacara Bela Vista.

Autorizacdo da ADASA, NOVACAP, IBRAM e TERRACAP para
a realizacdo da nossa obra de drenagem.

Construcdo de caixas de passagem para as bocas de lobo
(70% concluidas).

Contratacdo da empresa para realizagdo da obra (Pentag
Engenharia)

Contratacao de empresa de engenharia para os ajustes
no projeto, acompanhamento e fiscalizacdo da obra
(CSANEO).

e 3
Construgao da m:crodrenagem (rede interna). Rua do erante 2007

Varios complementos e reparos estao sendo feitos na
rede interna, que teve seu inicio em 2005 e esta ha
mais de 10 anos sem uso. Esses ajustes estao sendo
executados diretamente pela equipe do Condominio.

* -'.'_-w-r..- A

Recuperagao de posto de visita da rede secundana mterna

Construgao das caixas coletoras (bocas de Iobo} na érea mterna do condominio, que serao abertas apos a conclusao da obra e macrodrenayem
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0 que falta fazer

No interior do condominio:

Conclusao das caixas de passagem para as bocas de
lobo na rede interna.

Verificacao e desobstrucao da rede interna
construida.

Instalacdo de meios fios vazados para a abertura das
bocas de lobo e instalacao das grades de protecao.

Integracao da rede interna as galerias e
construcao de dispositivos de captagao de agua
nas extremidades do condominio para evitar
escoamento superficial para as areas adjacentes.

Em area externa ao condominio:

Construcao de duas galerias (Antares e Centauros)
para a conducdo da agua aos reservatorios,
estimados em 1.100 metros.

Construcao de dois reservatérios com dissipadores
para recebimento e retencao das dguas pluviais.

Construcao de emissarios com dissipadores para o
lancamento das aguas pluviais no Corrego Capao
Grande.

Recuperacdo ambiental, com tratamento adequado
em 6 (seis) grandes erosdes e demais danos
causados pelo escoamento das dguas pluviais,

incluindo a recuperacao da area utilizada pela o
propria obra de drenagem. Finaliza_géo da topoyfaﬁa, sondagem e Iimpez_a da area para a escavacao
da hacia de contencgao e construgao da galeria de concreto armado

Ay A

A . N

Esosdes na area externa ao condominio

Durante todos esses anos que a nossa rede interna permaneceu fechada por falta de local
para o lancamento das dquas, varios reparos foram necessarios, como refazer ruas e muros
destuidos. Com a conclusao da obra de macrodrenagem, estes recursos aplicados anualmente
para manutencoes e reconstru¢oes poderdo ser destinados para outras benfeitorias.
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UMA GRANDE CONQUISTA
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Licenca Ambiental Simplificada
e a obrigacao de fazer

p6s anos de muita luta, o Instituto Brasilia Ambien-

tal (IBRAM) concedeu ao Condominio RK a Licenca
Ambiental Simplificada n° 15/2020- IBRAM/PRESI,
em setembro de 2020, para complementacdo do
sistema de drenagem de 4guas pluviais e também
a Autorizacdao Ambiental n° 41/2020- IBRAM/PRESI,
em novembro de 2020, para a implantacao do Plano
de Recuperacdo Ambiental (PRAD).

Embora a Licenca tenha prazo superior a autori-
zacao ambiental, esta ultima tem prazo de trés anos,
razdo pela qual a nossa 832 AGE aprovou taxa extra
para a realizacdo dessa importante obra.

Apo6s uma década de esforcos, todas as portas
se abriram para a realizacdo e conclusdo da nossa
obra de drenagem, que serda um importante marco
na histéria do nosso condominio. Essa certeza é a
principal motivacao para aceitarmos o enorme desa-
fio de realizar uma acdo dessa envergadura, em um
momento tao dificil.

A Licenca traz nas condicionantes a obrigacao de
fazer, mas também a oportunidade para encerrarmos
um longo capitulo da nossa histéria, bem como uma
posicdo de vanguarda na solucdo e defesa de ques-
tées ambientais.

A drenagem das dguas pluviais é condicdo indis-
pensavel no processo de regularizacdo. Sem essa
obra, o nosso pleito de regularizacdo estaria muito
prejudicado.

VOCE SABIA?

As licencgas obtidas para a realizagao da obra de
drenagem, os contratos assinados e as demais
providéncias em curso foram imediatamente
utilizadas para produzir uma importante peca de
defesa do condominio na Acao Civil Publica n°
0029958-17.2000.8.07.0016, na qual o RK é réu.
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Inicio da obra e o periodo de estiagem

Aobra esta dividida em duas areas de contribuicao: Anta-
res e Centauros. A galeria, reservatoério, dissipadores
e emissario do Centauros receberam maior prioridade em
razdo dos danos ambientais e da estratégia de implantacao
do Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD),
conforme atendimento as exigéncias do Ministério Publico.
Essa primeira etapa da obra ja estd em andamento e a
previsao é concluir até o final do ano de 2021, com vistas
a receber as aguas no proximo periodo chuvoso.

O planejamento é aproveitar o periodo de estiagem para
avancar a primeira etapa. As galerias serdo pré-moldadas,
o que dara maior velocidade ao trabalho. O fluxo de caixa
nao permite a execucao concomitante, no Centauros e
no Antares.

A segunda etapa da obra serd iniciada antes do término
da primeira etapa, visando atender a meta de conclusao
de todo o sistema de drenagem, no prazo de 14 meses.
Durante o periodo de chuva serao produzidos os pré-mol-
dados para a construcdo da galeria do Antares. Com isso,
a galeria do Antares podera ser construida logo ap6s o
periodo chuvoso.

O contrato ja foi assinado no dia 25 de junho, parte
do aco para a construcdo das galerias ja foi adquirida e
os trabalhos de topografia iniciados.

Na area interna do condominio, a construcdo das
bocas de lobo estd sendo realizada pela equipe do préprio
condominio. A prioridade na construgdo das bocas de
lobo também é direcionada ao Centauros para atender o
cronograma da obra.

Ajustes do projeto para solucionar
problema da passagem, agilizar a obra
e economizar recursos

A equipe da Administracao, juntamente com a Comis-
sao de Coordenacao e Acompanhamento da Obra, vém
envidando grandes esforcos para a realizacao dessa obra
com 0s menores custos possiveis.

O projeto foi concebido com dois reservatérios instala-
dos na Chécara Bela Vista, pois quando da sua confeccdo e
atualizacgao, a drea que poderia ser destinada a construcao
de um dos reservatorios estava em litigio com a Familia
Passos e seus sucessores. Solucionada essa dificuldade,
verificou-se que a mudanca de um reservatério para o
lado do Antares é viavel tecnicamente, financeiramente e
juridicamente, e mais racional com a reducao da extensao
e custo da galeria.

O processo Judicial que trouxe grande vitéria ao Con-
dominio RK, em relacao a area verde, também aumentou
o desgaste da relacao com os vizinhos da chamada “Cha-
cara Sede ou Chacara Karina”. Com isso, a impossibilidade
de obter a passagem da galeria do Antares pela referida
Chécara de forma amigdvel, exigiria mais uma demanda
judicial com possivel atraso na realizagao da obra. Esse
obstaculo é mais um indicador favoravel a mudanca do
projeto.

Em relacdo ao cronograma de execucao, foi também
verificada a viabilidade de alteracdo do projeto, conside-
rando a realizacdo da obra em duas etapas, Centauros e
Antares, como explicado anteriormente.

A alteracdo do projeto ndo muda seus fundamentos e
célculos, bem como nédo encontra obstaculos em relacao
as questdes ambientais. Com isso, as alteragdes estao
sendo finalizadas para apresentacao a NOVACAP, ADASA
e IBRAM em regime de urgéncia.

A Administracdo do Condominio RK possui argumentos
robustos para a proposta de alteracdo do projeto, facili-
tando a sua aceitacao pelos referidos érgdos.

0 processo de contratacao da empresa

Conheca, resumidamente, o processo de selecdo da
PENTAG ENGENHARIA para a realizacdo da nossa obra de
drenagem de dguas Pluviais.

Considerando o valor da obra e 0 nosso cronograma
financeiro, incialmente foi decidido levantar os precos da
construcao das galerias, que representam a parte mais
complexa da obra, com custos mais elevados e também
mais demorada. A partir do preco obtido para a obra das
galerias, verificar-se-ia as condi¢des e cronograma para
realizacao dos reservatorios, dissipadores e emissario.

Os fatos mais relevantes nesse processo podem ser
assim resumidos:

+ Realizado o processo de selecao das empresas e das
propostas de precos do qual participaram 11 (onze)
empresas.

- Na etapa de qualificacdo das propostas e andlise docu-
mental, 7 (sete) empresas foram aprovadas.

- Nesta etapa, quatro empresas nao atenderam as qua-
lificacdes técnicas e foram desclassificadas.

« Entre as empresas que apresentaram propostas foi
verificada uma diferenca significativa entre o menor
preco de R$ 5,2 milhdes e o mais elevado, que foi de
RS 10,8 milhdes, apenas para a construgao das galerias.

+ Apos a abertura dos envelopes com os precos, as 3 (trés)
empresas com menor preco tiveram suas propostas
detalhadamente analisadas, tendo sido convidada a
empresa com menor preco, Pollo Engenharia, para
avancar nas tratativas;

« Justificando aumentos sucessivos no preco do aco e
outros insumos, a empresa Pollo Engenharia apresen-
tou carta de desisténcia, quando convidamos entdo a
segunda empresa, Pentag Engenharia, para avancarmos
no processo.

+ Os precos para realizacdo das galerias se apresentaram
mais elevados, principalmente por duas razdes: o método
construtivo (pré-moldados); aumento significativo dos
precos do aco e demais insumos para producdo das
galerias pré-moldadas. Mesmo assim ficaram abaixo
do orcamento basico previsto inicialmente.

- Analisamos muito a possibilidade de fazermos a admi-
nistracdo direta da obra dos reservatoérios, o que poderia
representar uma economia de recursos, porém envolve-
ria mais riscos e responsabilidade para o Condominio.
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Nesse meio tempo, a Pentag apresentou uma proposta
extremamente vantajosa para o Condominio RK, com
valores para construcdo dos reservatérios, dissipadores
e emissarios em montante inferior ao planejamento
inicial para esses itens, considerando que ja estaria
com maquinas, equipamentos e pessoal no local da
obra. Assim, considerando o valor da proposta, os ris-
cos de engenharia, prazos, responsabilidade técnica,
possibilidade de ajuste do cronograma fisico-financeiro,
questdes relacionadas a produtividade e garantia da obra,
a Comissao constatou ser mais vantajosa a contratagao
da Pentag para realizar a obra das galerias, reservatérios,
dissipadores e emissarios. O montante do contrato esta
dentro do planejamento previsto para a realizacdo total
da obra, conforme apresentado em Assembleia

+ Apos a realizacao de varias reunides, com a participacao
do sindico, subsindicos e os integrantes da Comissao
de Coordenacao e Acompanhamento da Obra, foi
assinado no dia 25 de junho, o contrato com a Pentag
Engenharia para a realizacdo completa da nossa obra
de macrodrenagem.

« Apenas as bocas de lobo e os ajustes da rede interna
ficarao sob a responsabilidade da equipe de obras do
condominio. Paralelamente, a implantacdo do Plano
de Recuperacdo Ambiental, com a correcao de ero-
sdes, replantio e outras acbes ficardo também sob a
responsabilidade direta do Condominio RK..

0 Planejamento de custos da obra x
valor do contrato assinado

O Valor previsto para realizacao da obra foi de RS
12.409.715,36, conforme publicado no informativo de
fevereiro de 2021. O valor previsto para construcao das
galerias, reservatorios, dissipadores e emissarios foi de
RS 9.185.679,98 e o valor do contrato assinado com a
Pentag Engenharia para realizacdo desses itens foi de
RS 8.684.114,75. Esse valor refere-se a soma de dois con-
tratos, sendo um com a Pentag Engenharia, no valor de
RS 8.322.114,75 e outro com a CSANEO, no valor de RS
362.000,00. O contrato com a CSANEO refere-se aos ser-
vicos de alteracdo no projeto, assessoramento, orientacdo
técnica, acompanhamento e fiscalizacao da obra durante
o periodo de execucao.

A contratacdo de uma parte significativa da obra,
representando aproximadamente 74% do seu total, por
valor inferior ao valor previsto no seu planejamento indica

Resumo do valor do servico contratado

Valor
Previsto no

Valor dos

contratos

assinados
(em RS)

Planejamento
da Obra

Gerenciamento

/ Adequacdo do 917.046,66 897.778,27
projeto

Servigos preliminares 329.399,79 139.350,40
Rede coletora e 2.539.056,77 | 1.922.066,81
galeria do Antares

Rede Coletora e 1.741.968,28 | 2.802.807,20
galeria do Centauros

Reservatorios,

emissarios e 3.658.208,48 2.922.112,07
dissipadores

9.185.679,98

8.684.114,75

o grande esforco na selecdo e negociacao desses contratos
por parte da Administracao e Comissao de Coordenacao
e Acompanhamento da obra, sobretudo considerando os
elevados reajustes de precos de materiais de construcao
ocorridos nos ultimos meses.

E importante registrar que o projeto foi elaborado sob
a orientacao da NOVACAP e do IBRAM, tendo a sua estima-
tiva inicial em R$ 16,8 milhoes de reais. A partir de novos
estudos técnicos, com alteracdes no projeto e discussdes
com aqueles érgdos, foi possivel reduzir a estimativa de
custos para R$ 12,4 milhées, conforme divulgado em nosso
informativo de fevereiro de 2021.

Considerando a qualificacdo da empresa contratada
para realizacdo da obra, apesar dos aumentos de precos
dos materiais de construcao, estamos superando as dificul-
dades e trilhando os melhores caminhos para a realizacao
da nossa obra com seguranca e economia.

Estamos apenas no inicio, mas a Administracdo e a
Comissao de Coordenacdo e Acompanhamento da Obra
vém trabalhando de forma continua para que o nosso
sistema de drenagem de 4guas pluviais seja concluido
com brevidade, qualidade e menores custos possiveis.

A etapa inicial de uma obra complexa como a nossa
exige muitos servicos preliminares. Na primeira semana
de agosto foi concluida a topografia, pela empresa con-
tratada, e a locacdo do reservatério do Centauros. Na
segunda semana de agosto teremos a limpeza do local
do reservatério e preparacdo para o inicio da escavacao
da bacia de contencao.

VOCE SABIA?

da nossa obra por meio de acao judicial?

sentenca contraria ao descabido intento.

A Administracao vem trabalhando com empenho e seriedade para a realizacao da nossa Obra
de Drenagem de Aguas Pluviais, removendo muitos obstaculos desde 2014, mas um grupo
de 10 (dez) condéminos, desavisados ou mal intencionados, tentaram impedir a realizagao

Por meio do processo n° 0702341-36.2021.8.07.0006, iniciado no dia 26/02/21 objetivavam
inviabilizar a assembleia e a obra. Na época foi negada a liminar e em 21/07/21 proferida a
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0 Projeto do Governo para manter
os muros dos condominios Horizontais

questdo dos muros tem sido uma preocupacao constante

de todos os condominios horizontais em virtude de
arroubos peridédicos de entes governamentais que utilizam
0S muros como pressao social contra os condominios ainda
nao regularizados.

A Administracdo do RK acompanhou com aten¢ao uma
iniciativa da Secretaria de Urbanismo e Habitacdo (SEDUH)
para a criagdo do Projeto de Lei de Muros e Guaritas. Uma
versao apresentada no inicio deste ano foi objeto de estudo
e propostas do RK, acompanhada por alguns condominios,
em audiéncias publicas. Na ocasido, a SEDUH ja demons-
trou o interesse de cobranca de uma “taxa publica” para
que os muros fossem mantidos pelos condominios. O
Condominio RK apresentou diversas propostas de ajustes
ao projeto, inclusive a exclusdo da criacdo de cobranca de
taxas. Algumas sugestdes foram aceitas, mas a proposta
da cobranca prosseguiu, com apoio explicito da UNICA e
alguns condominios muito ligados a presidente daquela

A coleta do

s residuos sélidos do Condominio RK podem ser classifica-
dos em trés grandes grupos, considerando a destinagao:

- Lixo organico: materiais que ndo possuem mais utiliza-
¢do eram recolhidos e encaminhados ao “Transbordo de
Sobradinho”;

. Lixo seco: aqueles que podem ser reciclados sao sepa-
rados e possuem destinacao especifica, por exemplo:
vidros, garrafas pet, pilhas, baterias e equipamentos
eletrdnicos entre outros;

» Material verde: as podas e rocagens sao recolhidas e
transportadas pela Ledo de Judd, que utilizam para fazer
compostagem..

O fechamento da estacdo de transbordo de Sobradinho
sempre foi uma grande preocupagao, pois, com isso, 0s custos
de transporte e entrega do lixo no Aterro Sanitdrio de Santa
Maria seriam altissimos. Varias vezes foi preciso recorrer a
forcas politicas para evitar esse elevado 6nus para todos nés.

Em 2020, com a participagdo ativa da Administracao do
RK, o deputado Jodo Cardoso apresentou um projeto de lei
e conseguiu a aprovacao e conversao na Lei n°® 6.615/20,
que determinou como obrigacdo do SLU o recolhimento do
lixo no interior dos condominios. Depois de praticamente
um ano apds a aprovacao da lei, finalmente conseguimos
comemorar o inicio do servigo de coleta.

Com isso, temos:

+ O SLU estd recolhendo o lixo organico e todo material
ainda nado separado. Por enquanto, a coleta ainda ndo é
seletiva. Estamos nos preparando para fazer num futuro
préximo um servico de compostagem.

+ O Material Verde continua sendo recolhido pela Ledo
de Juda, enquanto finalizamos a implantacdo do nosso

SAC CCE
3302-2339 3302-4627
3302-3452 99178-9556

condominiork.sac@gmail.com | condominiork.cce@gmail.com

instituicdo. Entidade criada para defender os interesses
dos condominios horizontais, a Unica apoiou o projeto que
previa a criacdo dessa taxa, cuja estimativa chegava ao valor
mensal da nossa taxa de condominio.

A Administracao do RK, defendendo os interesses dos
conddminos, buscou apoio de outros condominios da
regido e iniciou uma forte campanha de esclarecimento,
que tomou forca suficiente para frustrar a intencao da
SEDUH, pelo menos momentaneamente. As fortes criticas
e argumentos apresentados pelo nosso sindico, reforca-
dos por outros representantes de condominios, na ultima
audiéncia publica, foram fundamentais para sustar os
interesses arrecadatérios do governo. O projeto retornou
a fase de estudos e nds continuamos atentos na defesa
dos nossos justos interesses.

Desse episédio, fica o aprendizado: nem toda entidade
associativa trabalha na direcdo dos objetivos declarados de
defesa de interesses coletivos.

lixo no RK

Programa de Compostagem. O triturador ja foi adquirido

e estamos organizando o local de sua instalacao.

- O lixo reciclavel esta sendo classificado conforme os
diferentes interesses das cooperativas para a melhor
destinacao. Esse programa esta sendo desenvolvido de
forma gradativa.

Em relacao aos gastos associados ao recolhimento de
lixo, vale destacar que, desde 2020, a Administracdo ja tinha
expectativa de economia de recursos com a coleta pelo SLU.
No orcamento de 2020/21 foi considerado o gasto com o
contrato por exatamente seis meses. O contrato de coleta
de lixo foi rescindido com a Leado de Juda, o que permi-
tird, a partir de agosto de 2021, a economia ja prevista no
orcamento, o que permitiu a reducao de R$ 10,00 no valor
liquido da taxa ordinaria, através aumento do desconto por
antecipacao de R$ 40,00 para R$ 50,00.
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